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Bebauungsplan Nr, 36 - Cebiet zwischen der Bandel-. Biilowstrafe 173
und_ der Sirare am "Schiitzenberg! der Stadt Detmold

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. dem gqualifizierten Plan mit Mindestfestset
Bundesbaugesetz )

X1

ungen gemdn § 30 -
2. dem nachfolgenden Text
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Der Eebauungsplén ﬁat_folgende Rechtsgfundlagen;

§§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 19€0
{BGBl1. I 8. 341 :

§ 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-ilestfalen (Bavd NW)
vom 25. Juni 1962 {SCV N¢ 232) in Verbindung mit § 4 der

1. Verordnung zur Durchilhrung des BEauG vom 29. Novemier 1260
(GSV MW 231} und des § 9 (2) BBauG.

I. Art der baulichen Nulzung

1. Reines Wohngebiekt {WR: gemiB § 3 der Verordnung Uber die
pauliche Nutzung von (rundstiicken {Paunutzungsverordnung
- Baul VO -} vom 26. Juni 1962 (FGBL'I S, L2G0,

Abweichend von § 3 Abs. (3) der BaulN VO sind nicht zuge-
lassens ' : ,

Liden, nicht storende Handwerksbetriebe .sowie kleine Be-
trieke des Feherbergungsgeiverkes. mit Ausnehme eines ein-
ceschossigen Ladentiaktes aul dem Flurstick 962, Flur 27.

L. MaB der baulichen Nutzung

Fir das MaB der baulichen Nutzung gelten § 17 (1: und (2)
BauN VO im Rahwen der Fesisetzungen dieses Febauungsplanes.
Die Zahl der Voll-eschosse ist als zuingend lestgesetzt. Im
Cinzelfall kann eire Auspahma von der Zahl der Vollgeschosse
umter den im § 17 (5) PauN VO genarnten Voraussetzungen zu-
celassen werden, vernn tesonders schywierige Geléindevernalt-
nisse dieses erforderlich machen. ' T '

PFir Bauvorhakben, die in EBaullicken ziwischen vorhandener Ee-
bauung errichtet werden ocder die Varidnderung einar vorhande-
nen Rebauvung beziecken, ist, wenn nicht eine Geschofzahl im
Bebauungsplan festgesetzt ist, die Gebiudehthe bzw, die Trauf -
hohe der Nachbargebiuvde mafgeken., Dabei muf jedoch ein gestal-
ferisch eirwardlveier Ubergang geuthrleistet sein.:
TIT. bawweise und, liberbaubare: Grundsticksflichen |
' Neberanlagen im Sinne ‘des § 14 Baul VO, aufer denen, die im
Absatz {27 angeflhrt sind; sind auf den nicht lberbaubaren
Flichen unzulidssig. =~ 7 o E SO ’
Gavagen sind iin Bauwich gestattet. Sie dlrfen aher die ge-
dachte Verbindungslinie der vorderen und hinteren Bauvgrenzen
‘nicht iibevschreiten. Aneinandergebdute Garagen miusseri’gleiche
Bauflucht haben. Ausnahmen hierzu kdnnen im Einzelfall bei-

wuter Gestaltung des Cesamibildes gestattet werden.’ o
IV. Plichen fir den Verkehr T T LT

Nie Verkehrsflichen sind durch Eegﬁénzungslinien und Schiift” -~
Testgesetzt. ’ ' -
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V. Baugestaltung o ’

aj Bei Grundstiicken ibsr 200 qm GLo e ist die Stellung der
.Baukorper, die pachaucolldung sovile dig (estaltung nicht
-vorgaschrighben. Dile Baultdrper haben sich lediglich inner-
‘halb der eingetragenan Baugrenzen zu halien. Die (esami-
hohe der eingeschossigen Bauten darf gemsssan veon dar:
- mlttle en VOLﬂgnd nen Gﬁbawdehoh 5 m nicht ubevsch”ejtﬂno
b) Bel’ Grundstucken unter OOO am ist die- aus dem Bebauungs—
‘plan ersichtliche Stellung der RBaulidrper \ir ufen oder )
'GlebelstandlgPelt zwingend. einzuhalten. Eine Abweichung
kann avsnahmswveise nur zugelassen werden, wenn sich der
Grundcharakter des Planss nicht dndert. Sie muf sich
auferdem, wenn mdglich, Uber eine ganze Eaugruppu; m1n~-
destens aber iiber eine Hauszelile erstrecken. -
-+ Die Lachformen erge sen sich aus dem Eobauungsolang Aus—
'.nahmen kormmen fiir ganae Baugruope zugelassan, me rden. '

Pie Dachneigung so0ll bei den mit Satteldach versehenen
Neubauten 25 - 30° - jedoch eirheitlich fir eine zusam-
menhéngende Baugruppe - betragen. .
. Fir Geb&ude, die in Baullicken zwischen VOLhandencr Bex
_bauunﬂ'eﬁricntbL wercen, 15L die LaCthim der Nacnoaf~
" bebauung mafgebend.
Lel der zusammenhingenden Bauzelle Shd]LCh der “lans faPe
kann die Dachneigung zwischen O und z0° oeuragbno
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Huv die Bauzeile nordlich der Strafe "Am Hlddecer Dafg
- ist eine. uachnelgung von 25 OO vorgaschvleLeno

l_ulcmoel sind nuw blS *O em Hohe zu1a551g

uCchcauban Slnd zu1¢551g, wenn sie architeltonisch zin- R
S wandfrei gestaltet sind. Die Gesamtbreite aller Gauben
~darfi 0, j aer Ldngn des uaches nicht UCQLSChfengnorrw

Schriglie genqe Lachfenster-ﬂaan Yelux; kiinren vorna-
haltlich der bauaufsichtlichen Genshmigung ausgeflihrt
werden, jedoch fir 10 - 12 m Dachlédnge hochstens zwedl
Fenster. Die Cesamifensterbreite dGVT U,3 der LiEnge des
Ja*HcS njChb uberschreLtenn

g o

¢) Fin jéJédlgunﬁeﬂ-- | .
‘ < o
',Llnlrledlgungen soweit sie nicht an der qupdqbuC/snfenze
‘Zur StuédBe hin-als Rasenbordstein mit niedriger Heckenbs-
oLlanﬁung qusgefuhrt werden, durfen in Wohngenieten nur.
SL“aQenseltLg eine Hohe von Y0 cm nicht Uberschreiten.
3ie scollen die gewinschte Pinhelt von Landschalt und Ee-
j;bauunr moglichst nicht zerstoren. Es wird daher empfohlen,
auveh zu-den seitlichen Nechbargrenzen nur niedrige PPC/PH‘
'blb AV einer Hohe von 72 cm auszufilinren. Kinstliche Ab- -
goe n:un“eq sollten nur in Holz oder in kunststoffiperzo-*
genem J Maschend raht - DlS zu elner Hone von 100 cm QLSquUﬂfG

weRdEn. .
| “gQGELSOLgUGg eifolgt du“ch Verkabolunéo
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