Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 01-35 ,,Burkhardweg/Vor den Eichen®, 3. Anderung

Ortsteil:

Detmold Nord

Anderungsgebiet: Zwischen VolkwinstraBe und Blomberger StraRe, 6stlich des Flurstiicks 133

und westlich des SchieRstandes

Die bisherigen textlichen Festsetzungen bleiben bestehen. Sie werden fiir den Bereich der 3. Anderung um
folgende Festsetzungen erganzt:

1.20.3

2.1

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB

Gartengestaltung
Bepflanzung der Privatgarten bei Wohnhausneubau

Bei einer Grundstucksflache groBer als 400 m? ist ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen
(Baumarten siehe vorgeschlagene Pflanzenliste). Als Mindestqualitdt wird festgesetzt: Hoch-
stamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12 — 14 cm.

Ist die Grundstucksflache kleiner als 400 m? sind mind. drei Laubstraucher zu pflanzen (Strauch-
arten siehe vorgeschlagene Pflanzenliste). Als Mindestqualitat wird festgesetzt: Solitér, 3 x ver-
pflanzt, mit Ballen, Hohe 125 - 150 cm.

Vorgeschlagene Pflanzenliste:

Straucher Baume

Feldahorn Acer campestre Vogelbeere Sorbus aucuparia
Hartriegel Cornus sanguinea Mehlbeere Sorbus aria
Holunder Sambucus nigra Spitzahorn Acer platanoides
Hasel Corylus avellana Hainbuche Carpinus betulus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Baumhasel Corylus colurna
Schneeball Viburnum opulus Esche Fraxinus excelsior
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus Rotdorn Crataegus spec.
Blut-Johannisbeere Ribes sanguineum Trauben-Kirsche Prunus padus
Liguster Ligustrum vulgare

Alle PflanzmaBnahmen sind in der Pflanzperiode nach Beendigung der Baumafinahme durchzu-
fuhren. Sie sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Gestaltung der Gebaude und baulichen Anlagen im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets
gemaR § 86 BauONRW

Dachform und Dachneigung
Die Firstrichtung ist grundsatzlich parallel zur Langsausrichtung des Gebaudekdrpers anzuord-
nen. Wenn nicht konkret festgesetzt, ist die Hauptfirstrichtung parallel zum Hang auszurichten.

Drempel sind bis zu einer Hohe von 50 cm zulassig. Die Drempelhdhe wird gemessen von Roh-
decke bis Unterkante Fulpfette.
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Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sowie Nebengiebel sind nur bis zu einer maximalen Lange
von 1/3 der Gesamttrauflange je Traufseite zulassig. Die Trauflange wird von Aussenkante Ge-
baudeabschlusswand bis Aussenkante Gebaudeabschlusswand oder bis zur Mittellinie der Ge-
baudetrennwand gemessen. lhr seitlicher Abstand vom giebelseitigen bzw. seitlichen Dachrand
und von der Gebdudetrennwand darf 1,50 m nicht unterschreiten.

Nachrichtliche Ubernahmen/Hinweise

Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde

"Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscher-
ben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§
15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder der
LWL-Archdologie fur Westfalen, hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum, Ameide 4, 32756
Detmold, Tel.: 05231/99 25-0; Fax: 05231/99 25-25, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.”

Ordnungswidrigkeiten

VerstoRe gegen die gemalk § 86 BauONRW im Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen
uber die aullere Gestaltung baulicher Anlagen werden gemal § 84 BauONRW als Ordnungswid-
rigkeiten geahndet.

Baumschutzsatzung

Fur das Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Detmold verbind-
lich.

Kampfmittelbelastungen

Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aulergewdhnliche Verfarbung hin
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

Verwertung des Bodenaushubs

Gemal § 3 a Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe soll Bodenaushub in-
nerhalb des Plangebietes verbracht werden, soweit dies technisch mdglich ist. Bodenaushub der
nicht innerhalb des Plangebietes verbracht werden kann, ist nach § 4 Kr'W/AbfG in der derzeit gul-
tigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerten.

Zum Schutz des Mutterbodens, ist der humose belebte Oberboden der betroffenen Wiesenflache
gem. § 202 BauGB sowie der DIN 18915 (Bodenarbeiten fur vegetationstechnische Zwecke) ge-
sondert abzutragen, zu sichern und zur spateren Wiederverwendung zu lagern und als kulturfahi-
ges Material zur Anlage von Strauch- und Baumvegetation wieder aufzubringen.

Verwertung von Regenwasser der Dachflachen

Das in einer Regenriickhaltung (Zisterne) gesammelte Niederschlagswasser der Dachflachen etc.
sollte mit einer Brauchwassernutzungsanlage (z. B. fir Toilettenspllung, Gartenbewasserung
etc.) kombiniert werden.



Hinweis:

Abriss der Bauruine auf dem Grundstlick Hinter den Schoren 8

Wird die Bauruine auf dem Grundstiick Hinter den Schoren 8 abgerissen, ist dies aus Fleder-
mausschutzgrinden in den Herbstmonaten September bis November durchzufihren.

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666) in der derzeit gultigen Fassung.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) in der derzeit gultigen Fassung.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der derzeit gulti-
gen Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauONRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) in der derzeit gliltigen Fas-
sung.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG -) vom 25.03.2002 (BGBI | S. 1193) in der derzeit giltigen Fassung.

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz - LG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S.
568) in der derzeit gliltigen Fassung.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschiitterungen und ahnlichen Vorgangen (Bundes-Immissionsschutz-Gesetz -
BImSchG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830) in der derzeit
gultigen Fassung.

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV -) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036) in der derzeit
gultigen Fassung.

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58) in der derzeit gultigen Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926) in der derzeit gultigen Fassung.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 19.08.2002 (BGBI. | S. 3245) in der derzeit gultigen Fassung.

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denk-
malschutzgesetz - DSchG -) vom 11.03.1980 (GV NRW S. 226, 716) in der derzeit giltigen Fas-
sung.



Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757, ber. S. 2797) in der derzeit gultigen Fassung.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG -) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) in der derzeit
gultigen Fassung.

DIN-Normen

Die DIN-Normen kénnen beim Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, in gedruckter Form, auf elekt-
ronischem Datentrager oder per Download-Verfahren von der Internetseite: www.beuth.de bezo-
gen werden. Ebenso kénnen sie bei Fachbereich Stadtentwicklung, Team stadtebauliche Planun-
gen eingesehen werden.



