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Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

.l‘\

(BGBL. T S. 341);

8¢ 2, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960

3 103 der Bauordnung fir das Land Nordrheln Westfalen (BauO NW)
e 25, Juni 1962 (SGV NW 232) in der PFassung der Bekanntmachung

vom 27. Januar 1970 {(GV. NW. S. 96);

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (B&hutzungs—
verordnung - BauN VO) in der ‘Fassung vom 26. November 1968 (BGB1.I

§. 1233 - 1244).

I. Art der baulichen Nutzung ~

1. Relnes WOhngebiet (WR) gemaﬁ § 3 BauN VO .
2. Allgemelnes Wohngebiet - (WA) gemaB § 4 BauN VO

| | IT. Mal der bhaulichen Nutzung

Flir. das MaB der baulichen Nutzung gilt § 17 Abs.
im Rahmen der Festsetzung dieses Bebauungsplanes.

(starke Neigung) dies erforderlich machen

-— % BauN VO
Im Einzel-
fall kanhn eine Ausnahme von der Zahl der Vollgeschosse unter
den im § 17 Abs. 5 BauN VO genannten Voraussetzungen zugelas-
sen werden, wenn besondere schwierige GeldndeverhZltnisse

Die entlang der Nord-Ost Entlastungsstraﬁe vorgesehenen mit -
Max1ma1geschog51gkeit ausgewiesenen Terrassenhiuser (s.
" sollen zum Siid-.bzw. Westhang hin dergestalt abgetreppt wer-
den, daf fir die obere Wohnung auf der darunterliegenden eine

Dach (-garten) terrasse entstehen kann. .

Legende)
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Bauweise und ilberbaubare Grundstiicksflichen
gemdB § 22 BauN VO.

In Einzelf#llen wird im Plan dle Bauweise - offen oder ge-
schlossen - freigestellt {s. Legende).

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulN VO sind aufBiler denen, die
im Absatz 2 aufgefiihrt sind, auf den nicht iUberbaubaren

:Flichen unzulidssig.

. Bel den Terrassenhiusern entlang der Nordostentlastungs-

Iv.

straBe kann ausnahmswelse eine offene Bauwelse gestattet
werden, wenn das Planungsprinzip einer weitgehend geschlos-
senen Baugruppe fir den gesamten Bebauungsplanbereich da-
durch nicht beeintrichtigt wird.

Garagen und Stellplédtze sollen im Rahmen des Bedarfs flr das
zugehdrige Hauptbauvorhaben auf den im Plan ausgewiésenen
Flachen errichtet werden. Sie sind auch im Bauwich und aus-
nahmsweise auch auf alternativen Fl&chen des Baugrundstiicks
gestattet, wenn gewidhrleistet ist, daB der Bedarf weder
unter- noch ibererfiilit wird.

Anéinandergebaute Garagen miissen gleiche Bauflucht haben.

Fldachen filr den Verkehr und Gemeinbedarf

. Die Verkehrs- und CGemeinbedarfsflichen sind durch Begren-

zungslinien und Planzeichen (gemis Planzeichenverordnung)
Verordnung ilber die Ausarbeitung der Bauleitpline scwle Uber
die Darstellung des Planinnaltes vom 19. Januar 1965 (BGBl. I
S. 21) festgesetzt.

-

Private Verkehrsflichen (Zuwegungen und Flichen des ruhenden
Verkehrs) sind gemif Legende zusdtzlich gekennzeichnet.

- In den Sichtfeldern bei Strafeneinmiindungen diirfen Gegen-

stidnde, bauliche Anlagen und Bewuchs nicht hdhsr als 0,70 m
iiber Oberkante Fahrbahn aufragen. Sichtbehinderndes Gelande
1st ggl. abzutragen.

Baugestaltung

1. Stellung der Baukdrper

Die Stellung der Baukdrper (Giebel- oder Traufenstidndig-
keit bei genelgten Dichern) ist, soweit sie im Plan durch
Planzeichen dargestellt ist, zwingend festgesetzt. Aus-
nahmen kénnen nur bel Einfamilienhdusern, die nicht in
der Baufluchi{ einer zu%ammenhangenden Hiuserzeile stehen,
gestattet werden.
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R A" ﬂbie Dachformen (geneigtes Danh oder Flachdach) ergeben sich
U R aus dem Bebauungsplan. Ausnahmen sind filr*ganze Hiuser~-
o h zeilen oder fir rﬁckwértige Einzelhausgrundstucke zuléssig.

ot f_.' . Lo T, [
R T Die’ Dachneigung“bei geneigten Dichern muf 25 ‘bis 30 be~--
T A A - tragen. Zwecks Anpassung an vorharndene Bebauung kann aus -
.ff:'fa” A .gestalterischen Grunden ‘eine. Ausnahme hinrvon zugelassen

; e . 'v. ) . . Werden. 1 Ea _,’- R :-rl-."‘.v' ;-

R DL . : N ' ‘
oL Drempel sind bei~1~ “und 2 geschossigen Hausern bis 50 cm
. Hohe zuldssig. S S

oo Fur zusammenhéngende Hauszeilen muB die Dachdeckung in
; Material und Farbe ‘einheitlich gewHhlt ‘werden.

In Baultcken soll sich das Dach in Form und Farbe der ﬁber—'
wiegend vorhandenen Naehbarbebauung anpassen. R

j;innfriedigungen

. L Einfriedigungen dufr-f‘en in Wohngebieten straBenseltig eine
. e ' Héhe von 70 cm nicht liberschreiten, soweit sie nicht als .

. Rasenbordstein mit niedriger.Heckenbepflanzung ausgefihrt
' . werden. Um die- erwilnschte Durchgrilnung des Baugebietes und
. A “..~ . deren OGroBzligigkeit nicht zu stdren, wird;empfohlen, auch
"', s . &+ | die seitlichen .und -hinteren Nachbargrenzen als nledrige
LakieE oo 7y o0 Hecken bls zu éiner Hohe von 70-:cm auszubilden. Kinst-
B S liche Abgrenzungein sollten nur in Holz oder in kunststofl-
T A T % Yl ilberzogenem Maschendraht bis zu elner “H6he ‘'von 100 cm aus-
S -ﬁf gefﬁhrt werden.?g. oo S e .fyk. -
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4 Die elektrische Stromversorgung muB durch V’ k r 1r"r e
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