Begriindung zum B-Plan 01-34 ,,SchorenstraBe”, 5. Anderungsverfahren,Teilbereich A

Ortsteil: Detmold-Nord

Plangebiet: Nordlich der VolkwinstraBe, o6stlich und noérdlich der Richard-Moes-
StraBe

1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasste urspriinglich den Be-
reich zwischen VolkwinstraBe, BrunnenstraBBe, Sankt-OmerstraBe, der westlichen und
nordlichen Begrenzung der Kleingartenanlage und westlich von den H&ausern
Hohenloher StraBe 48 und 51 und VolkwinstraBe 52.

Mit Beschluss vom 15.10.2008 wird die Bebauungsplananderung geteilt. Der Grund
hierfir sind Schwierigkeiten beim Erwerb der ErschlieBungsflachen im nérdlichen und
Ostlichen Teil des Anderungsgebiets.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans 01-34 ergeben sich folgende Anderun-
gen:
e Die Flache im rickwartigen Bereich der Richard-Moes-StraBe, nérdlich der
VolkwinstraBe wurde bisher als Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt. Die
Flache wird nicht landwirtschaftlich genutzt. Die Festsetzung ist funktionslos
geworden. Auf der Flache befinden sich privat genutzte Grinflachen und
Wohngebaude. Es besteht keine Notwendigkeit, die Flache planerisch zu ord-
nen. Vielmehr ist die Flache planerisch dem 6&stlich direkt angrenzenden Be-
reich zuzuordnen. Dieses Gebiet wird, auBer entlang der VolkwinstraBBe, pla-
nungsrechtlich nach § 35 BauGB beurteilt. Der Bebauungsplan wird deshalb in
dem Bereich der Flache fur die Landwirtschaft bis zu der Wegeparzelle Flur-
stlick 60 aufgehoben.

e Westlich direkt angrenzend an diese Flache wird der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans erweitert, um den erforderlichen Ausbau der Richard-Moes-
StraBe und eine Regenrlckhaltung im stdlichen Bereich des Flurstiicks 89
planerisch festsetzen zu kénnen.

Die Anderungen des Geltungsbereichs sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung bezog sich zum Zeitpunkt
des Aufstellungsbeschlusses auf den gesamten Bebauungsplan. Zum Vorentwurf wur-
de der Geltungsbereich auf das direkte Umfeld der ehemaligen Querspange reduziert.
Der raumliche Geltungsbereich des Teils A der Bebauungsplananderung wird begrenzt
im Norden durch die Flurstliicke 450 und 35 an der Hohenloher Strafle,

im Stden durch die VolkwinstraBe,

im Osten durch die freie Landschaft und das Flurstiick 64

und im Westen durch die Richard-Moes-StraBe und die Flurstlicke 513 und 506.

Der verbindliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan selbst durch Plan-
zeichen festgesetzt. Der Bebauungsplan besteht gem. § 9 (8) BauGB aus:

— dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen



— den textlichen Festsetzungen und
— der Begrindung.

Verfahren

Aufstellungsbeschluss vom 12.08.1999 )

Frihzeitige Beteiligung der Birger und der TOB vom 06.06.2005 bis 07.07.2005
Burgeranh6rung am 09.06.2005

Entwurfsbeschluss am 15.10.2008

Entwurfsoffenlage vom 10.11.2008 bis 11.12.2008

Satzungsbeschluss vom 24.09.2009

Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplédne sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Detmold -
Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld - weist das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbe-
reich (ASB) aus. Die Flachenfestsetzungen im Bebauungsplan entsprechend den Zie-
len der Raumordnung und Landesplanung.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt fiir das 1,2 ha groBe Ande-
rungsgebiet “Wohnbauflache” dar. Die im Bebauungsplan festgesetzte “Art der bauli-
chen Nutzung” entspricht dieser Darstellung. Im 6stlichen Bereich, parallel zur Richard-
Moes-StraBBe, wurde ein geringer Teilbereich als Reines Wohngebiet festgesetzt, wel-
cher im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt wurde. Die-
ser Sachverhalt begriindet sich aus der geringen Darstellungstiefe und der geringen
Parzellenscharfe des Flachennutzungsplans. Die Zielsetzung des FNPs ist weiterhin
umsetzbar. Der Bebauungsplan ist trotzdem gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Im Flachennutzungsplan grenzt der Teilbereich A

im Norden an Wohnbauflache,

im Stiden an Wohnbauflache,

im Osten an Flache flir die Landwirtschaft,
und im Westen an Wohnbauflache.

Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Im vorliegenden B-Plan 01-34 ,SchorenstraBBe” aus dem Jahre 1972 ist die ,geplante
Nord-Ost-EntlastungsstraBe” festgesetzt.

Im Jahre 1988 wurde vom Rat der Stadt Detmold beschlossen, diese Trasse (den Mitt-
leren Ring oder Querspange) nicht zu verwirklichen. Weiterhin wurde beschlossen: ,die
Bebauungsplane 01-35, 01-34 01-33 und 01-26 dahingehend zu andern, dass die Ver-
langerung der L 937 (Querspange) aus diesen Bebauungsplanen gestrichen wird®.

Mit der vorliegenden Anderung wird die Trasse der ehemaligen Querspange Uberplant.
Hierdurch wird eine maBstébliche Nachverdichtung im westlichen Bereich des Ande-
rungsgebiets ermoglicht. Gleichzeitig wird die Méglichkeit der starken Verdichtung
durch Terrassenhduser zuriickgenommen.



7.1

Das Plangebiet ist stark durch die angrenzenden Landschaftselemente und durch die
von Norden nach Siiden abfallende Topographie gepragt. Stidwestlich des Plangebiets
befindet sich eingeschossiger Siedlungsbau in stark komprimierter Form. Im Anschluss
hieran soll durch eine geméBigte Verdichtung ein Ubergang zur angrenzenden reich
strukturierten Landschaft geschaffen werden. Nordwestlich des Plangebiets befinden
sich die vorhandenen Gebaude auf groBzligig bemessenen Grundstiicken. Dieser
groBraumige und offene Charakter mit Bezug zur freien Landschaft soll auf jeden Fall
erhalten bleiben. Deshalb wurde die mégliche Versieglung mit der Grundflachenzahl
0,2 und der GeschoBflachenzahl 0,4 eher gering gehalten.

Situationsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten des Detmolder Kernstadtgebietes und ist in
eine vielfaltig strukturierte Landschaft eingebettet. Das direkte Umfeld ist im Osten
durch den Bezug zur freien Landschaft, und im Stden und im Westen durch die teils
stark verdichtete Bebauung einerseits und die angrenzende Vegetationszone anderer-
seits, gepragt.

Das Plangebiet selbst wird zur Zeit der Planaufstellung zu Wohnzwecken und als Griin-
oder Gartenland genutzt. Es fallt von seiner héchsten Stelle aus von ca. 180,5 m Q.
NHN auf ca. 159 m 0. NN (ohne wesentliche Gelandespriinge) ab.

Verkehrlich wird das Plangebiet von der VolkwinstraBe und der BrunnenstraBe er-
schlossen. Die geringe Aufnahmefahigkeit dieses vorhandenen StraBensystems gestat-
tet keine groBzlgige bauliche Verdichtung des Anderungsgebiets. Alternative Aus-
weichmdglichkeiten ( z.B. durch StraBenneubau ) sind nicht vorhanden.

Wohnh&auser/Siedlungsbereiche

Im rechtskraftigen Bebauungsplan 01-34 wurde als Abgrenzung zur geplanten Ver-
kehrstrasse geschlossene Bauweise festgesetzt. Im Siden des Anderungsgebietes
wurde diese Planung bereits durchgefihrt. Mit der neuen Bebauung gilt es, diese ent-
standenen ,Riegel” zur freien Landschaft hin abzumildern und einen flieBenden Uber-
gang zu schaffen.

Belange des Stadtebaus und der Wirtschaft

Die Erreichung der in Abschnitt 5 genannten Ziele soll - unter Berlicksichtigung der
Grundsatze der Bauleitplanung (§ 1 BauGB) - durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans gewahrleistet werden.

Unter Beachtung der besonderen topographischen Lage soll der Bebauungsplan fol-
gende Grundséatze vorrangig bericksichtigen:

— die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse

— die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung des Ortsteils sowie die Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes,

— die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

Hierzu bedient sich der B-Plan der folgenden Festsetzungen:
Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt Reines Wohngebiet fest.

WR Reines Wohngebiet
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Es wurde Reines Wohngebiet festgesetzt. Damit wurde der ruhigen Lage am Rande
der polymorph strukturierten Landschaft Rechnung getragen. Stérende Einflisse auf
die Naherholung sollen damit vermieden werden. AuBerdem sollen stérende Einfllisse
auf das qualitativ hochwertige Wohngebiet minimiert werden.

Aus diesem Grund, aber vor allem auch um der geringen Aufnahmeféhigkeit des vor-
handenen Verkehrssystems Rechnung zu tragen, wurden folgende Nutzungen ausge-
schlossen:

1. L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,

2. Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Ge-
biets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

3. Raume fir freie Berufe im Sinne von § 13 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung gemaB § 16 BauNVO wird Uber die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ), der Anzahl der Vollgeschos-
se sowie die Firsth6he geregelt.

Die Uberplante Flache befindet sich an der Peripherie der Kernstadt Detmolds.
Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,2 wird das Ziel verfolgt, die bauliche
Verdichtung in diesem Bereich gering zu halten. Dieses Ziel wird mit der Begrenzung
auf 2 Wohneinheiten unterstiitzt. Gleichzeitig wird mit 0.a. Beschrankungen der knapp
bemessenen duBeren verkehrlichen ErschlieBung des Gebiets gentige getan.

Der Teilbereich A befindet sich, bedingt durch die natirliche Gelandeausbildung, ober-
halb der vorhandenen niedrigen Flachdachbebauung an der Richard-Moes-StraBe. Um
eine natlrliche Einbindung der geplanten Gebaude in die vorhandene Topographie zu
gewahrleisten, und um eine unmapBstabliche ,Uberragung“ der vorhandenen Bebauung
zu vermeiden, wurden die Gebdudehdhen auf 9 m begrenzt. Die Festsetzung auf ma-
ximal ein Geschoss resultiert aus der gleichen Uberlegung. Die im vorhandenen Be-
bauungsplan als Puffer zur geplanten Verkehrstrasse geplanten Flachdachgeb&ude bil-
den zurzeit eine Barriere zur freien Landschaft. Die Entzerrung dieses ,Riegels” soll
durch die geringe H6henentwicklung der eingeschossigen Gebaude und mit einer GRZ
von 0,2 erreicht werden.

Die maximal zulédssige Firsthbhe von 9 m darf nicht Gberschritten werden. Bezugspunkt
der Firsthdhe ist die jeweilige nattrliche Gelandeoberflache im Mittel.

Durch die Beschrankung auf Einzelhduser mit 2 Wohneinheiten wird die Einbindung der
Neubebauung in das tberwiegend durch 1-Familienhduser gepragte Umfeld gesichert.
AuBerdem wird dadurch der knapp dimensionierten auBeren verkehrlichen Erschlie-
Bung des Plangebiets Rechnung getragen.

Gestalterische Aussagen

Um eine Einbindung der neuen Gebaudekérper in die vorhandene Bebauung zu bewir-
ken, wurden gestalterische Aussagen getroffen. Es wurden Dachform, Dachneigung
sowie Materialgebung der Fassaden festgesetzt. Aneinandergebaute Garagen und
Stellplatze sollen in Farb- und Materialwahl aufeinander abgestimmt sein. Hierdurch
werden noch ausreichende architektonische Gestaltungsspielrdume zugelassen.

Im Anderungsgebiet und der umgebenen Bebauung ist ein breites Spektrum von Dach-
neigungen von 25° bis 52° vorhanden. Mit der festgesetzten Dachneigung von 35°-40°
wird im Bereich der neuen Bebauung eine weitgehend homogene Dachlandschaft im
Anderungsgebiet erreicht.
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Gauben sind nur bis zu einem Drittel der Trauflange zuldssig. Damit sollen unmaBstab-
liche Dacheinschnitte vermieden werden. Die Gebaude sind Uberwiegend nach Siiden
oder Std-Westen ausgerichtet. Dadurch wird eine solare Ausnutzung ermdéglicht.

Einfriedigungen zum &ffentlichen StraBenraum sind nur als Hecken ( mit integrierten
Maschendrahtz&unen ) bis zu einer H6he von 1.00m zuldssig. Damit soll eine erkenn-
bare Verknipfung zur angrenzenden Landschaft geschaffen werden und der StraBen-
raum wird visuell nicht zu sehr eingeschrankt.

Nicht (iberbaubare Flachen

offentliche Grunflache — Spielplatz -

Der 6ffentliche Spielplatz deckt den Spielplatzbedarf der nérdlich und westlich angren-
zenden Wohngebiete.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Eine direkte Anbindung der Flurstiicke 67 und 64 an die 6ffentlichen Verkehrsflachen ist
nicht méglich und soll deshalb Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert wer-
den.

Verkehrliche ErschlieBung

Individualverkehr

Die auBere ErschlieBung erfolgt tber die VolkwinstraBe in Richtung BrunnenstraBe /
Blomberger StraBe und RichthofenstraBe /Barntruper StraBe. Die weitere Aufnahmefa-
higkeit dieses ErschlieBungssystems ist am Rande der Leistungsféhigkeit und lasst
keine starkere bauliche Verdichtung Uber das geplante MaB hinaus zu.

Die innere ErschlieBung erfolgt lber ein bereits vorhandenes ErschlieBungssystem,
das noch erweitert werden muss. Die Richard-Moes-StraBe und ihre Verlangerung
werden auf eine Breite von 5 m ausgebaut.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist im Anderungsgebiet komplett auf den privaten Grundstiicksfla-
chen abzuwickeln. Der StraBenraum ist so bemessen, dass sporadischer Zulieferver-
kehr oder Besucher im Einzelfall kurzzeitig auch im 6ffentlichen StraBenraum Platz fin-
den. Begegnungsverkehr ist dann jedoch nicht mehr méglich.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist vom Linienverlauf her durch die Buslinie 705 an den o&ffentlichen
Personennahverkehr angebunden. Die Linie verkehrt im 30-Minutentakt. Der Halte-
punkt liegt an der Einmindung RichthofenstraBBe / BoelckestraBe.

Die sichere Erreichbarkeit des Haltepunkts fur FuBganger ist gegeben. Planungsrecht-
lich wird die ErschlieBung des Plangebiets durch den OPNV somit gewébhrleistet.

Rad- und FuBverkehr

Im Anderungsgebiet werden die StraBen so bemessen und ausgefiihrt, dass sowohl
der FuB- Radverkehr als auch der motorisierte Individualverkehr niveaugleich erfolgt.
Eine Trennung ist nicht vorgesehen, da es sich bei der ErschlieBung ausschlieBlich um
Anliegerverkehr innerhalb einer Tempo 30 Zone handelt.
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Ver- und Entsorgung

Trinkwasser/Schmutzwasser/Loschwasser

Das Plangebiet wird an das o6ffentliche Trinkwassernetz und an die Abwasseranlagen
der Stadt Detmold mit Weiterleitung zur Zentralklaranlage angeschlossen. Die Ver- und
Entsorgungstrassen verlaufen, sofern technisch mdglich, in den 6ffentlichen Verkehrs-
flachen.

Aus dem Trinkwassernetz kann eine Léschwassermenge von 96 m32h entnommen
werden

Regenwasserentsorgung

Fir die im Plangebiet vorgesehene zusétzliche Bebauung ist der Ausbau der Regen-
wasserkanalisation in der VolkwinstraBe bis zur Kleinen Werre und der Bau eines Re-
genrlckhaltebeckens im Bereich der sldlichen Richard-Moes-StraBBe erforderlich, um
den Zufluss aus dem Kanalnetz in die Kleine Werre nicht zu erhéhen. Die Regenwas-
serriickhaltung soll unterirdisch unter dem Spielplatz angelegt werden. Wenn diese bei-
den MaBnahmen durchgefihrt wurden, ist die Regenwasserentsorgung fur das B-
Plangebiet gesichert.

Der natirliche Wasserhaushalt und Kreislauf sind zu schiitzen und die durch die ge-
planten BaumaBnahmen verursachten Eingriffe zu minimieren. Dieses Ziel kann durch
vor Ort vorgenommene kleine RetentionsmaBnahmen, versickerungsgeeignete Pflas-
terflachen und durch Nutzung des Niederschlagswassers zu Brauchwasserzwecken er-
reicht werden.

Es sollen Anlagen zur Wiederverwertung von Regenwasser vorgesehen werden (Zis-
ternen). Die Verwertung des Regenwassers sollte insbesondere fir die Gartenbewas-
serung, Toilettensplilung, zum Waschen bzw. betriebsbedingten Einsatz angestrebt
werden.

Elektrizitats- und Gasversorgung

Das Plangebiet kann aus dem angrenzenden Versorgungsnetz der Stadtwerke Detmold
versorgt werden.

Abfallbeseitigung

Das verkehrliche ErschlieBungsnetz erlaubt es, alle Grundstiicke zum Zwecke der Ab-
fallentsorgung problemlos anzufahren.

Emissionen
Die Beeintrachtigungen durch StraBenverkehr sind so gering, dass aktive bzw. passive
LarmschutzmaBnahmen nicht getroffen werden mussen.

Vom Plangebiet selbst gehen - bezogen auf den Immissionsschutz - keine Negativaus-
wirkungen auf benachbarte Nutzungen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes aus.

Gerausch-Immissionen Flugverkehr

Das Plangebiet grenzt an den Flugplatz Detmold. Das Landesumweltamt Nordrhein-
Westfalen hat im Rahmen eines landesweiten Gerausch-Screenings die Larmbelastun-
gen durch den Flugverkehr in Detmold ermittelt.

Die Immissionswerte im Plangebiet betragen:
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FlOr den mittleren Tag: < 50 dB(A).

Zur Abschatzung der vorhandenen Fluglarmbelastung und zur Hilfe bei der Beurteilung
von Planungen und Vorhaben im Hinblick auf den Schutz vor Fluglarm an Flugplatzen,
die nicht dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm unterliegen, ist die Leitlinie zur Er-
mittlung und Beurteilung der Fluglarmimmissionen in der Umgebung von Landeplatzen
durch die Immissionsschutzbehérden der Lander (Landeplatz-Fluglarmleitlinie)-AzB-L
heranzuziehen. Danach sind MaBnahmen im Bebauungsplangebiet nicht erforderlich.

Altablagerungen und Bodenschutz

Flachen mit Bodenbelastungen und Kampfmittelbelastungen
Im Plangebiet selbst sind keine Altablagerungen bekannt.

Laut Kampfmittelkarte der Bezirksregierung Arnsberg sind fiir das Anderungsgebiet und
das unmittelbare Umfeld keine Kampfmittelbelastungen bekannt.

Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige Inanspruchnahme von
Brachflachen

Mit der Anderung des B-Planes werden Méglichkeiten der innerértlichen Entwicklung
(Innenentwicklung vor AuBenentwicklung) ausgenutzt. Durch die Festsetzung der GRZ
von 0,2 im Plangebiet wird die Bodenversiegelung begrenzt. Gegenliiber der vorherigen
Planung (Festsetzung einer Verkehrstrasse) wird die Versiegelung erheblich minimiert.
Brachflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Erhalt schutzwiirdiger Béden

Im Anderungsgebiet hat sich aus dem anstehenden L&B eine Pseudogley-
Parabraunerde entwickelt, die sich in sidlicher Richtung zu einer Parabraunerde und
Braunerde weiter entwickelt hat. Es handelt sich um tiefgriindige schluffige Lehmbdden,
mit einem mittleren bis hohen Ertrag. Die Wasserdurchlassigkeit ist gering bis mittel.
Die ,Karte der schutzwirdigen Béden in NRW* weist diesen Bodentyp als einen Boden
mit regional hoher Bodenfruchtbarkeit aus, die als Produktionsgrundlage flr die Land-
wirtschaft als schutzwiirdig und sicherungsbedurftig einzustufen ist. Da im Anderungs-
gebiet eine landwirtschaftliche Nutzung der Bdden nicht vorliegt, ist die Schutzwirdig-
keit herabgesetzt.

Vermeidung von nachteiligen Bodenveranderungen

Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden sollen Verdichtungen,
Vernassungen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen durch geeignete techni-
sche MaBnahmen sowie durch Berucksichtigung der Menge und des Zeitpunktes des
Aufbringens vermieden werden.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 1 a BauGB und § 135a-c¢
BauGB

AusgleichsmaBnahmen sind im Rahmen des Bebauungsplanes gemaB § 1a (3) BauGB
nicht erforderlich, da bereits vor der Bebauungsplananderung im gultigen Bebauungs-
plan Eingriffe zulassig waren, die das jetzt geplante MaRB des Eingriffs Gberschritten ha-
ben.
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Umweltbericht gem. § 2a BauGB

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Das Anderungsgebiet (Teilbereich A) befindet sich im nord-Gstlichen Bereich des Kern-
stadtgebietes im Ortsteil Detmold Nord. Es wird im Norden durch eine lockere Wohn-
bebauung mit groBen Gartenflachen begrenzt. Entlang der sldlichen Grenze verlauft
die VolkwinstraBe. Das direkte Umfeld im Osten ist gepragt durch freie Landschaft, die
nur vereinzelt bebaut ist. Im Westen schlieBen sich z. T. dicht bebaute Flachen an.

Das Anderungsgebiet ist gepragt durch Wiesenflachen im Osten und Norden, die von
Heckenstrukturen umgeben sind. Entlang der westlichen Grenze verlauft die Richard-
Moes-StraB3e, die als Sackgasse an einer Wiesenflache endet. Im Anderungsgebiet gibt
es drei Wohngebaude mit Gartenflachen. Das Gelande fallt von seiner héchsten Stelle
im Norden von ca. 180,5 m (. NN ohne wesentliche Gelandespringe auf ca. 159 m Q.
NN zur VolkwinstraBe hin ab.

Im rechtskréaftigen B-Plan 01-34 ,SchorenstraBe“ sind im Bereich des Anderungsgebie-
tes die ca. 20 m breite Trasse der Nord-Ost-EntlastungsstraBe sowie &stlich angren-
zend Ackerflachen festgesetzt. Der StraBenausbau der EntlastungsstraBe, die als
Querspange geplant war, wurde jedoch nicht realisiert und kommt auch gem. politi-
schem Beschluss nicht mehr zur Ausfihrung. Der stdlichste Teil des Anderungsgebie-
tes liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen B-Planes 01-35 ,N.N.“, der hier eben-
falls die StraBentrasse festsetzt und die westlich anschlieBende Wohnbebauung in ih-
rem Bestand sichert.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Mit der B-Planénderung wird die Trasse der ehemaligen Querspange Uberplant. Das
Anderungsgebiet (Teilbereich A) wird als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Um ei-
ne natdrliche Einbindung der Wohngebaude in die vorhandene Topographie zu gewahr-
leisten, werden die Gebaudehdhen auf 9 m begrenzt. Im rechtskraftigen B-Plan 01-34
wurde als Abgrenzung zur geplanten Verkehrstrasse eine geschlossene Bauweise
festgesetzt. Der hierdurch entstandene Riegel zur freien Landschaft, soll durch die
Festsetzung der Héhenbegrenzung sowie einer GRZ von 0,2 entzerrt werden.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber die Richard-Moes-StraBe. Die StraBe wird nach
Norden verlangert und auf eine Breite von 5,00 m ausgebaut.

Dem Spielflachenbedarf in diesem Gebiet wird durch die Festsetzung einer Flache als
6ffentlicher Spielplatz, im direkten Anschluss an die VolkwinstraBe, Rechnung getra-
gen. Im sudlichen Bereich der Spielplatzflache ist ein Regenriickhaltebecken geplant,
dass unterirdisch angelegt wird.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das Anderungsgebiet (Teilbereich A), einschl. der Erweiterungsflache, umfasst eine
GréBe von ca. 11.628 m2. Der Bedarf an Grund und Boden fiir die einzelnen geplanten
Nutzungen stellt sich wie folgt dar:

StraBenverkehrsflache (inkl. 1.127 m2
Bestand)

offentlicher Spielplatz 1.053 m?
Wohnbauflache 1.890 m?
Zier- und Nutzgarten 7.558 m2
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Der durch die Festsetzung als Reines Wohngebiet verursachte zuséatzliche Bedarf an
Grund und Boden, inkl. ErschlieBungsstraBe (Aus- und Neubau) und Spielplatz umfasst
ca. 4.070 m2. Gegenuber der geplanten StraBentrasse fir die EntlastungsstraBe, die im
Anderungsgebiet eine Vollversiegelung von ca. 4.280 m2 (ohne StraBenbankette) fest-
setzt, ist dies eine Reduzierung der Versiegelung.

Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bedeutung fiir den Bauleitplan

Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzgiiter Ziele und allgemeine Grundsétze
formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevanten Schutzglter Be-
rcksichtigung finden massen.

Insbesondere im Rahmen der Bewertung sind vor allem solche Auspragungen und
Strukturen auf der einzelnen Schutzgutebene hervorzuheben, die im Sinne des jeweili-
gen Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktionstrager Gbernehmen (z.B. ge-
schutzte oder schutzwlrdige Biotope als Lebensstétte streng geschitzter Arten oder
bedeutungsvolle Grundwasserleiter in ihrer Rolle im Naturhaushalt oder als Wasserlie-
ferant). Deren Funktionsféahigkeit ist unter Berlcksichtigung der gesetzlichen Zielaus-
sagen zu schitzen, zu erhalten und ggfls. weiterzuentwickeln.

Fachplanungen

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Detmold — Teilabschnitt Ober-
bereich Bielefeld — weist das Anderungsgebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB)“ aus. Die Flachenfestsetzungen im Bebauungsplan entsprechen den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung (s. Kapitel 3).

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt fir das ca. 1 ha groBe An-
derungsgebiet “Wohnbauflache” dar. Im éstlichen Bereich, parallel zur Richard-Moes-
StraBe, wurde ein geringer Teilbereich als Reines Wohngebiet festgesetzt, welches im
Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt wurde. Dieser Sach-
verhalt begriindet sich aus der geringen Darstellungstiefe und der geringen Parzellen-
scharfe des Flachennutzungsplanes. Die im Bebauungsplan festgesetzte “Art der bauli-
chen Nutzung” entspricht der Darstellung ,Wohnbauflachen®. Somit ist der Bebauungs-
plan gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (s. Kapitel 4).

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung (Situation, Vorbelastung, Empfindlichkeit)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand
werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besonde-
re Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegenlber der Planung herauszustellen und
Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.
AnschlieBend wird die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des
Umweltzustandes in Zusammenfassung der Fachgutachten, die im Zuge der Umwelt-
prifung als erforderlich bestimmt wurden, dokumentiert und bewertet. Die mit der Pla-
nung verbundenen Umweltauswirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um
daraus anschlieBend MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

13.2.1.1 Schutzgut Mensch

Fdr den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkun-
gen auf das Wohnumfeld (L&rm und Immissionen, sowie visuelle Beeintrachtigungen)
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und die Erholungsfunktion (Larm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung.
Von den durch die Bebauung ausgehenden Wirkungen sind die angrenzenden Wohn-
gebiete unmittelbar betroffen. Insbesondere sind als Schutzziele der ortsansassigen
Bevédlkerung das Wohnen und die Regenerationsméglichkeiten zu nennen. Stérende
Nutzungen, insbesondere im Hinblick auf Larm, treten aufgrund der Lage im Raum
nicht auf, so dass hier ginstige Wohnumfeldbedingungen vorliegen. Immissionen, aus-
gehend von der ErschlieBungsstraBe, sind nur von geringer Bedeutung flr das neue
Wohngebiet.

In ca. 450 m Entfernung grenzt in nordéstlicher Richtung der Flugplatz Detmold an. Die
vom Landesumweltamt Nordrhein-Westfalen ermittelten Immissionswerte betragen fur
den mittleren Tag < 50 dB(A). GemaB der Leitlinie zur Ermittlung und Beurteilung von
Fluglarmimmissionen in der Umgebung von Landeplatzen (Landeplatz-Fluglarmleitlinie)
sind keine immissionsmindernde MaBnahmen erforderlich.

Bewertung

Das Anderungsgebiet wird von Immissionen aus StraBen- und Flugverkehr nicht be-
lastet. Auch sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Luftschadstoffe zu er-
warten. Empfehlungen fir besondere MaBnahmen zur Reduzierung der Schadstoff-
emissionen aus der Wohnnutzung sind fur die Entwicklung der Wohnbauflachen nicht
erforderlich.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan vorgesehene EntlastungsstraBe hatte das Ande-
rungsgebiet durch Immissionen aus dem StraBenverkehr erheblich belastet. Insofern
erfahrt der Mensch durch die Ausweisung von Wohnbauflache eine Aufwertung des
Wohnumfeldes gegenlber der momentan noch giltigen Planung. MaBnahmen sind
nicht erforderlich.

13.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Be-
standteile des Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Arten-
vielfalt zu schitzen. lhre Lebensrdaume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen. Eine besondere Rolle
nehmen die besonders geschitzten Gebiete ein, u.a. die potenziellen FFH- und Vogel-
schutzgebiete nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB sowie die biologische Vielfalt
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB im Sinne des 0.g. Schutzgedankens.

Schitzenswerte Landschaftsbestandteile, geschiitzte Biotope nach § 62 LG NW, Na-
turschutzgebiete oder FFH- bzw. Vogelschutzgebiete sind im Anderungsgebiet nicht
vorhanden. Im Hinblick auf die biologische Vielfalt sind innerhalb des Anderungsgebie-
tes vor allem die Heckenlebensrdume entlang der Wiesenflachen zu nennen. Da He-
cken- und Baumstrukturen von vielen Tierarten als Lebens- und Nahrungsraum genutzt
werden, wurden von der Stadt Detmold — Fachbereich Stadtentwicklung — im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens zwei faunistische Gutachten (Végel und Fledermduse) in
Auftrag gegeben. Die faunistischen Untersuchungen wurden im Geltungsbereich des
rechtskréftigen B-Planes 01-34 ,SchorenstraBe“ durchgefihrt und beziehen sich auf
den gesamten Geltungsbereich der 5. Anderung vor der Teilung.

Bei der Untersuchung der Avifauna (Sonnenburg, Juli 2007) wurden 44 Vogelarten
festgestellt. Davon sind zwei Arten Durchzigler und vier Arten Nahrungsgast. 34 Arten
konnten als Brutvogel oder als brutverdachtig angegeben werden. Damit weist das Un-
tersuchungsgebiet einen fir Siedlungsrdume Uberdurchschnittlichen Artenreichtum auf.
Das ermittelte Artenspektrum entspricht im Wesentlichen dem in den vorhandenen Ha-
bitatstrukturen zu erwartenden Arten. Es handelt sich Uberwiegend um haufige, unge-
fahrdete und weit verbreitete Arten der Garten und Siedlungsanlagen. Daneben wurden
einige anspruchsvollere Arten der Halb-Offenlandschaft bzw. der Siedlungsrandlagen
kartiert. Folgende vier Arten konnten im nérdlichen Bereich des Untersuchungsgebie-
tes, am Rand einer Kleingartensiedlung, festgestellt werden:
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Goldammer Rote Liste NRW und Weserbergland, zuriickgehend, Art
der ,Vorwarnliste®

Bluthanfling Rote Liste Weserbergland und Deutschland, zuriickge-
hend, Art der ,Vorwarnliste®

Dorngrasmiicke Rote Liste NRW, zurlickgehend, Art der ,Vorwarnliste*

Feldsperling Rote Liste NRW, Weserbergland und Deutschland, zu-

rickgehend, Art der ,Vorwarnliste*

Bei Feldsperling und Goldammer, konnte ein Nahrungsbezug zu den nérdlich angren-
zenden Offenflachen des Flugplatzgeldndes festgestellt werden. Eine Nutzung der un-
bebauten Flachen im Kernbereich des Untersuchungsgebietes konnte nicht nachge-
wiesen werden.

Als Arten der Gehdlzstrukturen wurden folgende Vogelarten nachgewiesen:

Buntspecht Eichelhdher
Klappergrasmucke Singdrossel
Modnchsgrasmucke Sommergoldhahnchen
Fitis Wintergoldh&hnchen
Weidenmeise Gartenbaumlaufer
Schwanzmeise Girlitz

Die genannten Arten sind nicht gefahrdet und nicht streng geschitzt im Sinne der Vo-
gelschutzrichtlinie. Auch treten sie zumeist nur in jeweils ein bis zwei Brutpaaren im Un-
tersuchungsgebiet auf.

Als Arten der besiedelten Bereiche wurden, neben typischen Ubiquisten wie der Amsel,
der Haussperling mit kleineren Kolonien und die TlUrkentaube nachgewiesen. Beide Ar-
ten stehen, infolge der Intensivierung der Landwirtschaft und der Verringerung der
(Klein-) Viehhaltung, auf der Roten Liste Deutschlands, zurickgehend, Art der ,Vor-
warnliste®.

In der fledermauskundlichen Untersuchung (Kirch, August 2007) wurden drei Fleder-
mausarten (GroBer Abendsegler, Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus) nach-
gewiesen. Alle drei Arten gelten als eine FFH-Anhang-IV-Art und sind streng geschutzt.

Der GroBe Abendsegler ist in der Roten Liste NRW als gefahrdete wandernde Art ein-
gestuft. Sie nutzt als Quartiere ganzjahrig Héhlenbdume und Nistkasten in Waldern und
parkéhnlichen Landschaftsteilen. Der GroBe Abendsegler wurde nur einmal fir kurze
Zeit im 6stlichen Randbereich des Untersuchungsgebiets registriert. Deshalb wird die
Wahrscheinlichkeit einer aktuellen Nutzung von Quartieren als sehr gering einge-
schatzt, zumal héhlenreiche Altbdume weitgehend fehlen.

Die Breitfligelfledermaus ist in der Roten Liste NRW als gefahrdete Art eingestuft und
wurde im nérdlichen Teil des Untersuchungsgebietes einmalig festgestellt. Sie wird all-
gemein als Gebaudefledermaus eingestuft und hat inre Wochenstube gern in Spalten
des Firstbereichs von Dachbdden, hinter Hausverkleidungen oder hinter Fensterladen.
Ob das im Anderungsgebiet Uberplante Gebaude ,Richard-Moes-StraBe 3“ Quartiere
aufweist, konnte aus privatrechtlichen Griinden nicht nachgewiesen werden. Ein- oder
Ausfliige von Fledermdusen konnten von auBen nicht beobachtet werden.

Die Zwergfledermaus gilt in NRW, dank erfolgreicher NaturschutzmaBnahmen, als nicht
geféhrdete Art und ist in groBen Teilen Nordrhein-Westfalens die bei weitem haufigste
Fledermausart. Im Untersuchungsgebiet konnten an 16 Stellen mehrere Individuen
nachgewiesen werden. Die Wochenstuben dieser Fledermausart befinden sich prak-
tisch an allen méglichen Gebauden. Da Ein- oder Ausflige an dem uberplanten Ge-
baude ,Richard-Moes-StraBe 3“ nicht beobachtet werden konnten, ist davon auszuge-
hen, dass sich keine Quartiere im Gebaude befinden und eine akute Gefahrdung der
lokalen Population nicht gegeben ist.
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Bewertung

Mit der ,Kleinen Novelle* des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom Dezember
2007 wurde das deutsche Artenschutzrecht an die europaischen Vorgaben angepasst,
so dass der gebietsunabhangige Artenschutz in Planungsverfahren einen neuen Stel-
lenwert bekommen hat. Vor der Umsetzung eines Vorhabens ist nun zu prifen, ob es
mit den Bestimmungen des § 42 BNatSchG (Kleine Novelle) und den artenschutzrecht-
lichen Vorgaben der EU (Art. 12, 13 und 16 der FFH-RL und Art. 5, 9 und 13 der VS-
RL) zu vereinbaren ist.

Fir den Vollzug des neuen Rechts hat der Landesbetrieb StraBenbau NRW in Zusam-
menarbeit mit dem Verkehrs- und dem Umweltministerium NRW sowie dem Landesamt
fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz eine Reihe von Arbeitshilfen entwickelt. Der
Planungsleitfaden Artenschutz (Stand: April 2008) dient als Grundlage zur Bearbeitung
des Artenschutzrechts. Die Bewertung der faunistischen Untersuchungen ist im Verfah-
ren den neu vorliegenden Arbeitsgrundlagen angepasst worden.

Die Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen zeigen, dass im Untersuchungsge-
biet eine relativ reiche Avifauna vorhanden ist, jedoch ohne das besonders seltene oder
geféhrdete Arten herausragen. Auch die Siedlungsdichten der meisten Arten sind ge-
ring. Die wertgebendsten Arten siedeln im nérdlichen Bereich des Untersuchungsgebie-
tes.

Von den nachgewiesenen 44 Vogelarten, handelt es sich bei drei Arten um ,planungs-
relevante® Vogelarten:

Erlenzeisig - Durchzlgler, besonders geschitzt (RL NRW: arealbedingt seltene Art)

- Als Bruthabitat bevorzugt der Erlenzeisig lichte Nadelwalder der Mittelgebirge. Inso-
fern stellen der Teutoburger Wald und das Eggegebirge bei Detmold geeignete Habi-
tate dar. Im Umfeld des Anderungsgebietes befinden sich keine Nadelholzstrukturen,
so dass potenzielle Bruthabitate nicht vorhanden sind. AuBerhalb der Brutzeit sind
Erlen- und Weidenbestande in Wassernahe mdgliche Nahrungsflachen. Diese Struk-
turen liegen auBerhalb des Plangebietes, im ca. 400 m weit sudlich gelegenen Tal
der Kleinen Werre vor.

Griunspecht — Nahrungsgast, streng geschiitzt (RL NRW: gefahrdete Art)

- Der Griinspecht besiedelt als Kulturfolger u. a. Gehdlzbestédnde in innerértlichen
Grunflachen und Parks. Da er sich vor allem von Ameisen ernahrt, besteht sein Nah-
rungshabitat aus mageren, offenen bis halboffenen Wald-, Wiesen- und Ackerfla-
chen. Er besetzt z. T. recht groBe Reviere, die eine Ausdehnung von 3 — 5 km? auf-
weisen kénnen. Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,2, was einer Ver-
siegelung von ca. 1.890 m?2 entspricht, wird die bauliche Verdichtung gering gehalten.
Grinplanerische Festsetzungen in den Privatgarten sollen den Eingriff weiter min-
dern, so dass Fortpflanzungs- und Ruhestatten i.S.v. § 42 (1) BNatSchG sowie es-
sentielle Habitatbestandteile nicht betroffen sind.

Mausebussard — Nahrungsgast, streng geschitzt (RL NRW: nicht gefahrdet)

- Der Mausebussard besiedelt nahezu alle Lebensrdume der Kulturlandschaft, sofern
geeignete Baumbesténde als Brutplatz vorhanden sind. Als Jagdgebiet nutzt er Of-
fenlandbereiche in der weiteren Umgebung des Horstes. Geeignete Nahrungsflachen
sind z. B. Grinland- und Ackerflachen, Saumstrukturen und Brachen mit ausreichen-
dem Kleinsdugerbestand.

Die planungsrechtlich als Wohnbauflache festgesetzten Wiesenflachen, hat voraus-
sichtlich eine qualitative und quantitative Verarmung als Nahrungshabitat zur Folge.
Das durch Uberbauung verloren gehende Nahrungshabitat besitzt eine GesamtgréBe
von ca. 11.628 m? (Anderungsgebiet, Teilbereich A). Im optimalen Lebensraum kann
das Jagdrevier eines Mausebussard-Brutpaares eine GréBe von 1,5 km2 betragen.
Dies bedeutet, dass ca. 0,78 % der Freiflachen als Nahrungshabitat verloren gehen.
Es ist davon auszugehen das dieser Flachenanteil kein essentieller Habitatbestand-
teil fUr die Lebensstatten der planungsrelevanten Vogelarten darstellt und ihre Funk-
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tionsstérung zu keiner erheblichen Beeintrachtigung der Lebensstatte fuhrt.
Fortpflanzungs- und Ruhestatten i.S.v. § 42 (1) BNatSchG sowie essentielle Habitat-
bestandteile bleiben von den B-Plananderungen unbertihrt.

Bei allen drei nachgewiesenen Fledermausarten handelt es sich um ,planungsrelevan-
te” Fledermausarten, die streng geschutzt sind.

GroBer Abendsegler — streng geschiitzt, FFH-Anhang IV Art

- Sie gilt als typische Waldfledermaus, die als Sommer- und Winterquartier vor allem
Baumhdhlen, Nistkdsten in Waldern und parkahnlichen Landschaftsteilen nutzt.
Jagdgebiete und Quartiere kdnnen weiter als 10 km auseinander liegen. Vom Hoch-
sommer bis Herbst ist sie aufgrund ihres saisonbedingten Wanderverhaltens in ganz
NRW weit verbreitet und regional meist nicht selten anzutreffen. Da sie im Gstlichen
Randbereich des Anderungsgebietes nur einmal fir kurze Zeit beobachtet wurde, ist
davon auszugehen, dass keine Quartiere betroffen sind, zumal héhlenreiche Altbau-
me fehlen. Fortpflanzungs- und Ruhestétte i.S.v. § 42 (1) BNatSchG werden mit der
B-Plananderung nicht beeintrachtigt.

Breitfliigel- und Zwergfledermaus — streng geschiitzt, FFH-Anhang IV Art

- Sie gehodren zu den typischen Gebaudeflederméusen, d. h. sie nutzen die Geb&ude
als Quartier zur Jungenaufzucht. Ob das im Anderungsgebiet Uberplante Gebaude
,Richard-Moes-StraBe 3“ Quartiere aufweist, konnte aus privatrechtlichen Griinden
nicht nachgewiesen werden. Ein- oder Ausflige von Flederm&usen konnten von au-
Ben nicht beobachtet werden. Da nicht ganz ausgeschlossen werden kann, dass sich
in dem Uberplanten Geb&ude Fledermausquartiere befinden, sollten Abriss- bzw. Sa-
nierungsmaBnahmen aus Fledermausschutzgrinden in den Herbstmonaten Sep-
tember bis November durchgeflhrt werden. Zu dieser Zeit befinden sich keine Wo-
chenstuben oder Uberwinterungsquartiere in bzw. an dem Gebaude, so dass hier-
durch keine Tiere getbtet werden.

Der Jagdlebensraum andert sich in Folge der geplanten Wohnbebauung nachteilig.
Jedoch erstrecken sich die individuellen Jagdgebiete bei der Breitflligelfledermaus
auf einen Radius bis zu 12 km, das bei der Zwergfledermaus auf einen Radius bis zu
2,5 km., so dass eine akute Gefahrdung der Fortpflanzungs- und Ruhestatte nicht
gegeben ist und essentielle Habitatbestandteile nicht beeintrachtigt werden.

Durch die Festsetzung von drei neuen Baugrundstiicken, wird gem. § 19 (3) BNatSchG
kein Biotop zerstort, das von Tier- und Pflanzenarten einer streng geschitzten Art ge-
nutzt wird. Es werden keine MaBnahmen durchgeflihrt, die gem. § 42 (1) BNatSchG im
Sinne des Artenschutzes als Verbote gelten.

13.2.1.3 Schutzgut Boden

Im Anderungsgebiet hat sich aus dem anstehenden L&B eine Pseudogley-
Parabraunerde entwickelt, die sich in stdlicher Richtung zu einer Parabraunerde und
Braunerde weiter entwickelt hat. Es handelt sich um tiefgriindige schluffige Lehmbd&den,
mit einem mittleren bis hohen Ertrag. Die Wasserdurchlassigkeit ist gering bis mittel.

Die ,Karte der schutzwirdigen Béden in NRW* weist diesen Bodentyp als einen Boden
mit regional hoher Bodenfruchtbarkeit aus, die als Produktionsgrundlage fur die Land-
wirtschaft als schutzwiirdig und sicherungsbedurftig einzustufen ist. Da im Anderungs-
gebiet eine landwirtschaftliche Nutzung der Bdden nicht vorliegt, ist die Schutzwirdig-
keit herabgesetzt.

Bewertung

Der rechtskraftige B-Plan 01-34 setzt im Anderungsgebiet eine StraBentrasse in einer
Breite von ca. 20 m fest, was bei Umsetzung einen hohen Versiegelungsgrad und dem-
zufolge eine erhebliche Beeintrachtigung des Bodengefliges bedeutet hatte. Mit der B-
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Planédnderung im Teilbereich A wird Reines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl
von 0,2 festgesetzt, so dass das Schutzgut Boden nicht erheblich beeinflusst wird.

Es liegen zum Zeitpunkt der B-Plan&nderung keine Hinweise auf schadliche Bodenver-
anderungen vor, die eine Kennzeichnungspflicht im Bebauungsplan begriinden.

13.2.1.4 Schutzgut Wasser

Vornehmlich im siidwestlichen Teil des Anderungsgebietes stehen Grundwassernicht-
leiter (Grundmoréne) an, die sich aus Locker- und Festgesteinen ohne nennenswerte
Poren- oder Trennfugendurchléssigkeit zusammensetzen. Die Grundmoréane ist der be-
deutsamste Lockergesteins-Grundwassernichtleiter. Uber Grundwasserleitern bildet
sich eine undurchlassige Deckschicht, mindert die Versickerung der Niederschlage und
reduziert somit die Grundwasserneubildung.

Im nordéstlichen Teil stehen Kluftgrundwasserleiter (Schilfsandstein) an, die aus Fest-
gesteinen mit maBiger, z.T. geringer Trennfugendurchlassigkeit bestehen. Die Grund-
wasserfihrung des Schilfsandsteins ist stark wechselnd. Aufgrund der Hanglage ist da-
von auszugehen, dass das Grundwasser Richtung Siden, in die Werre abflie3t.

Im Anderungsgebiet selbst und in unmittelbarer Nahe befinden sich keine Oberflachen-
gewasser.

Bewertung

Aufgrund der Bodenverhéltnisse sind Grundwasseraufkommen und Grundwasserneu-
bildungsrate als gering einzustufen. Durch die Festsetzung eines Versiegelungsgrades
von 20 %, findet eine geringere Oberflachenversiegelung statt als dies der rechtskrafti-
ge Bebauungsplan erméglicht. Weiterhin werden im Bebauungsplan Empfehlungen zur
Nutzung von Regenwasser gegeben. Durch Anlagen (Zisternen) zur Wiederverwen-
dung von Regenwasser wird die Abwassermenge reduziert und wieder verwertet.
Durch die Verwendung von versickerungsgeeigneten Pflasterbelagen kdnnen die ver-
ursachten Eingriffe minimiert werden. Das Schutzgut Wasser wird durch die Ande-
rungsplanung nicht wesentlich beeinflusst.

13.2.1.5 Schutzgut Klima/Luft

Das Klimagutachten (GEONET, 1999) stellt das Anderungsgebiet als einen Siedlungs-
raum, mit sehr geringer lufthygienischer Belastung dar.

Bewertung

Im Gutachten wurde festgestellt, dass das Anderungsgebiet auch weiterhin als sehr ge-
ring bis gering belasteter Siedlungsraum eingestuft werden kann. Es mussen keine
verbessernden lufthygienischen MaBnahmen ergriffen werden.

13.2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Anderungsgebiet ist gepragt durch Wiesenflachen mit Gehélzstrukturen und durch
die von Norden nach Siden abfallende Topographie. Im Westen schlieB3t sich eine teils
stark verdichtete eingeschossige Wohnbebauung an. Im Osten und Norden ist nur noch
vereinzelt Wohnbebauung mit groBen Gartenanlagen vorhanden. Dieser Bereich ist
gepragt durch die freie Landschaft mit unterschiedlichen Nutzungsformen. Wiesenfla-
chen, Gartenbrachen und Gehélzstrukturen in unterschiedlichen Auspragungen,
bestimmen das Landschaftsbild. Von verschiedenen Standorten aus sind vielfaltige
kleinrAumige Sichtbeziehungen vorhanden, von denen aber auch immer wieder die
gleichartigen Landschaftselemente und Geb&udestrukturen erlebbar werden. Bedingt
durch den Gehdlzbestand férdert dies allerdings nicht immer nur Monotonie, sondern
auch eine gewisse Vielfalt.
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Bewertung

Die landschaftsésthetische Funktion, d.h. die Bedeutung des Landschaftsbildes, ist ab-
hangig von der Ausstattung eines Teilgebietes mit unterschiedlichen Landschaftsele-
menten, der Topographie, der Nutzung, aber auch der bestehenden Vorbelastung z.B.
durch kinstliche Elemente, Larm, Gerliche und Unruhe. Die Landschaftsbildqualitaten
innerhalb des Plangebietes sind stark von der heutigen Nutzung und damit der anthro-
pogenen Uberpragung einzelner Teilbereiche abhangig. Der Bezug zur freien Land-
schaft im Norden und Osten des Gebietes ist pragend. Das gesamte Gebiet ist in eine
vielfaltig strukturierte Landschaft eingebettet. Das optische Landschaftsbild erfahrt
durch die baulichen Ergdnzungen der vorhandenen Bebauung mit einer verhaltnisma-
Big niedrigen Verdichtung (GRZ 0,2) nur geringfligige Beeintrachtigungen.

13.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiliter

Unter Kultur- und Sachguter sind Giter zu verstehen, die architektonisch wertvolle Bau-
ten oder archdologische Schéatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben
eingeschrankt werden kénnen. Da Sach- und Kulturgiter im Anderungsgebiet nicht
vorhanden sind, ist eine Beeintrachtigung nicht gegeben.

13.2.1.8 Wechselwirkungen

13.2.2

13.2.2.1

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Diese Wirkungsketten- und netze sind bei der
Beurteilung der Folgen eines Eingriffes zu betrachten, um sekundare Effekte und
Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kdénnen. Umweltauswirkungen auf
ein Schutzgut kénnen indirekte Folgen fir ein anderes Schutzgut nach sich ziehen.

Aufgrund der geringen Eingriffsintensitat durch die geplante Wohnbebauung, sind die
negativen Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen auf die Schutzgiter Mensch,
Wasser, Klima/Luft und Landschaft als gering zu beurteilen.

Die Beeintrachtigung der Schutzguter Tiere und Pflanzen sowie Boden sind kleinrdumig
als hoch einzustufen. Der Verlust von Teillebensraumen und die Beeintrachtigung der
Bodenfunktion sind durch die Uberbauung unvermeidbar. Gemindert werden sie durch
die Festsetzung einer GRZ von 0,2 und der Anlage von Zisternen zur Wiederverwen-
dung von Regenwasser.

Ein Eintreten von erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist nicht zu erwarten.

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Im B-Plan 01-34 ,SchorenstraBe” aus dem Jahr 1972 ist die geplante ,Nord-Ost-
EntlastungsstraBe” festgesetzt. Nachdem der Plan zum Bau der EntlastungsstraBBe
verworfen wurde, wird die Trasse der ehemaligen Querspange im Anderungsverfahren
neu Uberplant. Die Festsetzung als Reines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,2 stellt ge-
genlber den Festsetzungen des rechtskraftigen B-Planes eine Verbesserung dar.
Durch die geméBigte Verdichtung, soll ein Ubergang zur angrenzenden reich struktu-
rierten freien Landschaft geschaffen werden. Es wird der Forderung des Gebietsent-
wicklungsplanes Rechnung getragen, dass Splittersiedlungen zu verhindern sind.

13.2.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flachen im Anderungsgebiet wiirden weiterhin gartnerisch genutzt. Ein Teil der
Flachen, die vorwiegend im stadtischen Besitz sind, wirden sich selbst Uberlassen
bleiben bzw. extensiv gepflegt werden. Die Durchléssigkeit des Bodens und ihre Be-
deutung fir entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima bleiben erhal-

15



13.2.3

ten, wie auch die kleinflachigen Biotope fur Tiere und Pflanzen. Allerdings wirde die
Entstehung einer Splittersiedlung weiter voran schreiten. Der Spielflachenbedarf in die-
sem Gebiet bliebe unterversorgt, da die planerischen Voraussetzungen zur Errichtung
eines Offentlichen Kinderspielplatzes, nicht gegeben waren. Die Regenwasserentsor-
gung ware weiterhin problematisch.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwagung gem. § 1 (7) BauGB zu berlicksichtigen. Im Be-
sonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. §
1a (3) BauGB i. V. m. § 21 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft durch die Planung zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich zu entwickeln.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gem. § 21 (2) BNatSchG wird nicht ange-
wendet, da bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt und der geplante Eingriff
unter dem bereits zuldssigen Eingriff bleibt. Um den Eingriff durch die Festsetzung ei-
nes Reinen Wohngebietes vor Ort zu mindern, sind bezogen auf einzelne Schutzglter
folgende MinderungsmaBnahmen geplant:

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes kann durch
folgende grinplanerische Festsetzungen erfolgen:

Bepflanzung der Privaigarten bei Wohnhausneubau

Bei einer Grundsticksflache grdBer als 400 m? ist ein einheimischer Laubbaum zu
pflanzen (Baumarten siehe vorgeschlagene Pflanzenliste). Als Mindestqualitat wird
festgesetzt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12 — 14 cm.

Ist die Grundstiicksflache kleiner als 400 m? sind mind. drei Laubstraucher zu pflanzen
(Straucharten siehe vorgeschlagene Pflanzenliste). Als Mindestqualitét wird festgesetzt:
Solitar, 3 x verpflanzt, mit Ballen, H6he 125 — 150 cm.

Pflanzenliste:

Straucher Baume
Feldahorn Acer campestre Vogelbeere Sorbus aucuparia
Hartriegel Cornus sanguinea Mehlbeere Sorbus aria
Holunder Sambucus nigra Spitzahorn Acer platanoides
Hasel Corylus avellana Hainbuche Carpinus betulus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Baumhasel Corylus colurna
Schneeball Viburnum opulus Esche Fraxinus excelsior
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus Rotdorn Crataegus spec.
Blut-Johannisbeere Ribes sanguineum Trauben-Kirsche Prunus padus
Liguster Ligustrum vulgare

Allgemein

Alle PflanzmaBnahmen sind in der Pflanzperiode nach Beendigung der BaumaBnahme
durchzufihren. Sie sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Abriss oder Sanierung des Gebdudes Richard-Moes-StraBe 3

Wird das Gebaude Richard-Moes-StraBe 3 erneuert oder saniert, ist dies aus Fleder-
mausschutzgriinden in den Herbstmonaten September bis November durchzufiihren.

Unvermeidbare Belastungen

Die Versiegelung des Bodens und die damit verbundene Reduzierung von Lebensrau-
men durch die geplante Wohnbebauung sind aufgrund des Entwicklungszieles Wohn-
nutzung unvermeidbar.
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13.2.4

13.3

13.3.1

Schutzgut Boden

Durch die Bodenversiegelung entsteht ein Eingriff, der gem. § 19 BNatSchG ausgegli-
chen werden muss. Die B-Plananderung sollte die Beschrankung der Neuversiegelung
durch die Festsetzung einer GRZ von 0,2 (inklusive Nebenanlagen wie Zufahrten,
Stellplatze, Carports und Garagen) regeln.

Unvermeidbare Belastungen

Mit der Zulassung eine Reinen Wohngebietes entstehen Bodenversiegelungen, die
durch die niedrig festgesetzte GRZ von 0,2 mdglichst gering gehalten werden sollen.

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Durch die beabsichtigte Anderung des rechtskréaftigen B-Planes, soll der aktuellen Be-
schlusslage Rechnung getragen werden und die ehemals festgesetzte Entlastungs-
straBe umgewandelt werden zu Wohnbaufldchen. Hierdurch wird eine Aufwertung der
stadtebaulichen Situation in diesem Gebiet erreicht. Die Entwicklungsmdglichkeiten auf
der Ebene der Bebauungsplanung sind Kleinsiedlungsgebiete (WS), reine Wohngebiete
(WR), allgemeine Wohngebiete (WA) und besondere Wohngebiete (WB). Die Festset-
zung von Reinem Wohngebiet entspricht dem direkten Umfeld. Die hier vorgesehene
Vervollstadndigung der bereits begonnenen Siedlungsentwicklung stellt in jedem Fall ei-
ne bessere Alternative dar, als die ErschlieBung eines komplett neuen Baugebietes im
AuBenbereich. Die Vorgaben des Gebietsentwicklungsplanes und des Flachennut-
zungsplanes ermdglichen die Anderungsplanung. Alternativen zum Standort sind somit
nicht moglich.

Zusiatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
Zur Beurteilung der einzelnen Schutzgiter wurden folgende Gutachten verwendet:

- lufthygienische und immissionsékologische Belastungen: Klimagutachten fir die
Stadt Detmold (GEONET, 1999)

- Untersuchungen der Avifauna im Bereich des B-Planes 01-34 ,SchorenstraBe“ in
Detmold (Sonnenburg, Juni 2007)

- Fledermauskundliche Untersuchung im Rahmen der 5. Anderung des B-Planes 01-
34 ,SchorenstraBe” Ortsteil Detmold Nord (Kirch, August 2007)

Weitere technische Verfahren liegen zum jetzigen Zeitpunkt nicht vor.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Sollte sich
im weiteren Bauleitplanverfahren herausstellen, dass weitere tiefer gehende Untersu-
chungen nétig sind, werden diese Informationen im Umweltbericht bertcksichtigt

13.3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-

13.3.3

kungen

Da erhebliche Umweltauswirkungen mit der B-Plananderung voraussichtlich nicht ent-
stehen, ist eine regelmaBige Uberprifung des Anderungsgebietes nicht erforderlich.
Die Umsetzung der Gartengestaltung und der Regenwassernutzung wird im Bauge-
nehmigungsverfahren geregelt. Die ordnungsgemaBe Errichtung des Kinderspielplatzes
und regelméBige Sicherheitskontrollen, unterstehen der Stadt Detmold.

Zusammenfassung

Im rechtskraftigen B-Plan 01-34 ,SchorenstraBe”, ist die Flache des Anderungsgebietes
als Trasse fir die Nord-Ost-EntlastungsstraBe (Querspange) festgesetzt. Diese Flache
wird aufgrund der aktuellen Verkehrssituation nicht mehr bendtigt und mit der B-
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Plananderung Uberplant. Das Anderungsgebiet (Teilbereich A) wird als Reines Wohn-
gebiet (WR) festgesetzt. Im rechtskréaftigen B-Plan 01-34 wurde als Abgrenzung zur
geplanten Verkehrstrasse eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Der hierdurch ent-
standene Riegel zur freien Landschaft, soll durch die Festsetzung einer Héhenbegren-
zung auf 9 m sowie einer GRZ von 0,2 entzerrt werden. Durch den geringen Versiege-
lungsgrad soll der groBraumige und offene Charakter zur freien Landschaft erhalten
bleiben.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber die Richard-Moes-StraBe. Die StraBe wird nach
Norden verlangert und auf eine Breite von 5 m ausgebaut. Dem Spielflachenbedarf in
diesem Gebiet wird durch die Festsetzung einer Flache als 6ffentlicher Spielplatz, im di-
rekten Anschluss an die VolkwinstraBe, Rechnung getragen. Im sidlichen Bereich der
Spielplatzflache ist ein Regenriickhaltebecken geplant, dass unterirdisch angelegt wird.

Erhebliche Umweltauswirkungen gem. § 2 (4) BauGB entstehen im Plangebiet mit der
Anderung des B-Planes voraussichtlich nicht. Beeintrachtigungen entstehen allerdings
durch Versiegelung und dem Verlust von Boden und Bodenfunktionen sowie der Ver-
anderung von Tier- und Pflanzenlebensraumen. Es werden jedoch keine Biotope zer-
stért, die gem. § 19 (3) BNatSchG von Tier- und Pflanzenarten einer streng geschitz-
ten Art genutzt werden und keine MaBnahmen durchgefuhrt, die gem. § 42 (1)
BNatSchG im Sinne des Artenschutzes als Verbote gelten.

Aufgrund des hohen Anteils an Wiesenflachen und Gehélzstrukturen im Anderungsge-
biet, wurden von der Stadt Detmold im Sommer 2007 zwei faunistische Gutachten in
Auftrag gegeben. Die Untersuchung der Vogelarten hat ergeben, dass im Untersu-
chungsgebiet, trotz seiner geringen GréBe und seinem hohen Anteil an bebauten FI&-
chen, eine relativ reiche Avifauna vorhanden ist. Jedoch ragen besonders seltene oder
gefahrdete Arten nicht heraus. Allerdings zieht die Uberbauung der Wiesenflachen mit
den Heckenstrukturen voraussichtlich eine qualitative und quantitative Verarmung der
Avifauna nach sich. Die betroffenen Bereiche stehen als Brut- und Nahrungshabitat
nicht mehr oder nur eingeschrankt zur Verfigung. Da jedoch keine gefahrdeten Arten
betroffen sind und es sich um kleine Flachen mit geringen Brutrevierdichten handelt,
wird der Eingriff aus Sicht des Vogelschutzes als vertretbar eingestuft. Um den Eingriff
gering zu halten wird empfohlen, den alteren Baumbestand nur im unbedingt erforderli-
chen MaBe zu beseitigen und Flachenverluste durch neue Zuwegungen gering zu hal-
ten.

In der fledermauskundlichen Untersuchung wurden drei Fledermausarten nachgewie-
sen, von denen zwei Arten typische Gebaudefledermause sind, d. h. sie nutzen die Ge-
baude als Quartier zur Jungenaufzucht. Da nicht ganz ausgeschlossen werden kann,
dass sich im Uberplanten Gebaude ,Richard-Moes-StraBe 3“ Fledermausquartiere be-
finden, sollten Abriss- bzw. SanierungsmaBnahmen aus Fledermausschutzgriinden in
den Herbstmonaten September bis November durchgefiihrt werden. Zu dieser Zeit be-
finden sich keine Wochenstuben oder Uberwinterungsquartiere in bzw. an dem Gebau-
de, so dass hierdurch keine Tiere getdtet werden. Der Jagdlebensraum andert sich in
Folge der geplanten Wohnbebauung und der zu erwartenden Rodung von Gehdlzen
nachteilig. Jedoch wird hierdurch eine akute Geféahrdung der lokalen Population nicht
erwartet.

Durch die festgesetzten MinderungsmaBnahmen, wie die Gartengestaltung, die Re-
genwassernutzung sowie die Verwendung von versickerungsféhigen Materialien wird
der Eingriff vor Ort gemindert und ein wohnumfeldvertragliches Wohngebiet gesichert.
Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gem. § 21 (2) BNatSchG kommt nicht zur
Anwendung, da bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt und der geplante
Eingriff unter dem bereits zuldssigen Eingriff bleibt.
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ErschlieBungskosten

Die voraussichtlichen ErschlieBungskosten flr den StraBenneubau und StraBenausbau
werden auf ca. 156.000 € geschatzt. Die Kosten fir die Erweiterung des Kanals werden
sich ungefahr auf 100.000 € belaufen. Insgesamt werden somit ErschlieBungskosten in
Hbhe von ca. 256.000 € anfallen. Fordermittel wurden nicht bertcksichtigt.

Flachenbilanz

Plangebiet ca. 1,2 ha ~100 %
Wohnbauflache ca. 1 ha ~ 83 %
6ffentliche Griinflache ca. 0,1 ha ~ 850 %
StraBenverkehrsflache ca. 0,1ha ~ 8,50 %
Bodenordnung

Die Flachen sind grdBtenteils stadtisch. Bodenordnerische MaBnahmen sind deshalb
nicht notwendig.

Stadt Detmold
Fachbereich 6
Stadtentwicklung
Stadtebauliche Planungen

Detmold, den 08.07.2009
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