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Bebauungsplan Nr. 01 - 33 ~ Gebiet KlusstraBe. -
~ der Stadt De tmold

Der Bebauungsplan besteht aus

1.

dem qualifizierten Plan mit Festsetzungen gemif § 30 BRauG
sowie § 9 (1) BBauG (Pla ZV0) und zusdtzlicher Planzeichen
1t. Legende,

dem nachfolgenden Text.

Tex t

Der Bebauqngsplan hat rolgende Rechtsgrundlagen:

8§

2, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960

(BGBL. I S. 341);

§ 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Bau® W)
vom 25. Juni 1962 (SGV NW 232) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. Januar 1970 (GV. NW. S. 96);

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungs-

S'

I

IIT.

verordnung - BauN VO) in der Fassung vom 26. November 1968 (BGB1. I

1233 - 1244,

. Art der, baulichen Nutzung

i. Reines Wohngebiet (WR) gemiB § 3 BauN VO
2. Allgemeines Wohngebiet (WA) gemif § 4 BauN VO

5. Mischgebiet (MI) gemiB8 § 6 BauN VO _ .
4. Sondergebiet (SO) gemiB § 11 BauN VO '

- MaB der baulichen Nutzung

Flr das MaB der baulichen Nutzung gilt § 17 Abs. 1 - 3 BauN VO
im Rahmen der Festsetzung dleses Bebauungsplanes. Im Einzel-
fall kann eine Ausnahme von der Zahl der Vollgeschosse unter
den im § 17 Abs. 5 BaulN VO genannten Voraussetzungen zugelassen
werden, wenn besonders schwierige (Gelindeverhiltnisse { starke
Neigung) dies erforderlich machen.

Die entlang der Nord-Ost-Entlastungsstrafe vorgesehenen mit
Maximalgeschossigkeit ausgewiesenen Terrassenhiuser (s. Legende)
sollen zum Sid- bzw. Westhang hin dergestalt abgetreppt wer-
den, dafl fiir die obere Wohnung auf der darunterliegenden eine
Dach (-garten) terrasse entstehen kann. S

Bauweise und liberbaubare Grundstlcksflichen
gemdl § 22 BaulN VO.

In Eihzelfélleﬂ‘wird im Plan die Bauweise - cffen oder ge-
schlossen ~ freigestellt (s. Legende). .
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Nebenanlagen im Slnne des § 14 BaulN VO sind auBer denen, die

‘im Absatz 2 aufgefilhrt sind, auf den nicht iberbaubaren Fli-

;chen unzudidssig. Bel den Terrassenhiusern entlang der Nordost-
eéntlastungsstrafe kann ausnahmswelse eine Offene Bauwelse ge-
‘r.stattet werden, wenn das Planungsprinzip einer weltgehend ge-

schlossenen Baugruppe fir den gesamten Bebauungsplanbereich

dadurch nicint beeintridchtigt wird.

Garagen und Stellplitze sollen im Rahmen des Bedarfs fiir das
zugehdrige Hauptbauvcerhaben auf den im Plan ausgewlesenen
Fldchen erricntet werden. Sie sind auch im Bauwich und aus-
nahmswélse auch auf alternativen Flichen des Baugrundstiicks
gestattet, wenn gewdhrlelstet 1ist, daB der Bedarf weder unter-.
noch Ubererfiillt wird.

Aneinandergebaute Garagen miissen gleiche Bauflucht haben.

Fldchen fur den Verkehr und Gemeinbedarf

Die Verkehrs- und Gemeinbedarfsflichen sind durch Begrqniungs—
linien und Planzeichen gem#iB Planzeichenverordnung (Vercrdnung
{iber die Ausarbeitung der Bauleltpline sowie {ber die Dar-

. stellung des Planinhalts vom 19. Januar 1965 (BGBl. I S. 21)

festgesetzt.

Private Verkehrsflidchen (Zuwegungen und Flachen des ruhenden
Verkehrs) sind gemi#B Legende zusitzlich gekennzeichnet.

In den Sichtfeldern bei StraBeneinmiindungen diirfen Gegenstin-
de, bhauliche Anlagen und Bewuchs nicht hoher als 0,70 m Uber
Oberkante Fahrbahn aufragen. Sichtbehinderndes Gelidnde 1st
gegebenenfalls abzutragen. )

Baugestaltung

1. Stellung der Baukdrper

Die Stellung der Baukdrper (Glebel- oder Traufenstindigkeit
bel geneigten Dichern) ist, soweit sie im Plan durch Plan-
zeichen dargestellt ist, zwingend festgesetzt. Ausnahmen
kénnen nur bel Einfamilienh#usern, die nicht in der Bau-
flucht einer zusammenhdngenden Hauserzelle stehen, gestattet
werden.

2. Die Dachformen {geneigtes Dach oder Flachdach) ergeben sich

aus dem Bebauungsplan. Ausnahmen sind fir ganze Hiuser-
zeilen oder fiir rickwidrtige Einzelhausgrundstilicke zuldssig..

Die‘Dachneigung bel geneigten DiAchern mufl 25° bis 30° pe-
tragen. Zwecks Anpassung an vorhandene Bebauung kann aus
gestalterischen (riinden eine Awusnahme hiervon zugelassen
werden.

Drempel sind bel 1- und 2-geschossigen Hausern bls 50 em
Hohe zulissig.
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Fir zusammenhangende Hauszeilen mu s
Material und Farbe ‘éinheitlich gewahlt weéerden. s

In Bauliicken soll sich‘das Dach in Form und' Farbe der uber-
wiegend vorhandenen Nachbarbebauung anpassen.

deie.Daehdeckung in-a3

Einfrledigungen :1 :Tu T St

'Einfriedigungen dtirfen in’ thngebieten straBenseltig eine

Hohe von 70 em nicht dberscﬁre1ten, 50weit sie nicht als
Rasenbordstein mit niedriger Heckenbepflanzung ausgefﬁhrt
werden. Um die erwilnschte Durchgriinung des Baugebietes

und deren Crofziigigkeit nicht zu stéren, wird empfohlen;
auch die seitlichen und. hinteren Nachbargrenzen als nie-
drige Hecken bis zl einer Hohe von .70 -cm auszubilden.
Kinstliche Abgrenzungen sollten. nur in;Holz odér in kunst-
stoffiiberzogenem Naschendraht bis zu591ner Hohe\von 100 cm
ausgefiihre werden.‘ : : oL ~

‘Die elektribche Stromversorgung;f”
‘folgen.p‘;‘



