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Sitzungstermin
Ausschuss fiir Stadtentwicklung 07.12.2022

Betreff:

Bebauungsplan 01-33 ,KlusstraRe,, 6. (beschleunigte) Anderung
Ortsteil: Detmold Nord
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung beschlie3t
[. gem.§2 (1) BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplanes  01-33 KlusstraRe®, 6. (beschleunigte) Anderung
Ortsteil: Detmold Nord
Anderungsgebiet: Nordlich der Klusstrale zwischen Theopoldstrale und Auf dem Klus

Il.  das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2
(4) BauGB anzuwenden.

. gem. § 3 (1) i. V. m. § 4 (1) BauGB die Planungsabsichten friihzeitig auf Dauer eines Monats
offentlich darzulegen.

Das Verfahren wird der Prioritatenstufe IV zugeordnet.
Der Flurkartenauszug mit der verbindlichen Grenzdarstellung hing im Sitzungsraum aus.

Sachdarstellung / Begriindung:

Nordlich der Klusstralle und Ostlich der Theopoldstrale befindet sich aktuell auf einer Flache von ca.
0,5ha ein gartenbaulicher Betrieb. Das Betriebsgrundstlick ist derzeit im Bebauungsplan 01-33
Klusstralle“ als Mischgebiet gem. § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit einer umfangreichen
uberbaubaren Flache (ca. 70 m x 50 m) festgesetzt.

Das Gewerbe ist zwischenzeitlich abgemeldet worden. Der Verwaltung liegen Informationen dartber vor,
dass das Grundstiick derzeit zum Kauf angeboten wird.

Aufgrund der umliegenden Wohnbebauung und aufgrund der im Wohnungsmarktgutachten attestierten
Wohnbaubedarfe, schlagt die Verwaltung vor, die Flache des aktuellen Gartenbaubetriebes bis zur
Klusstralle zu tberplanen und zukiinftig als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festzusetzen. Die
uberbaubaren Flachen sowie die ErschlieBung der Flache sollen entsprechend an diese neue Nutzungsart
angepasst werden.

Die stadtebauliche Zielvorstellung fiir das Gebiet des ehemaligen Betriebes ist die Ermdglichung der gem.
§ 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen, insbesondere von Wohnbauvorhaben in einer
offenen und maximal zweigeschossigen Bauweise. Weitere Festsetzungen werden sich im Planverfahren
ergeben.



Im Verfahren soll zusatzlich die weitere Notwendigkeit der bisher festgesetzten offentlichen Verkehrsflache
im ostlichen Anderungsgebiet auf Flurstlick 783 geklart werden. Die Verkehrsflache wurde nie hergestellt,
dennoch befindet sich hier 6ffentliche Kanalisation. Grundsatzlich ware die Verkehrsflache dazu geeignet,
weitere bereits Uberbaubare Flachen im Geltungsbereich der 5. Anderung zu erschlieRen, die aber
teilweise auch in zweiter Reihe von der Strale Auf dem Klus erschlossen werden konnten. Aktuell ist die
Parzelle an die umliegenden Anlieger verpachtet und wird als Erganzung der Hausgarten genutzt.

Auswirkungen fiir den stadtischen Haushalt:

Finanzielle Auswirkungen: Ja | Nein Ifd. Jahr Folgejahre

X
Ergebnisplan/-rechnung X
Im Budget enthalten X

Ertrag
Aufwand | 10.000,- € *

Finanzplan/-rechnung X
Im Budget enthalten X

Einzahlung

Auszahlung 10.000,- € *

* = geschétzter Gesamtaufwand fiir das Bebauungsplanverfahren inkl. Verwaltungstatigkeiten

Check zur Nachhaltigkeit | = % _
STADT DETMOLD g E % Kurzbegriindung (zwingend bei "fordernd")
S| 2| 2
X
Schaffung von innenstadtnahem Wohnraum in unmittelbarer
Néhe zu Infrastruktur, Nahversorgung und Naherholung
X wodurch PKW-Fahrten minimiert werden konnen. Anbindung
des Plangebiets an das vorhandene OPNV-Netz der Stadt
Detmold (Haltestelle KlusstraRe in ca. 250 m Entfernung).
Wohnen & « Kleinteilige Bebauung in offener Bauweise mit Deckung des
Nachhaltige Quartiere Bedarfs an Wohnraum, insbesondere fiir Familien
Nutzung vorhandener Ressourcen durch die Lage im
Ressourcenschutz & « bestehenden Siedlungszusammenhang (anthropogen

Klimafolgenanpassung

vorgepragte Flache, bestehende ErschlieBung, Anbindung
OPNV etc.), Malnahme der Innenentwicklung
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& Eine Welt
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