Art der baulichen Nutzung - Legende

Bebauungsplan 01-30/25 | "Hornsches Tor |I" - Satzung -

Zeichnerische Festsetzungen und Planzeichen gemé&R § 8 BauGB i.V.m. BauNVO

GRZ 0.8

GFZ 2,0
n-1v

THmax.
145,0 m ii.NHN

GHmax.
151,0 m ii. NHN

GH 147,55 m -
154,0 m ii.NHN

@®-®

1. Art der baulichen Nutzundg @§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) mit Nutzungseinschrankungen und Talflachen MU1,
MUZ, MU3, MU4 und MUS, siehe texliche Festsetzung 1.1.1

Kemgebiet (§ 7 BaulNvO) mit Nuizungseinschrénkungen und Teifidchen M1, MK2,
und MK3, siehe texdiche Fesisezung 1.1.1

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)
Grundfidcherzahl GRZ (§ 19 BauNVO) als Hichsimal, hierz. B. 0.8
Geschossflachenzahi GFZ (§ 20 BauNVO) als Hochstmal}, hierz. B. 2,0

Zahl der \ollgeschosse Z (§ 20 BauNvO), hier
- Voligeschosse als Hichstzahl, hierz. B. 4 Vollgeschosse
- Voligeschosse als Mindest- und Hichstzahl, hierz. B. 3 - 4 Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BaulNVO) in Meter lber NHN (Nomalhdhennul,
Héhensystem DHHN2016) gemélt Eintrag in der Plankarte:

- Zulissige Trauthdhe bei gendigien Déchem (= Schnittkante der Aullenfidche der
Wand mit der Oberfidche der Dachhaut), in Meter tber NHN, Hochsmaf}, hierz. B.
maxdmal 145,0 m . NHN

- Zuldssige Gesamthdhe bei geneigen Déchern (= Oberkarte First) und bei
Rachdachern (= Oberkante Attika) als Hochsimalk in Meter dber NHN, hier z. B.
maximal 151,0 m . NHN

- Zuldssige Gesamthdhe bel geneigen Déchern (= Oberkarte First) und bei
Rachdachern (= Oberkante Attika) ds Mindest- und Hichsimall in Meter ber
NHM, hier mindestens 147, 5m . MHM und maximal 154,0 m 0. NHN

Mummerierung der Baufelder zur Abgrenzung unterschisdicher Mutzungsmalle
innerhalb der Teilfliche MK3

3. Bauweise; iiberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksfidchen sowie
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO) in Teifflachen gemal Eintrag in der Plankare, siehe auch
textiiche Festsetzung 1.2.1:
- Geschiossene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksfidche (§ 23 BauNVO):
= durch Baugrerzen oder Baulirfen umgrenzier Bereich
richt i Grngsticksfldche

FIR

GFR(A

Durchgang im MK3 an der Grabenstralte und Arkade im MK3 an der Langen Stralle:
Lichte Hohe mindestens 27 m

Kolonnade im MK3 an der Homschen Stralle: Lichte Hohe mindestens 3.5m
Kolonnade im MU1 an der Leopoldsirafle: Lichte Hohe mindestens 2,7 m

Hauptfirstric tung der Hauptgebdude, siehetextiiche Festsatzung 1.2.3

4. Verkehrsfiachen & 9 (1) Nr. 11 BauGB!

Straftenbegrereungsiinie von Verkehrsfidichen auch gegeniber Verkehrsidchen
besonderer Zweckbestimmung

Straltenverkehrsfidche, dffentiich

Werkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:
- Fult- und Radweg, éffientich

- Fullgéngerzone, Gifentiich

Anschiuss anderer Flachen an die Verkehrsfidchen:

- Beriche ohne Ein- und Ausfahrt, sishe textliche Festsetzung 1.11.1

Ein- und Ausfahrt (sonstige Ein- und Ausfahren zur Homschen Strafle fir Kz-
erkehre sind unzudssig)

5. Flachen fiir Versorgungsaniagen @& 9 (1) Nr. 12 BauGB'
Trafostdion
6. Griinflachen (§9 (1) Nr. 15 BauGB|

(ffentiche Griinfléichen, Zweck bestimmung: Quartiersgarien

7. Geh-Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Mit Geh- und Fahmecht (Fahmecht nur fiir Radverkehr) zugunsten der Allgemeinhel zu
belastende Féchen zur Verbindung der Grabensiralle, Elias-van-Lennep-Weg und
Hornsche Strafle, siehe fextliche Festsetzung 1.21.1

Mit Geh- und Fahmecht (Fahmecht nur fir Radverkehr) zugunsten der Allgemeinhed zu
bel de Flachen zur \ g der Grabenstralle mit dem Elias-van-Lennep-
Weg, siehe texdiiche Festsetzung 1.21.1

Mit Geh-, Fahr- und Rangierrechien fiir alle Ver-/Entsorgungsfahrzeuge zugunsien der
Feuerwehr, der Motfalidienste, der {réger efc. und Zug der Anlieger
einschl. Lisferverkehr zu belastende Fldchen, sishe textiche Fesisetzung 1.21.2

L3

SD/KWD
35°- 55°

SD/KWD > 40°

SD/KWD > 45°

FD 0°- 5°

8. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Schuizvorkehrungen nach Lirmpegelbereichen gemdl DIN 4109, siehe teiche
Festsetzung 1.24.1

9. Griinordnerische Festsetzungen (§9 (1) Nr. 25b BauGB)

Erhakt von Biumen

10. Sonstige Planzeichen und Festsefzungen

Umgrenzung von Flachen fiir offene ebenerdige Stelipldtze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB),
siehe textiiche Festsetzung 1.4.1

Umgrenzung von Fidchen fiir Tigfgaragen im MK (§ 8 (1) Nr. 4 BauGB), siehe textiiche
Fesisetzung 1.4.1

Sichtfelder (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB), siehe textiiche Festsetzung 1.10.1
Abgrenzung unterschiediicher Nuizungen

Abgrenzung urterschiediicher Nutzungsmalle innerhab =ines Baugebiets bzw. einer
Teiflache, z. B. innethab der Teilfidche MK3 mit den Baufeldern 1, 2, 3, 4, und 5 mit
unterschiediichen Nutzungsmalten

Grenze des rdumiichen Gellungsbereichs (§ 9 (7) BauGB)

Maltangaben in Meter, z.B. 30m

11._Gestalterische Festsetzungen (§ 89 BauO iV.m. §9 (4) BauGB)
Dachiomm und zuldssige Dachneigung der Hauptbaukdrper (siehe jewsls
Nutzungsschablone bzw. Flaneinfrag):

- teldach (SD), Knippetwamdach (KWD) mit einer Neigung von 35° - 55° (z. B.
im MK1, MK2)

- Sateldach (3D), Kriippetwaimdach (KWD) mit einer Neigung von grofter/gieich 40°
(MU1, MU3 und MLU4)

- Sateldach (3D), Kriippetwaimdach (KWD) mit einer Neigung von grofter/gieich 45°
(MUZ und MUS)

Rachdach (FD) mit einer Meigung bis 5°

12 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (5) BauGB)

Baudenkmal gem. § 2 (2) DSChG NRW
- Gebiiude
- Gia

Katasteramtliche Darstellungen sowie sonsti

Bodendenkma gem. § 2 (5) DSchG NRW

Darstellungen und Hinweise ohne

Festsetzungscharakter

D 136.60
+

13539
+

‘Vorhandene Bebauung mit Hausnummer
‘orhandene Fursticksgrerzen und Fursticksnummern

Hahen in Meter liber NHN:
- Kanaldeckel (Bestand)
- Geléndehghen

Vorhandene Telekommunikationslinie (nicht eingemassen)



