Regrilndung

zum Bebauungsplan 01-30/21 "dstliche BahnhofstraBe!

Ortsteil Detmold :
zwischen Bundesbahn, PaulinenstraBe, BahnhofstraBe und Bahnhofs-

vorplatez

1. Verfahrensablauf

10.04.1986 yﬁmm~¢ww¢:@mﬁmmnswzm -
15,09, - 17.10.86 Blirgeranhdrung und offentl. Darlegung

'09.09. - 17.10.86 Beteiligung der Triger Sffentlicher Belange

Der AnlaB fir die Aufstellung des mmvmcssmmmwmsmm war wwb
Antrag zur Errichtung von Verkaufspavillons auf mwumﬂ im
Flichennutzungsplan als Griinfliche dargestellten Fldche

‘zwischen dem Bahnhof und der City-Tankstelle. Durch die

Uberplanung der gesamten Fliche zwischen Paulinenstr. und
Bahnhof soll die z. Zt. unbefriedigende Situation des Bahn-
hofumieldes bei langfristig geplanter Verlagerung der Tank-
srelle aufgewertet werden.

In einem Parallelverfahren wird im wwmnwmbbzﬂmsbnmbwmb die Dar-
stellung Griinfliche in gemischte Baufldche gedndert.

. N . Y
Planungsziele

.

= Aufwertung der stadtebaulichen Situation im Bahnhofsbereich
und Steigerunyg seiner Attraktivitidt durch Errichtung von Ver-
kaufspavillons fiir die Versorgung von Passanten und Reisen-~
den. C : . : .

- Schaffung eines meucsanoannvﬂmm_mﬂH die Berstellung der

alten Parkanlage. -

=~ Angleichung der &stl. Bahnhofstr. an die wcmwmcwvmﬁﬁun der

Paulinenstr.

- Verbesserung der FuB- und Radwegeverbindungen.

- Nichtstdrende Unterbringung des ruhenden Verkehrs und Neu-
gestaltung des Taxistandplatzes. ) .

- Verbesserung des Stadtbildes "Bahnhof" und Schaffung eines
erweiterten griinen Bahnhofsvorplatzes durch weitestgehende
Erhaltung des best. Griins, Neuanpflanzungen von Baumen und
Schaffung von Griinflachenbdndern.

3.

-
(N -2 - :
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Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der Nutzung

Das gesamte nirdl. Plangebiet zwischen dem Bahnhofsgelinde
und der Bffentlichen vVerkehrsfliche wird als Kerngebiet
(MK) ausgewiesen. Dieses entspricht mit den zuldssigen Nut-
zungen dem Charakter eines Bahnhofsvorplatzbereiches.

zmu,mmn baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch eng begrenzte iiberbau-
bare Grundstlicksflichen mit Hilfe von Baugrenzen und Baulinien
gesichert. . .

Dadurch kénnen sich bei unterschiedlichen Grundstiicksgrogen .
entspr. unterschiedliche Ausnutzungsziffern {GRZ, GFz) erge~
ben. Die Geschofizahl ist als Hochstgrenze festgesetzt {ein-
geschossig). Mit diesen Festsetzungen soll eine niedrige.
{pavillonartige) Bebauung erzielt werden. 3

Bauwelise, Baugrenzen, Baulinien

Die iiberbaubaren Grundstiicksflidchen sind durch Baugrenzen be-
grenzt. Baulinien sind festgesetzt 2zur Sicherung einer einheit-
lichen StraBenfront. Die offene Bauweise sichert die pavillon-
artige Bebauung, die einer stidtebaulichen Platzwand entgegen-

- steht. Durch die offenen und transparenten Bayformen soll der

Durchblick auf den begriinten Bahndamm aufrechterhalten werden,
um das Gesamtbild eines Griinplatzes auch zur Bahnseite hin ab-
zurunden. ) . . :

Verkehr

Das Plangebiet beinhaltet im Osten die neue Anbindung der
Bahnhofstr. an die B 239 (Paulinenstr.). Nunmehr wird der
Bahnhofsvorplatz durch einen einfachen Knoten anstatt frii-
her durch einen Doppelknoten iiber die siidliche Bahnhofstra-
Be von der B 23% erschlossen.-Hiermit ist ein besserer Ver-
kehrsfluB erzielt. Es ist nur noch eine Rechtsabhbiegespur

auf der B 239 direkt zur Tankstelle vorgesehen. Detr Bebau-
ungsplan sieht langfristig eine Verlagerung der Tankstelle
vor bel gleichzeitiger neuer Festsetzung von iiberbaubarer
Fldche. Die nbdrdliche Bahnhofstr. ist als Parkplatz mit Senk-
rechtaufstellung geplant. Durch die Uberplanung der Senkrecht-
aufstellung in der siidlichen Bahnhofstr. wird eine bessere
Trennung von ruhendem und flieBendem Verkehr erreicht.



Als Fortiiihrung eines vorhandenen Weges im Westen ist ein

.Mittelweg fiir FuBgdnger und Fahrradfahrer vorgesehen. Ferner

dient dieser einer besseren Nutzung und der Wiederherstellung
des Hwﬂauwormn.memUnszmHnmm der Parkanlage. Diese soll durch
Neuanpflanzungen von Biumen als Allee ausgebildet werden. Ein
zentraler lUberweg iiber die B 239 gewdhrleistet die bessere Auf-
findbarkeit der Allee. .

Die mﬂmmswwmmﬁum der Verkaufspavillons erfolgt unmittelbar
mcmmemwm. 4. h. ohne Trennung durch einen Radweg oder Griin-
streifen.

Garagen und Stelliplitze
Garagen sind als weitere bauliche Anlagen nicht zuldssig.
Infrastruktur oo

Das wwmmvamn befindet sich im Kernstadtbereich Detmolds; die
BrschlieBung des Gebietes mit den dazu gehdrigen Ver- und Ent-
sorgungseinrichtungen ist gesichert. -

In dem Plangebiet ist kein Gebiude als Baudenkmal gem. DSchG

mw:mmﬁnmam:n Nsmw Baudenkmialer (Bahnhof und- Sinalco-Gebiude)
unmittelbar hinter der Plangebietsgrenze bestimmen als Raum—
wandelemente das stidtebauliche Bild des Bahnhofsvorplatzes mit.

Spielhallen, Peepshows u. H.

Im Plangebiet werden Spielhallen, Peepshows und vergleich-
bare Betriebe gemdB § 1 {5) in Verbindung mit § 1 {9)
BauNVvO ausgeschlossen. Der Ausschluf von Spielhallen u.&.
ist. zur Sicherung der Planungsziele in diesem Plangebiet
erforderlich.

Bin angestrebtes Ziel ist die stidtebauliche Aufwertung des
wmmSﬁOMcammHamm u. a. in der Funktion des zentralen Ver-
kniipfungsbereiches fir die &ffentlichen Verkehrsmittel Bahn
und Bus, als auch in der Funktion der Vermittlung des ersten
mﬂw&wmwsaﬂﬁowmw fir die mit den Bffentlichen Verkehrsmitteln
anreisenden Besucber. Die Attraktivitit des Bahnhofumfeldes

-4 -

(éttling)
Techn. Beigeordneter

soll neben der Durchgriinung und baulichen Gestaltung durch

die Errichtung von Verkaufspavillons fiir die Versorgung von
Passanten und Reisenden gesteigert werden. Fiir diese Verbes-
serung der Umfeldgualitidt ist deshalb eine intakte Nutzungs-
struktur eine Voraussetzung. Diese schlieBft wiederum die An-
siedlung von Vergniigungsstdtten aus. Es muB von vorneherein
sichergestellt sein, daB eine Abwanderung bzw. Nichtansiedlung
von dort planerisch gewiinschten Einrichtungen aufgrund des
Druckes einer enorm finanzkrdftigen Vergniigungsbranche ausge-
schlossen wird. Nur durch den AusschluB von Vergniigungsstdtten
ist eine stddtebauliche Aufwertung zu erzielen. Es hat sich

in der Vergangenheit immer wieder gezeigt, daB gerade der Bahn-
hofsbereich aufgrund seines Standortmerkmales besonders attrak-
tiv fir Spielhallen und dhnliche Einrichtungen ist. Nachweis-
lich ziehen Ansiedlungen der: Vergniigungsbranche hdufig andere
Einrichtungen der gleichen Branche nach. Dieses Faktum fiihrt
letztendlich zur Image-Verschlechterung des Gebietes.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 01-30/21 kann durch den
AusschluB von Spielhallen und dhnlichen Einrichtungen nicht
von einer unzuldssigen Einschrinkung der Ansiedlungsmdglich-
keiten filir diese Branche gesprochen werden. In diesem Zusam-
menhang wird auf die bereits vorhandenen Spielhallen u.d.
Einrichtungen in der ndheren Umgebung des Bahnhofsbereiches
verwiesen. .

Diese genieBen alle in ausreichender Anzahl zur Deckung der
Nachfrage Bestandsschutz. Ferner stehen neben dem relativ
keinen Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 01-30/21 noch aus~
reichend grofie Kerngebietsflichen fiir die Ansiedlung von Ver-

_gniigungsstitten zur Verfiligung.

Dptmold, den 17.10.89
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