Begrindung ‘I’ "I'

] . . .
zum Bebauungsplan 01-30718b “Grabbe-Gymnasium" Neuaufitellung
Ortsteil: Detmold-Nord o :
Plangebiet: zwischen Seminarstraﬂe,‘He1dmanstraﬂe. Bundeswehr-
krankenhaus, Regierung und teopoldstrage -

I. Verfahrensablauf

24.04.1990° Birgeranhdrung

“17.04.1980 - 18.05.1990° 8ffentliche Darlegung

10.04.1990 -.23.05.1990 Beteiligung der Triger &ffantlicher
: Belange )

19.12.1991 Aufstellungs- und Entwurfsbeschlui

04.03.1992 - 06.04,1992 1. Offenlegung _
erneute frihzeitige Birgerbeteiligung
und Beteiligung der Triger &ffentlicher
Balange

28.02.1994 - 28.03.1994"

01,03.1994 erneute Bilrgeranhdrung

19.07.1994 - 18.08.1994 2. Offenlegung

2. Entwicklung des Bebauungsp1anes aus der vorbereitenden Bauleit-
planung:

Der Flichennutzungsplan (FNP) der Stadt Detmold weist fir den
Bebauungsplan Wohnbauflichen, Flichen fiir den Gemeinbedarf und
Grinflidchen aus. An dieser Ausweisung wird im wesentlichen fest-
gehalten. Ein Teilbereich der Griinfliche {Umkleidekabinen des
chematigen Detmolder Freibades) wird Zugunsten von WohnbaufTidchen
umgewidmet. Ferner ist im Zusammenhang mit der geplanten Grabbe-
Gymnasiumserweiterung ‘eine VergréBerung der B-Plangettungsbe-
reichs notwendig, es handelt sich hierbei um Teilflidchen der Bundes-
wehrapotheke und um die Flachen der Flursticke 94 und 95, die an
die HeldmanstraBe angrenzen. Mit diesen planerischen Festsetzungen
ist gleichzeitig eine Anderung des Flachennutzungsplanes unum-
génglich (Flichennutzungsplan Nr. 118). Die FNP-Anderung wird im
Parallelverfahren durchgefiihrt, somit kann der B-Plan gem, & 8 (3)
BauGB als aus dem F-Plan entwickelt angesehen werden.

Der stadtebauliche Schwerpunkt bleibt ausgerichtet auf
Erhalt der Nutzungsvielfalt, die bedarfsqerechte Erweiterung
vorhandener Dienstleistungseinrichtungen und die Sicherung

- innerstidtischen Wohnens.

3. Bestehender Bebauungsplan
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Der Bebauungsplan 01-18a "Werredreieck" (s. Planverkleinerung,
Anhang) ist seit 1966 rechtskriftig.

Die hier getroffenen Festsetzungen stehen aber in krassem Wider-
spruch zu den in diesem Gebiet bereaits realisierten Bauvorhaben und
den Zielen einer erhaltenden Stadterneuerung.

Die kinftigen Entwicklungen sind auf der Grundlage der rechtskriaf-
tigen Planung nicht umsetzbar. Die urspriingTiche B-~Planbezeichnung
01-18a "Werredreieck” wird aufgehoben und durch die in den 70er
Jahren getroffena Bezeichnung 01-30/18B "Grabbe~Gymnasium" ersetzt,
Der Aufstellungs- und EntwurfsbeschluB erfolgte im Dezember 1991,
die 1. Offenlegung fand im FrGhjahr 1992 statt.

Im Rahmen des Abwdgungsprozesses (ber die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen ergeben sich unverhergesehenerweise neue Planungsan-
forderungen, die eine erneute Uberarbeitung und Korrektur des
bisherigen Plans bedingen. Die wichtigste Ursache zur Plankorfektur
ist der seit einigen Jahren auch in Detmold anhaltende Be-
vélkerungsanstieg (als Folge der Wiedervereinigung, Beendigung des
Ost-Westkonf¥iktes, Offnung der Grenzen in Richtung Osten, Zuzug von
Obersiedlern, Aussiedlern und Asylsuchenden, . etc.), der z.B.

auf dem Schul- und Kindergartensektor zuriickliegende Prognosen
v8é11lig iiberrollt hat. Das Grabbe-Gymnasium, dessen Fehlbedarf an’
Schulrdumen und -einrichtungen von der BR (Bezirksregierung) "
bereits anerkannt ist, wird sich erweitern missen.

Der 1. Bauabschnitt ist fir das Frihjahr 1995 geplant.

Auf dem vorhandenen Grundstiick des Grabbe-Gymnasiums ist aber eine
Erweiterung in dem geplanten Umfang weder ridumtich noch stiadte-
baulich vertriglich unterzubringen. Fir die Schulerweiterung

eignet sich daher ein Teil des in direkter Nachbarschaft gelegenen
Grundstickes der Bundeswehrapotheke. Als folge des sich in Ost-

und Westeuropa vollziehenden Abriistungsprozesses sind viele
Militirantagen in ihrer friheren GrdBenordnung obsolet, so auch

in Detmold; somit kann der Bereich der Bundeswehrapotheke um ca.
die Hilfte seiner gegenwirtigen Grundstlicksgrdfe reduziert und

fir Zwecke der Schulerweiterung zur Verfigung gestellt werden.

Es gibt aber noch zwei weitere Grinde, den B-Plan 01-30/18B zu #ndern.
Erstens {ist beabsichtigt, zur Minderung der auch in Detmold anhalten-
den Wohnraumknappheit einen Teilbereich des ehemaligen Werre-Frai-
bades . fUr Wohnbauzwecke auszuweisen und zweitens den Grundsticksbe-
reich der BR (Fliche fiir Gemeinbedarf; gegenwartige Nutzung: Parkplatz)
aus dem Geltungsbereich und somit aus dem B~-Planverfahren herauszy-

- nehmen. Dieses Vorgehen ist kurzfristig notwendig geworden, als der

jetzt vorliegende und berarbeitete Rahmenplan Stadtkern Detmold
(Planer: Kuhn/Diisseldorf) fiir diesen Abschnitt einen gegeniiber
fritheren Vorstellungen vé11ig neuen Planungsansatz bietet. Die
planungsrechtliche Ausweisung fir den genannten Bereich wird zu

einem spiteren Zeitpunkt nachgehott, wenn der Stadt DetmoTd das
Ergebnis eines Klimagutachtens vorliegt, auf dessen Grundlage dann '
die fiir die Situation angemessenen Festsetzungen getroffen werden
kénnen. . ’ i

Da die vorliegendén Anderungen die Grundziige dar Planung beriihren
(Erweiterung des Geltungsbereiches fiir Gemeinbedarf- und Wohnbau-
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flichen, Herausnahme des BR—GeI&ndes), ist eine erneute frihzeitige

Beteiligung der Biirger und der Triger dffentlicher Belange vorge-~
nommen worden. .

Mit Rechtskraft des neu auvfzustellenden B-Planes 01-30/188B erlischt
die Rechtskraft des alten Planes 071-18a, soweit dieser durch den jetzt
vorgesehenen Planbereich iiberdeckt wird. Lediglich eine kleine Teil-
fléche im Norden des alten Bebauungsplanes 01-18a wird nicht von dem
neven Plan liberdeckt. Dieser Teilplan bleibt in seiner Rechtskraft
solange bestehen, bis dér benachbarte und noch aufzustellende Be-
bauwungsplan Nr, 01-30/23 um die genannte Teilfliche erginzt wird .
und zur Rechtskraft gefilhrt ist. Infolge der Geltungsbereichsver-
gr8Berung des B-Plans 01-30/188 um die Erweiterungsfliche des Grabbe-
Gymnasiums wird ein Teil des’ benachbarten B-Plans 01-41 tiberdeckt .
Dieser Plan wird zu gegebener Zeit an die neuen Grenzean angepalt,

es gibt fir diesen Bereich tedigltich einen Aufstel lungsbeschiuB

(s. 2. beiliegenden Obersichtsplan Anl. 2).

4. Bestand

Das Plangebiet befindet sich in &stlicher Randlage der Detmolder
Innenstadt auBerhalb des mittelalterlichen Stadtkerns: Die var-
handene Bebauung unterscheidet sich deutlich in ihrer gestalterisch-
architektonischen Wirkung von der der Altstadt. Die beiden Z1testen
Wohngebdude (Georg~Weerth-Strafie 2 - 10 sind in den Jahren 1853-70)
errichtet worden, es folgt das ehemalige Seminargebiude aus dem
Jahre 1B90, das nunmehr als Schutgebdude des Grabbe-Gymnasiums
dient. Verschiedene Anbauten aus den S0er und 70er Jahren veran-
schaulichen sehr eindrucksvoll die hier vollzogene Entwicklungs-
tendenz. Der (berwiegende Gebaudebestand wird fir Gemeinbedarfs-
einrichtungen genutzt (Grabbe-Gymnasium, Landeskirchenamt,
Kindergarten,). Lediglich drei ‘Gebiude dienen noch der Wohn-
nutzung. Insgesamt ist der Zustand der vorhandenen Bausubstanz

als gut rzu beurteilen mit Ausnahme der auf dem heutigen Gelinde

der Bundeswehrapotheke befindlichen baulichen Nebenanlagen.

5. Planungsziele

Der noch rechtskriftige B-Plan 01-18a aus dem Jahr 1966 wird den
stadtentwicklungsrelevanten Verdnderungen nicht mehr gerecht.

Der stidtebauliche Rahmenplan aus dem Jahre 1977 sowie die Rahmenplan-
fortschreibung von 1993 sind im wesentlichen die planerischen
Bezugspunkte. :

Die Planungsziele sind:

’

- Bericksichtigung erhaltenswerter bzw. denkmalwerter Bausubstanz,

- ptanungsrechtliche Sicherung vorhandener Gebiude, die dem
Wohnen dienen

~ Bericksichtigung von Erweiterungsvorhaben entlang der
Leopoldstrafie unter dem Aspekt der Wiederherstellung stadtbild-
prdgender Raum- und Gebiudekanten. Der seit den 70er Jahren
‘bestehende 11- bzw. I11-geschossige und mit Flachdach ausgebildete
Baukomplex des Grabbe-Gymnasiums. wird aus wichtigen Scliuler-
weiterungsgriinden einheitlich 111-geschossig einschl. der nach
Osten vorgesehenen Erweiterungsflichen festgesetzt.
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- Im Zuge des zu einem Freizeitbad ausgebauten Detmoider Hallenbades*,
wird das bisherige Freibad aufgegeben und anstelle dieser Nutzupg 5, "
eine 6ffentliche Grinfliche bzw, eine vorsichtig eingefiigte Wohn- ‘*
baufliiche festgesetzt, . .

6. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der im Plangebiet ausgeiibten Nutzungen wird der

- griBte Anteil als Fliche fir den Gemeinbedarf (Verwaltung,

Kindergarten, Schule) ausgewiesen. Die nérdliche Uferzohe der

Werre (Bereich ehemaliges Freibad) st teilweise als 6ffentliche
@rinfl&che festgesetzt. Den geringsten FlAchenanteil nimmt das
Allgemeine Wohngebiet ein, es handelt sich dabei um die Grund-

sticke in der Georg-Weerth-StraBe Nr. 4 - 10 und Kister-Meyer-~-Platz 1,
sowie.die geplante Wohnbaufliche am ehemaligen Freibadstandort.

MaB der baulichen Nutzung .

Das MaB der baulichen Nutzung wird im wesentlichen durch die
vorhandene Gebdudesubstanz bestimmt, das gleiche gilt fiir die im
Piangebiet vorgesehenen Erweiterungsbauten, sie missen sich ge-
stalterisch und stiddtebaulich vertridglich am vorhandenen Bestand

. orientieren. Fir die Schulerweiterung wird die Dreigeschossigkeit

festgesetzt, um sparsam mit dem Boder umzugehen und eine Ausfihrung
in Bauvabschnitten zu ermiglichen. - -

-Die das Plangebiet priigenden Gebiude werden durch eng begrenzte

Flichen (Baulinie, Baugrenzen)} sowie durch Festlegung von
GeschoBzahlen und Traufhohenangaben gesichert. .

Verkehr/ErschlieBung

Das Bebauungsplangebiet wird durch die LeopoldstraBe, Georg-Weerth-
Strale und SeminarstraBe erschlossen. Als Tei] des inneren
Verkehsringes fallt dabei der LeopoldstraBe die wichtigste Ver-
kehrsbedeutung zu. Im Rahmen des Ausbaves ‘der Ortsdurchfahrt Detmold
wurde dieser StraBenabschnitt im Jahre 1988 fertiggestellt,

Das Hallenbad/Freizeitbad sowie die Erweiterung des Grabbe-Gymnasiums
wird zu erhdhter Verkehrsfrequenz im Verlauf der Georg-Weerth-5traBe
filhren. Um die Verkehrssicherheit der als Sackgasse fungierenden
Georg-Weerth-Strafe zu erhdbhen, wird im B-Plan dieser StraBenab~
schnitt als Verkehrsfliche besonderer mit Zweckbestimmung (verkehrs-
beruhigter Bereich) ausgewiesen.

Im Hinblick auf den zunehmenden qherenden FuBgéngerverkehr, ins-
besondere durch Schiiler, sollten die Querungsstellen auf der
LeopoldstraBe neu iiberdacht werden.

Die vorhandene Wegeverbindung zwischen Heldmanstrafe und Georg-Weerth-
StraBle bleibt durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ggsichert, jedoch
fir den durchquerenden PKW-Verkehr gesperrt. ’

Ferner ist auf dem Gelinde des ehemaligen Freibades efn Rad- U"f und
FuBweg geplant (s. a. Rahmenptan), der zwar geringfigig in "at:uﬂ- =,
Landschaft eingreift, jedoch den Vorteil hat, den bestehenden e
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. und Radweg entlang der Werre aufzunehmen und diesen optimaler an das
tnnergtidtische FuBwegnetz anbindet, insbesondere fir FuBginger, die
von dem kinftigen Kuhkampparkplatz das Zentrum Detmolds erreichen
wallen, Von diesem Weg wird iUber die bestehende Werrebricke

die Grinfldche, die im Bereich des ehemaliegen Schw1mmbeckens ent~
steht, erschlossen werden.

Garagen’ und Stellplitze

Garagen sind nur innerhalb’ iberbaubarer Grundsticksf)ichen zulissig,
d.h. in der Regel sind sie in die Baukdrper integriert. Fir die
Errichtung von S5tellpldtzen werden die etwas weniger empfindlichen
Bereiche der Grundsticke vorgesehen. Im Zuge der Erweiterungs-
maBnahmen des Landeskirchenamtes ist der entstandene Stellplatzbedarf
nur dadurch nachgewiesen, daB der schon im riickwirtigen Bereich
vorhandene Parkplatz geringfilgig erweitert sowie durch ein T1efgeschoﬂ
ergdnzt wurde. Fir die.offenen Stellplitze sind Rankgeriiste zu
1nsta111eren. die eine intensive Begriinung begiinstigen und somit fur
eine vartrigliche Einbindung in die Gesamtumgebung sorgen.

Denkmalschutz und Stadtbildpflege

Das Plangebiet liegt innerhalb der Grenzen der Erhaitungssatzung
und nur teilweise im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung
{Zone 2). Es liegt weiterhin innerhalb des Geltungsbereichs

des Landesprogramms "Historische Stadtkerne".

Zwei ‘aus der Mitte des letzten Jahrhunderts stammenden Gebdude
{Georg-Weerth-Strale 4/6 und 8/10) sind Baudenkmiler.

Fir zwei weitere im Pfﬁngebiet befindliche denkmalwerte Gebiude
(Seminarstrafie 3, Kister-Meyer-Platz 2) ist das Verfahren zur
Unterschutzstellung in Vorbereitung.

Umwelt

Das Quartier unterscheidet sich entstehungsgeschichtlich sowie

in seiner baulichen Erscheinung ganz wesentlich von der in

direkter Nachbarschaft befindlichen Detmolder Altstadt. Hier
oberhalb und in der Niederung der Werre ist die Bebauung bei

weitem nicht so dicht und die vorhandene Curchgrinung ist fiir

das Gesamtgebiet kennzeichnend, obwohl in den letzten Jahrzehnten
eine zunehmende Bodenversiegelung insbesondere durch Ein-

richtungen von Schul-, Verwaltungs- und Kindergartengebiude
stattgefunden hat. Um Kleinklima, Grundwasserzufuhr und Lebens-
qualitét zu verbessern, sind Begriinungsfestsetzungen im Bebauungs-
plan aufgenommen worden: Im einzelnen setzt der B-Plan fest, daB die
unbebauten Grundstucksflachen gartnerisch zu gestalten sind.

Fiir die Bereiche, in denen Erweiterungsbauflichen ausgewiesen sind
sind 2/3 der nicht iiberbaubaren Grundsticksflidchen auf patiirlichem
Untergrund zu begriinen; ausnahmsweise kann dieser Wart unterschritten
werden, wenn in angemessenem Umfang AusgleichsmaBnahmen vorgenommen
werden (z.B. Fassaden-/Dachbegriinung, wasserdurchlissige Stellplatz-
oder Wegebefestigung, Oberfliachenversickerung u.3d.).

Die hier aufgezdhlten Festsetzungen betreffen insbesondere die im
B-Plan ausgewiesenen Erweiterungsvorhaben des Grabbe-Gymnasiums v
(Teilbereich des heutigen Bundeswehrapothekengrundstickes) und der

im Bereich der ehemaligen Umkleidekabinen des Detmolder Freibades
vorgesehenen Wohnbaufliche. In beiden Fillen ist die im B-Plan ausge-
wiesene Baufliche geringer gegeniiber dem heute hier vorfindbaren ver-
siegelungsstand (bestehende Bausubstanz einschlie8lich befestigter

Hof- und StraBenflichen), soda8 die Belange von Natur und Landschaft
ausreichend bericksichtigt worden sind (5. a. beiliegender Anl. 3 u 4).

Mit Hinweis auf die Rahmenplanfortschre1bung 1993 ist beabsichtigt,
nérdlich des Werreufers einen ca. 3 m breiten Fub- und Radweg
{in wasserdurchlassiger Ausfihrung) anzulegen.

In Bezug auf 'das fiir die Kernstadt Detmolds wirkende System der
Frischluftbahnen kann davon ausgegangen werden, daB die im B-Plan
ausgewiesenen Bauflidchen (-erweiterungen) keinen nennenswerten
EinfluB auf die Funktion der Frischluftbahn des oberen Werretals
nimmt. Im Gutachten “Frischluftbahnen der Stadt Detmold” (1977)
heiBt es dazu, "Dieser bodennahe KaltluftabfluB mit Richtung zur
Kernstadt wird jedoch durch den ca 10 m hohen quer zum Tal der Werre
verlaufenden Gleisdamm der Deutschen Bundesbahn unterhalb von
Spork-Eichholz aufgehalten, so daBl sie die Kernstadt nicht erreicht
und sich im Bereich Spork-Eichholz im breiten Wiesental der Werre
die ta1warts fl:eBende Ka1t1uft ansammelt. Es bildet sich ein
Kaltluftsee.

7. Infrastruktur

Das Baugebiet befindet sich im Kernstadtbéreich Detmolds; die
ErschlieBung des Gebietes mit den dazu gehdrigen Ver- und Ent-
sargungseinrichtungen sind gesichert,



