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ﬁbr Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:
8§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960

" (RGB1 I S. 341).
" Die Verordnung ilber die bauliche Nutzung der Grundstlicke

EBaunutzungsverordnung - BauN V0O) vom 26. November 1968
BGBl. I 8. 1237)

Verordnung iiber die Aussrbeitung der Bauleitplane sowle

A2 j iilber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-
nung - Planz. VO) vom 19. Januar 1965 (BGBlL. I S. 21).

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen gemdB § O des BBaug
und § 4 der 1. Verordnung zur Durchfiihrung des BBauG vom
29. November 1960 in der Fassung vom 21, April 1870 (GV NW

1969, S. 4%3; 1970 S. 299) und des § 9 (2) BBauG in Verbin-

dung mit § 103 der Bauordnung flir das Land Nordrhein-West-

 ralen (Bau0 NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27.. Januar 1970 (GV.NW. S. 96).

Soweit im stidtebaulichen Plan sowie im Text des Bebauungs-
planes fiir die zulissige Nutzung der Grundstiicke kelne be-

sonderen Festsetzungen getroffen sind, gelten die BauN VO,

die Bau0 NW und die dazu erlassenen Rechtsverordnungen.

A

Grenzen und Bestandteile

Der Bebauungsplan erfaBt ein Teilgebiet der Stadt, das wie

folgt begrenzt wird:

- Im- Norden: - Die Slidseite der Bruchstrafe,

~Im Osten: Die Westseite der Lange Strale,

T Im Sliden: Die Nordselte der Krumme Strafe,

Im Westen: Die Ostseite der StraBe Unter der Wehme.



Fur die genauen Grenzen des ridumlichen Geltungsberelches iut

.
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?{[ .  “die Grenzeintragung im Bebauungsplan verbindlich.

‘,i Der Bebauungsplan besteht aus . Lt .
. . dem stddtebaulichen Plan, dem Festsetzungstext dem Festle- .
¢ﬁ;_;‘ gungsriﬁ und dem Grunflichen- und FuBwegeplan. : . '
_ Weiterhin sind dem Bebauungsplan belgefigt:

Begrdndung, Eigentimerverzeichnis, Bepflanzungsplan, Gestal- .f
) tungsvorschlag.

B

“-ii},r‘“‘Es - ' Planinhalt

-Der Bebauungsplan setzt durch Zeichnung, Farbe und Schrift
fest-

;  {;“‘J ;'_; 1. das Bauland und fir das Bauland,
} . .- o v a) dle Art der baulichen Nutzung,
! ) fl_ SRR PR ; b) das MaB der baulichen Nutzung,

T P c) die Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht iber-
| e e . baubaren Grundstlicksflédchen,

L fd) die Stellung der baulichen Anlagen.

""f 2. die Verkehrsflichen,

. ,;[;j]z.i 3, die Versorgungsanlagen,

';i_;j;.; 4, die Grinflichen (Parkanlagen, Hausgarten, Spielplatze),

‘fﬁfo:.,c-‘~,5p die mlit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
' i 70 - . Allgemeinheit oder eines Erschlieﬁungstragers zu bela-
N ) STan L twin, . stenden Fldchen,

oo ¢ rotw ™o 6, die Erhaltung und die Anpflanzung von Biumen und

! ‘” L StrBuchern,

... T. die HEuBere Gestaltung von baulichen Anlagen.

Textliche Erginzungen:

i Zu 1 a) - Art der baulichen Nutzung -
1. Kerngebiet (MK) gemdB § 7 BauN VO.

- 2, GemdB § 7 Abs. 3 Nr. 1 der BauN VO sind Tankstellen
. auch ausnahmsweise nicht zugelassen.

it 3. GemdB § 1 Abs. 5 BauN VO sind Wohnungen allgemein
.- .. . zugelassen.

:}Equ\ifb) - MaB der baulichen Nufzung -

Lo 1 Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze
L festgesetzt. Es gilt die Zahl der Vollgeschosse

. bis zur TraufenhShe. Die Steilddcher dirfen aus-
A gebaut werden.
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" Zu‘le):

-~ Flr dle Bebauung der StraBenselte Krunme StraBe 3

wird eine Traufhshe von mind. 6,00 und maximal
9,00 m festgesetzt. Innerhalb dieser Grenzen 1st
Je nach Nutzungsart eine zweil- oder dreigeschos-
sige Bebauung zugelassen.

Fiir die Bebauung Lange StrafBe und BruchstraBe/
Marktplatz wird eine maximale Traufhshe von 10 m
festgesetzt: ausnahmswelse kann hier viergeschossig -
gebaut und eine geringfiigige Uberschreitung der
Traufhdhe zugelassen werden, wenn zuvor eine Ab-
stimmung mit dem Baudezernat und dem Landeskonser--
vator stettgefunden hat.

Fiir die Ermittlung der max. zuldssigen Grundfliche
wird das hinter der StraBengrenze lliegende einzelne
Flurstick -zugrundegelegt.

Fiir die Ermittlung der max. zuldssigen GescholB-
fldichenzahl wurde das vorhandene Nettobauland in
seiner (Gesamtheit zugrundegelegt (stddtebauliche
Einheit). Dle maximale Ausnutzung fiir das einzelne
Baugrundstiick wird gemdfB Planinhalt jweils geson-
dert bestimmt.

-~ Die Bauwelse, die ilberbaubaren und die nlecht iiber-

baubaren Grundstiicksflachen -

Die straBenseitigen Grundstilicksgrenzen an der Langen
StraBe, Krummen StraBe und Unter der Wehme werden
gleichzeitig als Baulinie und als Begrenzung der
Verkehrsfldche festgesetzt. Sofern bestehende Ge-
bHude oder Gebdudeteile mit den straBenseitigen
Flursticksgrenzen nicht libereinstimmen, gelten die
vorhandenen Gebiudekanten des 1. Qbergeschosses

als Baulinien.

- Baugrenzen zwilischen untefschiedlichen GeschoBzahl -

bereichen kodnnen im Bedarfsfall iiberschritten wer-

- den, um dadurch den im Plan vorgesehenen erdge-

schossigen Anbau an das Hauptgebiude zu ermdglichen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) der BauN VO sind
auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen unzu-
ldssig. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, so-
weit sie nach Landssrecht im Bauwich oder in den
Abstandsflichen zuldssig sind oder Zzugelassen wer-
den kénnen.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitit,
Gas, Widrme, Wasser sowie zur Ableitung von Abwéds-
sern und fiir die Millabfuhr dlenende Nebenanlagen
kénnen als Ausnahme nach Abstimmung mit dem Bau--

dezernat zugelassen werden, auch soweit flr sie im

Bebauungsplan keine besonderen Fldchen festgesetzt
sina.
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Zu 4):

- Zu 5):-

Zu 6):

Zu-8):

. Verkehrsflidchen -

: ;f;iAbweichungen in Filhrung und Breite der im. Plan fest-
> . gesetzten offentlich genutzten Wege sind bis zu.

1 m zuldssig. Dile genaue Auswelsung erglbt sich aus.
der Ausbauplanung des Gartenamtes (Griinflichen- und
FuBwegeplanung).

- Die Grinflichen (Parkanlagen, Spieiplétzgl .

‘Lage und Form des 1m Bebauungsplan festgesetzten Xin-

derspielplatzes gilt nur als Anhalt. Die Grile der:
Spielfldche und dle Ausstattung richtet sich nach

der "Satzung fir Kleinkinderspilelplidtze" der Stadt
Detmold, dle Gestaltung ergibt sich aus dem Grun—

flaehen— und FuBwegeplan.

- Fldchen, die mit Geh—, Fahr-~ und Leitungsrechten
belastet werden -

Die im Plan dargestellten FlHchen fir Passagen von
den HuBeren Verkehrsfldchen zu den offentlich ge~
nutzten FuBlgingerwegen des Blockinnenbereiches wer-
den erworben bzw. mit Gehrechfen zugunsten der All-
gemeinheit belastet, im Bedarfsfall auBlerdem mit
Leitungsrechten zugunsten der Triger der offent-
lichen Versorgung belastet.

Die genauen Wegfihrungen durch dile Gebdude bleiben
im Rahmen der sonstigen Festsetzungen den Um- oder
Neubauentwiirfen ilkerlassen.

- Die Erhaltung und die Anpflanzung_von Baumen und
Strauchern -

Auf den im Plan dargestellten, die Fullwege beglei-
tenden Griinfldchen (Parkanlagen) werden Biume und

“Striucher zur Abschirmung gegen den privaten Bereich

angepflanzt. Diese konnen auch teilweise auf priva-
tem Hausgartenbereich angepflanzt werden, wenn der
Sichtschutz es erfordert. Die Ausfihrung erfolgt
nach dem Griinfldchen~- und Fufwegeplan, der Bestand-
tell des Bebauungsplanes ist. Zusdtzllch wird ein
Bepflanzungsplan die Neuanpflanzung im Detall nach
Abstimmung mit den Betroffenen regeln.

- Die HuBere Gestaltung von baulichen Anlagen -

Besondere Anforderungen an die duBere Gestaltung bau-
licher Anlagen sowie von Werbeanlagen und Warenauto-
maten zur Durchfilhrung bestimmter baugestalterischer
Absichten gemdB § 103 Abs. I Nr. 1, 2, 4, 5 und 6
BauQ NW.
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Fdr das Plangebiet gilt die "Gestaitungasataung ,'

- gdie fir den Stadtkernbereich aufgestellt ist.

Um- und Neubauten sollen sich nicht nur in die Nach~

‘barbebauung gut einfiigen (Ensembleschutz), sondern

auch die gegeniliberliegende HHEuserzeile beriicksich-
tigen (Schutz des StraBenraumes). Besondere Sorgfalt

" ist daher auf die Gestaltung der Hiuserzeile Krumme

. 8trafie zu verwenden, die einer lt. Landeskonser-

vator "Schiltzenswerten Hiuserfront" gegeniliberliegt.

Bei Um- und Neubauten ist die neue Traufhthe sorgz-
fdltig auf die vcerhandene Traufhthe der Nachbar-

‘gebiude abzustimmen.

Die Baulinien diirfen durch geschoBweise (Jjewells
um ca. 30 cm) vorkragende Giebel iiberschritten
werden. Erker diirfen maximal 1,20 m ab 1. OG iiber
die Baulinie auskragen, soweit das baurechtlich
notwendige Lichtraumprofil iiber dem Burgersteig
eingehalten wird.

Fachwerkfassaden sind bei Renovierung freizulegen
und durch PflegemaBnahmen zu-schiitzen. Auch ist
groBer Wert auf elne gute Gestaltung der Rickfassa-
den zu legen.

Die eingeschossigen Flachdicher sind zu begriinen

und fir Freiraumfunktionen nutzbar zu machen. GriBere
Dachflichen sind (z.B. durch Lichth&fe, Dachaufbau-
ten in geringem Umfang und Hthe, Pultaufklappungen,
Lichtkuppeln und dergl.) mdglichst zu gliedern.

Nicht liberbaubare Flidchen, soweit sie nicht als
Wege ausgebaut sind, sind zu begriinen. Flr die
Gestaltung der offentliohen Freifléachen gilt der

. griinflachen- und FuBwegeplan.’

Vorhandene (ebiude haben Bestandsschutz, wenn sie
nicht zum Abbruch gekennzeichnet sind.

Bei Umbau und Erneuerung ist im Einzelfall die Er-
haltungswiirdigkeit zu priifen. Zur Durchsetzung der
planerischen Zielvorstellungen wird gegebenenfalls
Tellabbruch erforderlich, z.B. Abbruch eines Ge=-
schosses oder GeschoBtelles zur HShenangleichung
oder Neugestaltung des Daches oder der Fassade.

Vorhandene Bruchsteinmauern sind, wo es sinnvoll
ist, zu erhalten .



