Textliche Festsetzungen zum B-Plan 01-30/11 ,.Justizverwaltung*

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG und BauNVO)

1.

Im Geltungsbereich des Plangebietes sind gemaB § 1 (5) und (9) BauNVO Betriebe im Sinne der §§ 33a
und 33i der Gewerbeordnung unzuléssig.

In den mit MK bezeichneten Teilen des Plangebietes sind Wohnungen gem. § 1 (6) Nr. 2 und § 7 (3) Nr.
2 BauNVO allgemein zuldssig.

Abweichendes MaB der baulichen Nutzung:

Zur Erhaltung der stadtebaulichen Struktur des Plangebietes ist auf der Grundlage der vorhandenen
Bausubstanz- und Grundbesitzstruktur das zulassige MaB der baulichen Nutzung gem. § 17 (9) Bau
NVO festgesetzt worden.

Die Stellung bzw. die Hauptffirstrichtung der baulichen Anlagen ist gem. den Eintragungen in der Plan-
zeichnung (§ 9 (1) Nr. 2 BBauG) vorzusehen.

Garagen sind nur innerhalb Gberbaubarer Flachen zulassig (§ 9 (1) Nr. 4 BBauG). Stellplatze, die im
Rahmen des Bedarfs innerhalb dieser Flachen nicht nachweisbar sind, missen abgelést werden.

Die éffentlichen Verkehrsflachen sind gem. § 9 (1) Nr. 11 BBauG festgesetzt. Die genaue Aufteilung der
Verkehrsflachen von der Paulinen- und Bielefelder StraBe in ihre einzelnen Bestandteile, wie Fahrbahn,
Gehweg usw. wird erst in den Ausbauplanen verbindlich festgelegt.

Die flr die Versorgung des Gebietes gem. § 9 (1) Nr. 12 BBauG dienenden Nebenanlagen sind als Aus-
nahme zulassig, wenn sie sich in Abstimmung mit dem Baudezernat der Stadt Detmold in die vorhande-
ne Substanz einfligen.

Die im Plangebiet als ,anzupflanzende Bidume" ausgewiesene Festsetzung (§ 9 (1) Nr. 25a BBauG) gilt
als Mindestzahl, der genaue Standort wird beim Ausbau festgelegt. Die in der Planzeichnung darge-
stellten vorhandenen Einzelbaume und Baumgruppen sind dauernd zu erhalten (§ 9 (1) Nr. 25b BBauG).

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung (§ 103 BauO NW)

1.

Die im Plangebiet mit Flachdach ausgewiesenen Erweiterungsmaoglichkeiten sind in ihrer architektoni-
schen Gliederung der vorhandenen Gebaudestruktur anzupassen. Die Déacher sind zumindest in den zu
Hof- und Gartenflachen angrenzenden Bereichen zu begrinen (bei Flachdéachern).

2. Vorgarten sind zu erhalten bzw., sofern sie derzeit zu Stellplatzzwecken genutzt werden, im Zuge von
genehmigungspflichtigen Bauvorhaben als Gartenanlage wiederherzustellen. Einfriedigungen, die den
offentlichen StraBenraum begrenzen, sind zu erhalten bzw. wiederherzustellen, sie sind mit dem Pla-
nungsamt abzustimmen.

3. Bei genehmigungspflichtigen Bauvorhaben ist die Einfligung von Traufhéhe, Dachneigung und Dach-
form in die Nachbarbebauung maBgebend.

Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung (§ 103 BauO NW), der Erhaltungs-
satzung (§ 39h BBauG) und der Satzung Uber verringerte Bauwiche, Abstédnde und Abstandsflachen (§ 103
(6) BauO NW). Genehmigungspflichtig sind z.B. alle AnderungsmaBnahmen der &uBeren Gestaltung wie
Anstrich, Verputz, Verfugung, Verkleidung, Veranderung der Fensterformate und Fenstergliederungen, An-
bringung oder Veranderung von Vordéchern, Markisen sowie Anderung der StraBenraumbegrenzungen und
Anderungen an Vorgartenanlagen.

Far das Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Detmold verbindlich.
VerstéBe gegen die Bestimmungen des § 103 BauO NW werden als Ordnungswidrigkeit gem.
§ 101 BauO NW geahndet.



