Textliche Festsetzungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 01-
30/09 | "Geschafts- und Parkhaus Hasselter Platz",

(beschleunigte) Aufstellung

Ortsteil: Detmold Nord

Plangebiet: Hasselter Platz am Arbeits- und Sozialgericht zwischen

Richthofenstral3e und Blomberger Stralie.
Verfahrensstand: Satzungsbeschluss
Hinweise:
Uber diese Festsetzungen hinausgehende Regelungen finden sich im Durchfiihrungsvertrag zum
Vorhaben- und Erschliel3ungsplan.
Fehlende Gliederungspunkte sind kein Zeichen von Unvollstandigkeit des Festsetzungsteiles. Die in
den textlichen Festsetzungen verwendete Nummerierung ist nicht fortlaufend.

1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemald 9 BauGB
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes 01-30/09 "Lemgoer Tor" werden im Geltungsbereich des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 01-30/09 | "Geschéfts- und Parkhaus Hasselter Platz" durch
nachfolgende Festsetzungen ersetzt:

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung gemaf 8 9 (1) Ziffer 1 BauGB
1.1.1 Art der baulichen Nutzung
1.1.1.1 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes gemal § 11 (3) Ziffer 2 BauNVO

Zweckbestimmung: "Geschafts- und Parkhaus mit grof3flachigem
Lebensmitteleinzelhandel - Lebensmittelvollsortimenter” sind ausschlief3lich zul&ssig:

1. Einzelhandelsbetrieb - Lebensmittel-Vollsortimenter - ausschlieZlich im
Erdgeschoss mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.500 m? einschl. Windfang
und Flachen fur Konzessionére,

2. Nebenrdume / Lager des Einzelhandelsbetriebes sowie Stellplatze im 1.
Obergeschoss,

3. 2 Parkdecks oberhalb des 1. Obergeschosses.

Darin sind zulassig als Kernsortiment:
Lebensmittel, Reformwaren / Getranke, Tabakwaren / Brot, Backwaren / Fleisch,
Wurstwaren / Drogerie-, Reinigungsartikel / Kosmetikartikel / Pharmazeutische
Artikel / Sanitdtswaren / (Schnitt-)Blumen, Zimmerpflanzen, Tierfutter,
Zeitschriften, Papier- und Schreibwaren

Der Verkauf von Waren als Aktionsware bzw. als Randsortiment
(Einzelhandelssortimente des mittelfristigen und langfristigen Bedarfs) ist auf einer
Flache von maximal 10 % der Verkaufsflache zul&ssig.

Hinweis:
Einordnung der Sortimente erfolgt orientierend an der ,Detmolder Sortimentsliste®
(GMA, 2011)
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Mal3 der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der Obergrenze des MalRes der baulichen Nutzung gemaR § 17
BauNVO i. V. m. 8 19 (4) Satz 3 BauNVO fur das Sondergebiet auf 1,0 ist zulassig.
(siehe hierzu Ausfiihrung in der Begriindung)

Hohe der baulichen Anlagen

Die festgesetzte Gebaudehohe tiber NHN gilt als minimale und als maximale Hohe
der zulassigen Bebauung. Als oberer Bezugspunkt gilt jeweils der Abschluss der
Attika.

Das entspricht einer absoluten Gebaudehdhe von ca. 14,00 m bei IV-geschossiger
Bebauung und ca. 5,00 m bei I-geschossiger Bebauung Uber OK Gehweg Hasselter
Platz im Bereich vor der im Plan eingetragenen Uberdachung. Eine Uberschreitung
der Gebaudehdhe fur installationstechnische Anlagen (z.B. Liftungsanlagen,
Schornsteine) ist bis max. 1,50 m zulassig.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Es wird eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise i. S. d. § 22 (4)
BauNVO festgesetzt, mit der MaRgabe, dass Baukorperlangen von mehr als 50,00 m
zulassig sind.

Das Malf? fur die Tiefe der Abstandsflache wird auf 0,5 H festgesetzt.

Fir Geb&audeteile, die der ErschlieBung dienen (Treppenh&user, Aufzugshauser
einschlieB3lich derer Zugange) und die bei der bauordnungsrechtlichen
Abstandsflache zu bertcksichtigen sind, kann ein Zurtcktreten von der Baulinie
gemal § 23 (3) Satz 3 BauNVO zugelassen werden.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gemaR 8§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB

Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO

Der Versorgung des Plangebietes dienende Nebenanlagen und fernmeldetechnische
Nebenanlagen kdnnen auf3erhalb der Giberbaubaren Flachen ausnahmsweise
zugelassen werden.

Stellplatze Gberdachte Stellplatze und Garagen gemaf § 12 BauNVO

Stellplatze sind ausschlief3lich innerhalb der festgesetzten tberbaubaren
Grundstucksflachen sowie auf den gesondert festgesetzten Flachen zul&ssig.
Uberdachte Stellplatze und Garagen sind auf den gesondert festgesetzten Flachen
unzulassig.



1.24.1

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes gemaf 8 9 (1) Ziffer 24 BauGB

a) Bauliche Larmschutzmalinahmen

Die West- und Ostfassaden (Bellftungsseiten) der Parkdecks / Parkebenen sind mit
einem resultierendes Schalldamm-MalR R'w,res = 3 dB, die Ubrigen Fassaden mit
einem Schalldamm-MalR R'w = 25 dB auszufuhren.

(Die Fassadenseiten sind in dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechend
gekennzeichnet / festgesetzt.)

Die Sammelstelle fiir Einkaufswagen neben dem Eingangsbereich ist zu Gberdachen.

b) Hinweise (vgl. auch verbindliche Regelungen im Durchfiihrungsvertrag zum
Vorhaben- und Erschliel3ungsplan):

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist aus Immissionsschutzgriinden
sicherzustellen, dass folgende Nutzungszeiten, technische Bauteilausfliihrungen
sowie geeignete technische Malinahmen der Parkraumbewirtschaftung
festgeschrieben werden:

Offnungs- und Anlieferzeiten
Warenanlieferung Lebensmittel-Vollsortimenter zwischen 6.00 Uhr - 22.00 Uhr
Eine Nachtanlieferung wird ausgeschlossen.

Offnungszeit Parkdecks / Parkebenen / ebenerdige Stellplatzanlage zwischen 6.00
Uhr (Befahrung) - 22.00 Uhr (Leerung)

Fur eine Nachtnutzung (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) sind innerhalb der Parkdecks /
Parkebenen maximal 55 Stellplatze zulassig (=Anwohnerstellplatze).

Nachtnutzung ebenerdige Stellplatzanlage
Eine Nachtnutzung der Stellplatzanlage ist ausgeschlossen.

Umfang zulassiger Liefer- / Ladevorgange

Bis zu 6 LKW, davon 3 LKW mit Kihlaggregaten.
Die Fahrgassen auf dem ebenerdigen Stellplatz sind zu asphaltieren.

Die Regenrinnen im Bereich der Einfahrt und der Ausfahrt des Parkdecks sind
larmarm, z.B. durch verschraubte Gusseisenplatten auszufiihren.

Die Kuhl-/Liftungstechnik ist im Rahmen des Bau-Genehmigungsverfahrens
hinsichtlich der tatsachlich zu erwartenden Schall-Leistungspegel und ihrer
Positionierung zu tberprufen.

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte nachts darf dabei ein Summen-Schall-
Leistungspegel LWA = 75 dB (A) nicht Gberschritten werden.
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Gestaltung der Geb&ude und baulichen Anlagen gemal § 9 (4) BauGB
i.V.m. § 86 BauO NRW

Es gilt die Gestaltungssatzung fiir die Kernstadt Detmold vom 11.09.2007 soweit in
diesem Bebauungsplan keine besonderen Regelungen getroffen werden.

Besondere gestalterische Festsetzungen:

Dachform:
Innerhalb des Plangebietes sind ausschlieR3lich Flachdacher (FD) zulassig.

Fassadenmaterial:
Innerhalb des Plangebietes sind Putz (hellockergettnte) und Natursteinverblendung
(dunkelgraugetonte) zulassig.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen dirfen nur
an Gebaudewanden und Vordachern und zwar bis zur Bristungshohe des ersten
Obergeschosses, sowie in Schaufenstern angebracht werden. Auf Dachern dirfen
Reklameaufschriften, Werbe- und Firmenzeichen nicht angebracht werden.
Freistehende Werbeanlagen und Fahnenmasten sind unzuléssig.

Installierte Lichtreklame ist Uber die Vorgaben der Gestaltungssatzung hinaus nur
zulassig, wenn durch sie die Verkehrssicherheit auf den angrenzenden StralRen
(Blomberger StralRe, RichthofenstraRe und Hasselter Platz) nicht beeintrachtigt wird.
Die zulassige Gesamtwerbeflache ist begrenzt. Sie wird auf die Frontlange
(Abwicklungen) des Gebaudes bezogen, soweit diese von der 6ffentlichen
Verkehrsflache einsehbar ist. Die zuldssige Gesamtwerbeflache je Fassadenseite
betragt die einem Viertel der jeweiligen Frontlange entsprechende Quadratmeterzahl.

Die Einzelwerbeanlage darf 2,5 m2 nicht Uberschreiten. Ihre Hohe ist auf 80 cm
begrenzt. Bei einzelnen Werbeanlagen (max. 20 % der Gesamtstlickzahl) ist eine
Grol3e bis zu 4,5 m? und eine Hohe bis 1,50 m zul&ssig.

Zur Gesamtwerbeflache des Gebaudes zahlen auch auskragende Werbeanlagen
(Aus- leger), Werbung auf Markisen sowie in/fauf Schaufenstern.

Uber die Festsetzungen hinausgehende Regelungen zu den Werbeanlagen werden
auf der Grundlage eines Werbekonzeptes im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Warenautomaten:

Warenautomaten sind nur in raumlicher und sachlicher Beziehung zur Statte der
Leistung des Einzelhandelsbetriebes zulassig. Sie sind nur in einer Form, Art, Gro3e,
Material und Farbe zulassig, die sich harmonisch in das gesamte Bild der Fassade
und des Stral3en- raumes einfligen. Wesentliche Architekturgliederungen und
kunstlerisch gestaltete Details von Fassaden dirfen nicht tiberdeckt werden.
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Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde gemaR 8§ 9 (6) BauGB i. V. m. 88 15 und
16 DSchG

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung der
Gemeinde oder der LWL-Archaologie fir Westfalen, hier im Auftrag: Lippisches
Landesmuseum, Ameide 4, 32756 Detmold, Tel. 05231/9925-0; Fax. 05231/9925-25,
anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten.

Ordnungswidrigkeiten

Verstol3e gegen die gemafl § 86 BauO NRW im Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen Uber die auRere Gestaltung baulicher Anlagen werden gemaf § 84
BauO NRW als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Hinweis: Baumschutzsatzung der Stadt Detmold
Fur das Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Detmold verbindlich.

Hinweis: Verwertung von Regenwasser der Dachflédchen

Grundsatzlich ist es wasserwirtschaftlich und 6kologisch sinnvoll und empfehlenswert,
das gesammelte Niederschlagswasser der Dachflachen etc. in einem
Sammelbehalter (Zisterne 0.4.) aufzufangen und mit einer
Brauchwassernutzungsanlage (z. B. fur Toilettenspilung, Gartenbewasserung etc.)
zu kombinieren. Die Anlage ist Giber einen Notuberlauf mit dem stadtischen
Regenwasserkanal zu verbinden.

Hinweis: Versickerung von Oberflachenwasser

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist in dem Plangebiet ausgeschlossen.
Die Fahrgassen auf dem ebenerdigen Stellplatz sind aus Immissonsschutzgriinden
zu asphaltieren.

Hinweis: Kampfmittel

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und es ist unverzlglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-
Lippe durch die értliche Ordnungsbehdrde (Tel.: 977-535) oder Polizei (Tel.: 6090) zu
verstandigen.

Hinweis: Verwertung des Bodenaushubs

Gemal § 4 (2) der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe vom 27.06.2005
soll unbelasteter Bodenaushub innerhalb des Plangebietes verbracht werden, soweit
dies technisch méglich ist. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Plangebietes
verbracht werden kann, ist gemalR 8 6 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom
24.02.2012 vorrangig stofflich zu verwerten.




