Textliche Festsetzungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 01-30/09 "Kinocenter Hasselter
Platz"

Ortsteil: Detmold Nord
Plangebiet: Hasselter Platz am Arbeits- und Sozialgericht zwischen RichthofenstraRe und
Blomberger Stral3e

Hinweis: Fehlende Gliederungspunkte sind kein Zeichen von Unvollstandigkeit des Festsetzungsteiles.
Die in den textlichen Festsetzungen verwendete Nummerierung ist nicht fortlaufend.

1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemal} § 9 BauGB
1.1 Artund MaR der baulichen Nutzung nach § 9 (1) BauGB
1.1.1 Artder baulichen Nutzung

1.1.1.1 Sondergebiet Kinocenter (SO Kinocenter)

Im Sondergebiet “Kinocenter sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben
gemdlR § 12 (3a) BauGB zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat.

Zulassig sind:

e Ein Kinocenter mit 5 Kinosalen fiir ca. 1100 Besucher einschl. der dazugehdrigen
Nebenfl&chen und integrierter gastronomischer Einrichtung.

o Verkaufsflachen bis zu einer GroRe von insgesamt 50 m? Verkaufsflache unabhéngig vom
Kinobetrieb.

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung

1.1.2.2 Maximale Hohe der baulichen Anlage

Die maximale Hohe gem. § 18 BauNVO der baulichen Anlagen darf 153,00 m NHN (Geb&audehdhe)
einschliel3lich aller technisch erforderlichen untergeordneten Bauteile nicht lbersteigen. Als
Geb&udehdhe wird beim Flachdach die Oberkante Dachrand bezeichnet.

1.1.2a Vom Bauordnungsrecht abweichende Mal3e der Tiefe der Abstandsflachen
Die Tiefe der Abstandsflachen wird mit 0,5 H festgesetzt.

1.2 Die Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die
Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

1.2.1 Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 (4) Bau NVO festgesetzt. Das Geb&ude ist in
offener Bauweise zu errichten, wobei die maximale Lange des Gebdudes von 50 m (berschritten
werden kann.
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1.20.3

2.1

2.2

2.3

Flachen fur Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind, wie Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen sowie die
Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen gem. §14 BauNVO

Nebenanlagen und Einrichtungen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser
und Warme dienen, sowie fernmeldetechnische Nebenanlagen sind zuldssig. Alle anderen
Nebenanlagen sind innerhalb des Geb&udes zu integrieren.

Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO

Im Plangebiet sind Stellplatze ausschlieBlich ebenerdig oder in unterirdischen Geschossen
innerhalb der iberbaubaren Flache zuldssig. Uberdachte Stellplatze u. Garagen sind unzuldssig.

Verkehrsflachen ~ sowie  Verkehrsflichen  besonderer  Zweckbestimmung,  wie
FuBgangerbereiche, Flachen flr das Parken von Fahrzeugen, Flachen flr das Abstellen von
Fahrradern sowie den Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; die Flachen
kénnen auch als offentliche oder private Flachen festgesetzt werden gem. § 9 (1) Nr. 11
BauGB

Ein- und Ausfahrten
Die Ein- und Ausfahrt in das Plangebiet ist nur in den gekennzeichneten Bereichen zuldssig.

Hinweis: Verwertung des Bodenaushubs

GemdlR § 3a Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe soll Bodenaushub
innerhalb des Plangebietes verbracht werden, soweit dies technisch maglich ist. Bodenaushub der
nicht innerhalb des Plangebietes verbracht werden kann, ist nach § 4 KrWIAbfG in der derzeit
gultigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerten.

Gestaltung der Geb&ude und baulichen Anlagen im Bereich des "Sondergebietes
Kinocenter" gemaR § 86 Bau0 NRW

Gestaltungssatzung

Die Satzung uber besondere Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen, unbebauter
Flachen, Werbeanlagen und Warenautomaten in der Kernstadt Detmold - Gestaltungssatzung vom
11.9.2007 - findet im Plangebiet keine Anwendung.

Dachform und Dachneigung
Die Dachneigung von Flachdachern muss zwischen 0° und 5° betragen.

Hinweis: AulRenwande/Fassaden
Die Ausflihrung der Fassaden (Material + Farbgestaltung) hat in Abstimmung mit den
Denkmalbehérden zu erfolgen und ist Gegenstand des Durchfiihrungsvertrages.
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3.2

Einfriedungen
Einfriedungen sind im Plangebiet unzul&ssig.

Werbeanlagen

Im Plangebiet sind folgende Werbeanlagen zuléssig:

e Zehn  Kkinospezifische  Informationen  wie  Filmplakate,  Vorfilhrungstermine,
Kinosaalinformationen, Vorankindigungen usw. in einer maximalen Grof3e von je 1,10 m

Breite und 2,00 m Hohe im Eingangsbereich. Die maximale Hohe Uber dem angrenzenden
Stral3enniveau betragt 4,50 m (OK-Werbung).

e  Zwei in die Hauswand eingearbeitete, selbstleuchtende Schriftziige in einer Grol3e bis zu
1,00 m*4,00 m. Die maximale Hohe tber dem angrenzendem StraRenniveau betragt 4,50 m.

e  Zweiim Putz eingearbeitete, unbeleuchtete Schriftziige in einer Gréf3e bis zu 1,00 m*5,00 m.

Die Ausfiihrung der Werbeanlagen innerhalb des Vorhabengebietes wird auf Grundlage des
Werbekonzeptes der Vorhabentragerin Gegenstand des Durchfiihrungsvertrages.

Unzulassig sind im Plangebiet:

e Laufbild- und / oder Lichtblitzwerbungen,

e inihrer Helligkeit standig wechselnde Leuchtwerbung,
e Werbeanlagen auf D&chern und

o freistehende Werbeanlagen und Flaggen.

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Hinweis: Larmschutz

Die Anforderungen der TA L&rm sind im Plangebiet zu bertcksichtigen. Im Zu- und Anfahrtshereich
der Stellplatzanlage darf der zul&ssige Beurteilungsschallpegel gem. TA L&rm nachts um 1 dB(A)
uberschritten werden.

An den Gebduden Richthofenstralle 2-10 muss nachts der Immissionsrichtwert von 45 dB(A)
(ausgehend von den technischen Anlagen des Kinocenters) um 10 dB(A) unterschritten werden.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist der erforderliche schalltechnische Nachweis
(siehe auch schalltechnische Untersuchung, TUV NORD vom 01.07.2010) vorzulegen.

Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde

"Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist
nach 815 und §16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder
der LWL-Arché&ologie fur Westfalen, hier im Auftrag. Lippisches Landesmuseum, Ameide 4, 32756
Detmold, Tel.: 05231/199 25-0; Fax: 05231/199 25-25, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei
Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten.”
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Ordnungswidrigkeiten

Verstolie gegen die geméal § 86 BauO NRW im Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen
Uber die &ullere Gestaltung baulicher Anlagen werden gemal § 84 BauO NRW als
Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Baumschutzsatzung

Fir das Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Detmold
verbindlich.

Kampfmittelbelastung

Weist bei Durchfilhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewéhnliche Verfarbung hin
oder werden verddchtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen. Die
Entscharfung und Beseitigung der Kampfmittel obliegt dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen- Lippe der Bezirksregierung Arnsberg. Meldungen Gber mégliche Kampfmittelfunde sind
an das Ordnungsamt (Tel: 977-535) zu richten, auBerhalb der Dienstzeiten an die Polizei (Tel:
6090). Die Benachrichtigung des Kampfmittelraumdienstes wird dann veranlasst.

Grundstiicksgrenzen

Die Grundstiicksgrenzen zu den offentlichen Verkehrsflachen werden dem neuen, zurzeit im Bau
befindlichen Stralenverlauf angepasst.

Rechtliche Grundlagen

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666) in der derzeit giiltigen Fassung.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
in der derzeit glltigen Fassung.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der derzeit
gultigen Fassung.

Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) in der derzeit gliltigen Fassung.

Gesetz  Uber  Naturschutz und  Landschaftspflege  (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG -) vom 29.07.2009 (BGBI I S. 2542) in der derzeit giiltigen Fassung.

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz - LG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S.
568) in der derzeit giltigen Fassung.



Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Geréusche, Erschitterungen und &hnlichen Vorgangen (Bundes-Immissionsschutz-gesetz -
BImSchG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830) in der derzeit
gultigen Fassung.

Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV -) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036) in der
derzeit gultigen Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58) in der derzeit giltigen Fassung.

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926) in der derzeit gliltigen Fassung.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) in der derzeit giiltigen Fassung.

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - DSchG -) vom 11.03.1980 (GV NRW S. 226, 716) in der derzeit giltigen
Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94) in der derzeit giiltigen Fassung.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG -) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) in der derzeit
gultigen Fassung.

Hinweis zu den herangezogenen DIN-Normen

Die DIN-Normen konnen beim Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, in gedruckter Form, auf
elektronischem Datentrager oder per Download-Verfahren von der Internetseite www.beuth.de
bezogen werden. Ebenso konnen sie bei der Stadt Detmold im Fachbereich Stadtentwicklung
eingesehen werden.



