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Begriindung zum B-Plan 01-30/09 “Lemgoer Tor”, 3. Anderung

Ortsteil: Detmold-Nord

Anderungsgebiet: zwischen BehringstraRe, WehrenhagenstraRe, SiegfriedstraRe,
Richthofenstrale, Brunnenstralie, Blomberger Strale und Lange StraRe

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Hinweis:

Fehlende Gliederungspunkte sind kein Zeichen von Unvollstandigkeit. Die in der Begriindung verwendete
Nummerierung ist nicht fortlaufend.
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Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes umfasst aus plantechnischen Griinden den gesamten
Geltungsbereich der rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes zwischen BehringstraRe,
Wehrenhagenstrale, Siegfriedstrale, Richthofenstral3e, Brunnenstralle, Blomberger Stral3e und
Lange StraRe, um ein einheitliches Gesamtplanwerk mit flachendeckend gultigen, zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen zu erhalten. Auf rdaumlich begrenzte Anderungsbereiche mit speziell
gultigen Festsetzungen soll in diesem Verfahren verzichtet werden.

Der verbindliche Geltungsbereich der 3. Anderung ist im Entwurf selbst durch das entsprechende
Planzeichen geméal Planzeichenverordnung festgesetzt.

Verfahren

Aufstellungsbeschluss vom 15.08.2007

Friihzeitige Beteiligung der Biirger und der TOB vom 25.08.2008 bis 26.09.2008
Birgeranhérung am 03.09.2008
Entwurfsheschluss vom 21.01.2009

Offenlegung vom 18.02.2009 bis 18.03.2009

Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplane sind gemaR § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Im Landesentwicklungsplan (LEP NRW) ist das gesamte Plangebiet als Siedlungs-
raum dargestellt.

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) fir den Regierungsbezirk Detmold —Oberbereich Bielefeld- ist
das Plangebiet als “Allgemeiner Siedlungsbereich” und der StraRenzug Blomberger Stralle — Le-
opoldstraBBe (L 758) als “Stral3en fiir den vorwiegend iiberregionalen und regionalen Verkehr” aus-
gewiesen.

Die Flachenfestsetzungen in der Bebauungsplanénderung entsprechen diesen Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt fiir das Plangebiet Wohnbauflachen,
gemischte Bauflachen, Flachen fiir den Gemeinbedarf (Schule, 6ffentliche Verwaltung), Verkehrs-
flachen sowie durch Planzeichen offentliche Parkplatzflache dar. Die geplanten Festsetzungen
der 3. Anderung des B-Planes stimmen im Wesentlichen mit diesen Darstellungen uberein, so-
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dass der B-Plan geméal? § 8 (2) BauGB als aus dem Fl&achennutzungsplan entwickelt anzusehen
ist. Die Abweichungen im Bereich des Eckgrundstiicks Blomberger StraRe —Leopoldstralle (FNP:
Wohnbauflache — B-Plan: Mischgebiet) sind flichenméaRig geringfiigig und inhaltlich eine zuléssi-
ge Konkretisierung der Planungsabsichten, durch die die Grundkonzeption des Flachennutzungs-
plans fur diesen Bereich nicht beeintrachtigt wird. Die Abweichungen sind somit vom Begriff des
;Entwickelns" im Sinne vom § 8 (2) BauGB gedeck.

Anlass und Ziele der 3. Bebauungsplanénderung

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung hat am 15.08.2007 den Aufstellungsbeschluss fiir die 3. An-
derung des Bebauungsplanes 01-30/09 ,Lemgoer Tor* gefasst, da die Verkehrskonzeption der
rechtskraftigen 2. Bebauungsplanénderung aus eigentumsrechtlichen Griinden nicht umgesetzt
werden konnte. Aufgrund dieser veranderten Ausgangssituation war ein neues Entwicklungskon-
zept fur den Verkehrsknoten Hasselter Platz zu erarbeiten. Als Rahmenvorgaben sollten dabei der
Erhalt der Hauserzeile RichthofenstraRe Nr. 6-16, die Schulwegsicherung, die Verbesserung der
Verkehrssicherheit fiir Fahrradfahrer und der Erhalt der Parkplatze vor dem Arbeits- und Sozialge-
richt berticksichtigt sowie die Mdglichkeit eines Kreisverkehrs im Einmiindungsbereich Siegfried-
IRichthofen-/Brunnenstrale gepriift werden.

Mit dieser so genannten ,Konzeptstudie* wurde ein externes ,Planungsteam-Hasselter Platz* (u.
a. mit Professoren der Fachhochschule Lippe/Hoxter) beauftragt. Der Ausschuss fir Stadtentwick-
lung hat nach Auswertung der Konzeptstudie am 06.06.2007 beschlossen, welche MaRnahmen
am Hasselter Platz umzusetzen sind. Da diese Mal3nahmen gréf3tenteils nicht dber die Festset-
zungen des rechtskraftigen B-Planes abgedeckt waren, wurde eine erneute (= 3.) Anderung des
B-Planes erforderlich.

Zum Nachweis der Machbarkeit der Konzeptstudienvorschldge wurden in der Zwischenzeit kon-
kretisierende Fachplanungen fir StraRe, Gewasser (Kleine Werre) und Kanalisation erstellt. Als
Ergebnis der Gewasserplanung (Umgang mit der Kleinen Werre auf dem Hasselter Platz) hat der
Ausschuss fiir Stadtentwicklung am 09.04.2008 beschlossen, abweichend von den Vorschldgen
der Konzeptstudie die Kleine Werre aus Kosten- und gestalterischen Griinden nicht in einem offe-
nen Gerinne um den Hasselter Platz zu fiihren und den Hasselter Platz nicht parallel zu diesem
Gerinne mit einer Mauer zu fassen.

Die sonstigen Vorschlage der Konzeptstudie zu einer geénderten, jetzt bestandsorientierten Stra-
Renplanung, zum Kreisverkehrsplatz nordlich des Arbeits- und Sozialgerichts sowie zur beibehal-
tenen Parkplatznutzung stdlich des Gerichts mit direkter FuR-/Radwegeverbindung zur Brunnen-
wiese wurden in den Bebauungsplan — Entwurf ibernommen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes umfasst aus plantechnischen Griinden den gesamten
Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes, um ein einheitliches Gesamtplanwerk mit
flachendeckend giiltigen, zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu erhalten. Auf raumliche
begrenzte Anderungsbereiche mit speziell giiltigen Festsetzungen soll in diesem Verfahren ver-
zichtet werden. Daher werden die Zielsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes fiir den
Bereich ,Prinzengarten” und fiir den Bereich entlang der BrunnenstraRe auch in die 3. Anderung
des Bebauungsplanes tbernommen.

Im Bereich “Prinzengarten” westlich der Weerth-Schule soll die Festsetzung fir die Art der bauli-
chen Nutzung der tatsachlich realisierten Bebauung angepasst (Anderung von Mischgebiet in all-
gemeines Wohngebiet) sowie eine geringfiigige Nachverdichtung erméglicht werden (Férderung
des ,Wohnen in der Innenstadt®).

Im Osten des Plangebietes an der Brunnenstralle wird ein Teilbereich des angrenzenden B-
Planes 01-33 ,Klusstrae" iberplant. Ziel ist hier die BrunnenstraRe auf ihre jetzige Parzellenbrei-

4



Dokumentl

te zu reduzieren, um auf den angrenzenden privaten Grundstlicksflachen, die bisher als Verkehrs-
flache Uberplant waren, gewisse (beantragte) bauliche Entwicklungen zu ermdglichen. Der ehe-
mals geplante breite Ausbau der Brunnenstralie als HauptsammelstraRe und tiw. Zubringer zum
geplanten Mittleren Ring (Nord-Ost-Entlastungsstraf3e) ist mit dem vom Rat der Stadt Detmold
beschlossenen Verzicht auf diese StralRenbaumaRnahme obsolet geworden.

Situationsbeschreibung

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Rand der historischen Altstadt. Der siidliche Teil des Plan-
gebietes fallt noch in die Abgrenzung “Programm Historische Stadtkerne”.

Der Hasselter Platz ist heute ein zentraler Verkehrsknotenpunkt im Verlauf des Inneren Ringes. In
diesem Knotenbereich treffen insgesamt 8 StraRen aufeinander (Blomberger-, Leopold-, Lange-,
Behring-, Siegfried-, Richthofen-, Brunnenstral3e sowie Spitzenkamptwete).

Das Plangebiet steigt von Stiden nach Norden/Nordwesten an. Das Geldnde der Weerthschule
(Grundschule) liegt auf einem kleinen Hiigel, der sich aus der ansteigenden Topographie deutlich
heraushebt und nach Stiden und Osten steile Bdschungen ausbildet. Es handelt sich hierbei um
den ehemaligen Grabhiigel vor den Toren der mittelalterlichen Stadt, der als Friedhof genutzt wur-
de. Im Plangebiet sind stadtebaulich unterschiedlich strukturierte Teilbereiche ablesbar. Entlang
der Langen Stral3e, Behringstral3e und unteren Richthofenstrale befindet sich in vorwiegend ge-
schlossener Bauweise eine weitgehend erhaltene zwei- bis dreigeschossige historische Bebau-
ung aus dem Klassizismus (Entstehungszeit ca. 1800 - 1890) mit Einzelhandels-/ Dienstleistungs-
nutzungen im Erdgeschoss und Wohnnutzung in den Obergeschossen. Die Einmiindung der
Langen Stral3e in den Hasselter Platz markiert gleichzeitig auch das Ende der Fuligangerzone.
Der westliche Teil des Plangebietes (Bereich “Am Prinzengarten”) ist gepragt durch eine zweige-
schossige Wohnbebauung in offener Bauweise. Hier ist das Gelande einer ehemaligen Gartnerei
Ende der 80er/ Anfang der 90er Jahre durch eine Wohnbebauung nachgenutzt worden. Sowohl
bei den dlteren als auch bei den jingeren Gebduden handelt es sich berwiegend um Mehrfamili-
enh&user. Der Bereich ist insgesamt stark durchgrint und weist noch einige unbebaute Gartenfla-
chen auf.

Die Weerthschule besteht aus zwei grof3en Solitér-Gebduden (denkmalgeschiitztes Hauptgebau-
de und neuerer Ergédnzungsbau mit Turnhalle), die von entsprechend groRen Freiflachen (Schul-
hof, etc.) umgeben sind. Der stdliche Bereich des Plangebietes zwischen unterer Richthofenstra-
e und Blomberger Strale ist auf &hnliche Weise durch groRe Solitar-Gebdude auf grof3 parzel-
lierten Grundstiicken gepragt. Es handelt sich hier um das Arbeits- und Sozialgericht mit dem
denkmalgeschitzten Hauptgebdude und einem neueren Anbau sowie um die ehemalige Landes-
zentralbank aus den 80er Jahren. Die eigentliche “Platzflache” des Hasselter Platzes ergibt sich
aus den Strallenflachen Blomberger Strae- Einmindung in die Leopoldstralie, Kreuzungsbe-
reich Leopold-, Lange-, Behring-, untere RichthofenstralRe sowie aus der 6ffentlichen Parkplatzfla-
che vor (= stidlich) dem Arbeits- und Sozialgericht. Ein zweiter, kleinerer “Platzbereich” ergibt sich
nordlich des Gerichtes durch den Einmindungsbereich Brunnen-, Richthofen-, Siegfriedstrale,
Spitzenkamptwete mit zwei kleineren Gffentlichen Parkplatzen westlich und 6stlich der Richtho-
fenstral3e.

Der norddstliche Teil des Plangebietes ist gepréagt durch eine stark durchgriinte ein- bis zweige-
schossige Wohnbebauung in offener Bauweise bzw. auf der stdlichen Straf3enseite der Brunnen-
stralRe in geschlossener Bauweise. Diese Wohnbebauung grenzt ebenso wie das Arbeits- und
Sozialgericht und die ehemalige Landeszentralbank an den innerstadtischen Griin- und Erho-
lungsbereich der Brunnenwiese an, welche sich ostlich an das Plangebiet anschlief3t.
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Belange des Stadtebaus

Stadtebauliche Grundsatze und Konzeption

Geringere VerkehrsbedUrfnisse verlangten in friiherer Zeit auch weniger Verkehrsflache. Die e-
hemalige ,Lemgoer StraRe* (heute Richthofenstral3e) begann friiher am “Rosental” und fand ihre
Fortfihrung als Chaussee in norddstlicher Richtung, schon sehr friih die “Lagesche Stral3e” (heu-
te: Behringstral3e) am heutigen “Hasselter Platz” aufnehmend. Erst spater kam die “Meiersfelder
Stral3e” (heute: Blomberger StraRRe) rechtwinklig aufkropfend dazu. Aus Feldwegen wurden die
“Brunnenstrale”, die “Spitzenkamptwete” und die “Siegfriedstrae”. Erst die Verlangerung der
“LeopoldstraRe” tiber die “Woldemarstral3e” hinaus mit dem Durchstich des Bahndamms brachte
die versetzte Anbindung der heutigen “Blomberger StraRe”.

Die Bebauung beidseitig der nérdlichen “Lange StraRe” und der unteren “Richthofenstral3e” ist
historisch gesehen, &hnlich wie die Allee siidlich des mittelalterlichen Stadtkerns, Teil einer plan-
méafigen klassizistischen Stadterweiterung entlang einer historischen Ausfallstrale. Das Gebaude
Richthofenstral3e 16 bildete dabei den Abschluss und durch das gegenuberliegende Arbeits- und
Sozialgericht (friiher Kaserne) ergab sich eine “Torwirkung”. Daher ist dieser Bereich auch in den
Geltungsbereich “Programm historische Stadtkerne” einbezogen worden.

Der Hasselter Platz war historisch nie ein Platz, sondern ein liickenhaft gefasster StraRenraum
entlang der alten Trasse der Meiersfelder StraRe. Der heutige Hasselter Platz ist nach wiederhol-
ter StraRenraumaufweitung und Gebdudeabrissen das Ergebnis der Anspriiche einer “mobilen
Verkehrsgesellschaft”. Er hat jedoch eine Torwirkung fiir die Innenstadt, die in diesem Bereich
durch verschiedene Z&suren und Erlebnissequenzen von der nérdlichen Kernstadt abgegrenzt ist.
Dies sind die Werre, der Bahndamm mit Briicke, der hochbelastete Innere Ring (Behring-
ILeopoldstralie) und ein Gelédndesprung.

Trotz der hohen Verkehrsbelastung bietet die zur Verfiigung stehende Flache des Hasselter Plat-
zes die Chance, durch Umbau zu einer Aufwertung des Platzraumes zu kommen. Ein Platzraum
wird nicht nur durch Bebauung definiert. Er kann z. B. auch durch Baumreihen, naturliche und
kiinstliche Gelandespriinge oder durch Wasserflachen gefasst werden. Gerade das Wechselspiel
von Aufweitungen, Offnungen und Verspriingen machen einen Stadtgrundriss interessant und er-
hohen den Erlebniswert.

Jegliche Form der Platzgestaltung muss jedoch an dem Grundgedanken ausgerichtet werden,
den Grundriss und Aufriss historischer Stadtkerne behutsam und maRstéblich zu erneuern und
dabei einen attraktiven Stadtplatz mit hohem Gestalt- und Gebrauchswert zu schaffen.

Nach jahrelanger Diskussion (iber die Ansiedlung von grof3flachigem Einzelhandel am Hasselter
Platz hat der Rat der Stadt Detmold im Friihjahr 2002 die Realisierung eines grof3flachigen Ein-
kaufszentrums mit tiber 20.000 m2 Verkaufsflache wegen unvertretbarer Auswirkungen auf die In-
nenstadt und auf den Standort selbst ausgeschlossen.

Im Rahmen einer von der Verwaltung durchgefiihrten “Standortuntersuchung grof3flachiger Ein-
zelhandel in der Kernstadt Detmold” haben sich andere geeignetere Standorte fir die Ansiedlung
von unterschiedlich groBen Einzelhandelseinrichtungen herauskristallisiert. In diesem Zusam-
menhang hat der Rat der Stadt Detmold im September 2003 beschlossen, grofflachige Einzel-
handelsansiedlungen am Standort Lustgarten und kleinteilige Ansiedlungen an verschiedenen
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Standorten in der Innenstadt weiter zu verfolgen. Der Hasselter Platz soll vorrangig der optimalen
Steuerung von Verkehrsstromen zur Verfligung stehen.

Durch diesen Ratsheschluss erhalten die verkehrlichen Belange in der bauleitplanerischen Abwégung eine
hervorgehobene Bedeutung.

Wahrend die 2. Anderung des Bebauungsplanes noch von einer Entwicklung bzw. deutlichen
Umgestaltung des Hasselter Platzes ausging (vierarmige Kreuzung, multifunktionaler Stadtplatz
mit Griinzugverbindung zur Brunnenwiese und offengelegter Kleiner Werre, aufgeweitete untere
Richthofenstral’e durch Abriss der Hauserzeile Nr. 6-16 und Angebot fiir zurlickversetzten Wie-
deraufbau), handelt es sich bei der 3. Anderung um eine Planung im Bestand, die auf die veran-
derte Ausgangssituation (vgl. Pkt. 5) reagiert. Die im Bereich des Hasselter Platzes vorhandenen
Nutzungen sollen nach Art und Umfang planungsrechtlich abgesichert und durch kleinteilige Ver-
besserungsmalinahmen funktional und gestalterisch aufgewertet werden. Dies gilt gleichermalien
fur die Verkehrsflachen und fiir die Randnutzungen.

So soll die seit dem Inkrafttreten des Ursprungs-Bebauungsplans 01-30/09 im Jahr 1983 ,auf Ab-
riss stehende” Hauserzeile Richthofenstrae Nr. 6-16 nun erhalten und als Gberbaubare Kernge-
bietsflache planungsrechtlich gesichert werden. Dies bedeutet Planungs- und Investitionssicher-
heit fur die Eigentimer und ebnet den Weg fiir Renovierungs- und Erneuerungsmal3nahmen an
der teilweise vernachléssigten Bausubstanz. Derartige private Investitionen fiihren in der Summe
wiederum zu einer stadtebaulichen Aufwertung des gesamten Stadtquartiers.

Ebenso ist der Erhalt des urspriinglich als Ubergangsprovisorium angelegten Parkplatzes siidlich
des Arbeits- und Sozialgerichts mit planungsrechtlicher Absicherung als Parkplatzflache vorgese-
hen, da hier ein bedeutendes und gut angenommenes Parkplatzangebot fiir die Innen-
stadt/Ful’gangerzone besteht.

Die geplante funktionale Neuordnung und Griingestaltung des Parkplatzes samt Randflachen soll
als offentliche Investition gleichfalls zur stadtebaulichen Aufwertung des Quartiers beitragen.

Die konkrete Detailldsung fiir die Gestaltung des Parkplatzes ist nicht Gegenstand von Bebau-
ungsplanfestsetzungen und kann in der zeitlich nachgeordneten Ausfiihrungsplanung entschieden
werden.

Da auf die Offenlegung der Kleinen Werre im Bereich des Hasselter Platzes verzichtet werden soll
(vgl. Pkt. 5), wird als direkte Verbindung vom Parkplatz zur Brunnenwiese ,nur noch* ein Fuf3-
/Radweg Uber das Grundstlick des Arbeits- und Sozialgerichts vorgesehen. In Verbindung mit
weiteren im Straenraum geplanten Radverkehrsanlagen ist dies ein wichtiger Beitrag zur Opti-
mierung des Geh- und Radwegenetzes in diesem Stadtbereich.

Der nérdlich des Arbeits- und Sozialgerichts geplante Kreisverkehrsplatz ist ein vom Bestand ab-
weichendes neues Planungselement. Er bietet unabhéngig von den verkehrlich zugedachten
Funktionen die Moglichkeit, mit einer entsprechenden kinstlerischen Gestaltung auch einen stad-
tebaulichen Akzent zu setzen.

Die von der planerischen Neukonzeption nicht betroffenen Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes sollen auch fiir die 3. Anderung beibehalten werden.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die Festsetzung ,Allgemeines Wohngebiet* entspricht der vorhandenen Struktur in diesen Berei-
chen. Zur Absicherung dieser Struktur sollen nur Wohnen und funktional zugeordnete Nutzungen
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mit ,Dienungs- und Erganzungscharakter zulassig sein. Alle anderen allgemein oder ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen werden ausgeschlossen, weil dafiir spezielle und auch ausreichende
innerstadtische Flachenpotentiale zur Verfligung stehen. Hier soll das innerstédtische Wohnen mit
hoher Qualitat in attraktiver Lage gesichert und durch das moderate Nachverdichtungsangebot
gefordert werden.

Mischgebiet (MI)

Die Festsetzung Mischgebiet soll die tatsachlich vorhandenen gemischten Nutzungen in den je-
weiligen Teilbereichen planungsrechtlich absichern. Diese Nutzungsmischung aus Einzelhandel,
Dienstleistungen, Kleingewerbe und Wohnen ist fiir den Innenstadtbereich typisch und erhaltens-
wert. Dies gilt insbesondere auch fiir das Eckgrundstiick Leopoldstralie/Siidseite Blomberger
Stral3e, das zur planerischen Konkretisierung der Flachennutungsplandarstellung (Wohnbaufla-
che) als Mischgebiet festgesetzt wird. Hier soll die teilweise vorhandene kleingewerbliche Nutzung
planungsrechtlich abgesichert und das Spektrum zuléssiger Nutzungen im Vergleich zu einem all-
gemeinen Wohngebiet um ,Geschéfts- und Birogebdude” sowie um ,Anlagen fir Verwaltungen®
erweitert werden. Dieses Spektrum entspricht der planerisch gewlnschten Nutzungsmischung
rund um den Hasselter Platz. Die direkte Nachbarschaft des Eckgrundstiicks an der Blomberger
StraRe ist ebenfalls durch vergleichbare Nutzungen geprégt (z.B. Verwaltungsgebaude der IKK),
sodass die Festsetzung Mischgebiet als situationsvertragliche Entwicklung aus der planerischen
Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes flir diesen Bereich anzusehen ist. Der Ausschluss
von Tankstellen erfolgt aus demselben Grund wie in den allgemeinen Wohngebieten.

Zum Ausschluss von Vergniigungsstatten siehe die Ausfiihrungen unter Pkt. 7.1.3 Kerngebiet.

Kerngebiet (MK)

Die Festsetzung von Kerngebiet westlich der unteren RichthofenstraRe und im Bereich der ehe-
maligen Landeszentralbank an der Blomberger Stral3e soll fiir diese zentrumsnahen Flachenpo-
tentiale ein breites und innenstadttypisches Nutzungsspektrum eroffnen.

Ebenso soll der dstliche Randbereich am Ende der Lange Straf3e als Bauflache angeboten wer-
den. Hier kdnnen als Abschluss der FulRgangerzone innenstadttypische Kerngebietsnutzungen
etabliert werden. Eine Neubebauung ist mit oder ohne Einbeziehung des Geb&udes Lange Stralie
Nr. 89 mdglich. Die insgesamt maximal nutzbare Grundfléche betragt ca. 750 m2 und fiigt sich in
die GroRenstruktur des Einzelhandels in der FuRgangerzone ein. Bezogen auf den Stadtgrundriss
kann an dieser Stelle eine Liicke in der historisch bedeutsamen linearen Randbebauung der Lan-
ge StralRe geschlossen werden (ungeféhrer Standort des ehemaligen Petri-Palais). Die gewahlte
Form der Bauflache soll einerseits den Kreuzungsbereich auf der Stidwestseite baulich einfassen
und andererseits die Lange StralRe zu den FulRgangeriiberwegen der Kreuzung hin 6ffnen. Diese
neue Kopfbebauung ware gleichzeitig nordlicher Abschluss sowie Entree der FuRgangerzone. Die
ErschlieBung kénnte, wie bei den anderen Einzelhandelsgeschéften in der Lange StralRe auch,
nur fuBlaufig und entsprechend eingeschrankt fir Anlieferverkehr erfolgen. Notwendige Stellplatze
miissten an geeigneter anderer Stelle nachgewiesen werden.

Der Ausschluss von Vergniigungsstétten erfolgt sowohl im Mischgebiet als auch im Kerngebiet
auf Grundlage des sogenannten ,Vergnigungsstattenkonzeptes” der Stadt Detmold. Im Rahmen
dieser bauleitplanerischen Konzeption zur Steuerung von Spielautomatenstétten und Geschafts-
nutzungen mit sexuellem Charakter fiir den Innenstadtbereich sind derartige Betriebe und ihre
Auswirkungen bereits untersucht worden. Gleichzeitig sind auch stadtebaulich vertragliche An-
siedlungsstandorte aufgezeigt worden, die westlich der Kernstadt im Bereich Wittekindstra-
Re/Industriestrale liegen.

Das Plangebiet ist von grol3er stadtebaulicher Bedeutung. Die weitgehend intakte Gebdude- und
Nutzungsstruktur sowie die in diesem Bereich vielfaltigen Funktionen (v. a. Grundschule, Ge-
richtszentrum) sollen erhalten und entwickelt werden. Hierzu gehért insbesondere auch die Star-
kung der vorhandenen Wohnnutzung. Die Ansiedlung von Vergniigungsstatten sowie von Vor-
fuhr- und Geschaftsraumen, deren Zweck auf eine gewerbsmaRig sexuell orientierte Schaustel-
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lung von Personen ausgerichtet ist (z. B. Peepshows, Stripteaselokale, Bordelle usw.) fiihrt aus
folgenden Griinden im Plangebiet (liegt z. T. im Geltungsbereich des ,Programms historischer
Stadtkerne”) zu stadtebaulichen Spannungen und Negativauswirkungen:

e Beeintréchtigung des Stadt- und StralRenbildes (Baudenkmaéler und historische Gebdude vor
allem in der Lange Stral3e, Behringstral3e, untere Richthofenstralie)

,frading-down" Effekte (Senkung der Qualitat des Warenangebotes)

Ausweitung bodenrechtlicher Spannungen

Beeintrachtigung fiir die im Plangebiet vorhandene Wohnnutzung durch Larmbel&stigungen
Absinken der Einkaufs- und Wohnqualit&t.

Durch den Ausschluss von Vergnugungsstatten und Geschéftsnutzungen mit sexuellem Charak-
ter soll die stadtebauliche Qualitat und der Charakter des Plangebietes gesichert und der auch in
denkmalpflegerischer Hinsicht attraktive Stadtraum geschiitzt werden. Die Eigenart des Kernge-
bietes bleibt trotz des Ausschlusses dieser Vergniigungsstatten gewahrt.

Die ausnahmsweise zuldssigen, ,nicht kerngebietstypischen* Tankstellen (= klassische Tankstel-
le) werden ausgeschlossen, da dieser klassische Tankstellentypus aus gestalterischen, denkmal-
pflegerischen und verkehrstechnischen Griinden nicht in das hier pragende stadtebauliche Um-
feld integrierbar ist.

Flachen fir den Gemeinbedarf

Fir die vorhandenen Gemeinbedarfsnutzungen (Grundschule, Arbeits- und Sozialgericht) wird
Gemeinbedarfsflaiche mit den entsprechenden Zweckbestimmungen ,Schule* und ,offentliche
Verwaltungen® festgesetzt. Die Einrichtungen sollen in ihrem Bestand gesichert werden und iber
die Festsetzung entsprechend groRziigiger iberbaubarer Flachen Entwicklungsmdglichkeiten er-
6ffnet werden. Die Grundschule wird als besonders schitzenswerte Einrichtung auch bei der Ver-
kehrskonzeption angemessen gewdrdigt (Verkehrssicherheit, Schulwegsicherung, kein Eingriff in
das Schulgeléande durch StraRenausbau).

Das Arbeits- und Sozialgericht soll als (iberortlich bedeutsame Landesinstitution am Standort
Detmold gehalten werden. Beeintréchtigungen des Gebdude- und Grundstiicksbestandes durch
Strallenbau- oder Hochbaumalinahmen werden durch die geplanten Festsetzungen minimiert.
Am ostlichen Rand des Gerichtsgrundstlickes ist eine 6ffentliche Geh-/Radwegeverbindung vom
neu zu gestaltenden Parkplatz am Hasselter Platz zur Brunnenwiese geplant. In Verbindung mit
weiteren im StraBenraum geplanten Radverkehrsanlagen ist dies ein wichtiger Beitrag zur Opti-
mierung des Geh- und Radwegenetzes in diesem Stadtbereich. Gleichzeitig kann damit der klima-
tisch, okologisch und fur die Naherholung bedeutende Griinzug der Brunnenwiese/Tal der kleinen
Werre, der von der freien Landschaft durch das ostliche Stadtgebiet bis an den Hasselter Platz
heran reicht, auf direktem Wege auch an den historischen Stadtkern angebunden werden und die
Zuganglichkeit fur die Bevolkerung erheblich verbessert werden. Durch die geplante Wegefihrung
konnten sémtliche Stellplatze im Innenhof des Gerichtszentrums erhalten bleiben und das Ge-
samtareal des Gerichtszentrums wilrde eine Aufwertung erfahren.

Mal der baulichen Nutzung/Bauweise

Das Mal3 der baulichen Nutzung legt die Intensitat der baulichen Ausnutzbarkeit der Grundstticke
bezogen auf Flachen- und Hohenausdehnung fest.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die verschiedenen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl, Ge-
schossflachenzahl, tiberbaubare Flache, Bauweise, Geschossigkeit, Traufhohe, Hausformen, An-
zahl der zuléssigen Wohneinheiten pro Gebaude) werden in Kombination wirksam. Sie sollen ei-
nerseits die vorhandenen gebietspragenden Strukturen absichern, andererseits auch gewisse
Nachverdichtungsmdglichkeiten eréffnen. Dies trifft insbesondere fiir den Bereich ,Am Prinzengar-
ten“ westlich der Weerthschule zu. Dieses innenstadtnahe attraktive Wohnquartier verfiigt noch
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uber einige unbebaute Gartenflachen. Die zukiinftige Bebauungsdichte soll sich an den vorhan-
denen Umgebungsstrukturen orientieren, die gepragt sind durch eine zweigeschossige Bebau-
ung, maximal 6 Wohneinheiten pro Geb&ude und durch einen Freiflachenanteil pro Grundstiick,
der den bebauten Teil deutlich Giberwiegt. Im Vergleich zum alten rechtskraftigen B-Plan 01-30/09
werden zwei weitere Uberbaubare Flachen festgesetzt, die bezlglich ihrer Dimensionierung, der
Beschrankung auf 2 Wohneinheiten pro Gebé&ude und unter Beriicksichtigung der gegebenen Er-
schlieRungssituation dem Ziel der moderaten Nachverdichtung entsprechen.

Mischgebiet (MI)

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung in den Mischgebieten sollen die dort vorhan-
denen pragenden Strukturen absichern. Bei den Ausnutzungsziffern werden die unterschiedlichen
GrundstiicksgroRen und Geb&udehohen berlicksichtigt.

Die Bauzeile auf der stidlichen Stralenseite der BehringstraRe (Haus-Nrn. 6 — 44) ist in den Jahren
1920/21 einheitlich von der Stadt Detmold errichtet und spéater an einzelne Erwerber veraufert worden. Auf
Grund der einheitlichen Bauzeit und Bauweise hat diese Bauzeile einen Ensemblecharakter. Die spezielle
textliche Festsetzung Nr. 1.1.2 zur Einhaltung der vorhandenen straRenseitigen Traufhhe bei allen Um-
und NeubaumalBnahmen soll den Aufriss und die stadtraumprégende Hohenwirkung dieses Ensembles si-
chern. Zusétzlich wird beidseitig der Behringstral3e eine Baulinie festgesetzt, um die straflenbegleitende
Bebauung sowie die charakteristischen Freitreppen auf der nordlichen StraRenseite dauerhaft sicherzustel-
len.

Kerngebiet (MK)

In den Kerngebieten ist die bauliche Ausnutzungsmadglichkeit der Grundstiicke gemald den in § 17
BauNVO vorgegebenen Obergrenzen fiir das Mal} der baulichen Nutzung am hochsten. Diese
Obergrenzen werden jedoch in der B-Plan-Anderung fiir die drei Kerngebiete unter Beriicksichti-
gung der jeweiligen GrundstUckssituation nicht voll ausgeschopft. Die festgesetzte Traufhéhe im
Bereich untere RichthofenstralRe und ehemalige Landeszentralbank orientiert sich an der mittleren
Traufhohe des Arbeits- und Sozialgerichtes, das als mafl3gebliches und umgebungspragendes Re-
ferenzgeb&ude respektiert werden soll. Die Traufhohe fur die geplante Kopfbebauung am nordli-
chen Ende der Lange Stral3e korrespondiert mit der vorhandenen Bebauung auf der westlichen
StraRenseite und soll einen adaquaten Rahmen fiir eine dreigeschossige Geschaftshebauung
bieten.

Auf der Westseite der unteren Richthofenstral3e wird eine Baulinie festgesetzt, um die Bauflucht
dieser historisch bedeutsamen H&userzeile (= planmaRige klassizistische Stadterweiterung) stra-
Renbegleitend zu fixieren. Im Zusammenspiel mit dem Geb&ude des Arbeits- und Sozialgerichtes
soll hier der baulich gefasste StraRenraum mit geschlossener Randbebauung (, Torwirkung®) gesi-
chert werden.

Flachen fir den Gemeinbedarf

Die Festsetzung zum Mal3 der baulichen Nutzung in den Gemeinbedarfsflachen verfolgen das
Ziel, diese Einrichtungen in ihrem Bestand zu sichern und adéquate Entwicklungsmdglichkeiten
zu eroffnen.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die Festsetzungen zu den o. g. Anlagen verfolgen das Ziel, eine zu starke Verdichtung auf den
uberwiegend kleinen und eng bebauten Grundstiicken im Plangebiet zu verhindern. Diese der
Hauptbebauung funktional zugeordneten Nebenanlagen sollen dariiber hinaus auch aus gestalte-
rischen Griinden mdglichst im baulich-rdumlichen Zusammenhang mit dem Hauptgeb&ude ange-
ordnet werden. Zudem ist eine eindeutige Trennung von bebauter und unbebauter Grundstiicks-
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flache gerade in verdichteten innerstadtischen Bereichen mit anteiliger Wohnnutzung von groRer
Bedeutung.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf dem in Privatbesitz befindlichen Weg ,Am Prinzengarten*
soll die Erschliefung der angrenzenden bebauten und fiir Bebauung vorgesehenen Grundstiicke
offentlich-rechtlich sichern. Die Beschaffenheit und Dimensionierung der vorhandenen Erschlie-
Rungsanlagen ist fiir die vorhandene und geplante Bebauung insgesamt ausreichend.

Baugestalterische Festsetzungen

In der B-Plan-Anderung werden baugestalterische Feststetzungen zu folgenden Regelungsberei-
chen getroffen:

Décher, Fassadengestaltung, Einfriedungen, Gestaltung unbebauter Grundstticksflachen, Werbe-
anlagen, Warenautomaten. Hintergrund dieser Regelungen ist die sensible Lage des Plangebie-
tes am Rande der historischen Altstadt sowie die vorhandene Gestaltqualitat innerhalb des Plan-
gebietes (= pragende Gestaltmerkmale des Klassizismus, ortsiibliche Mal3stabe), die es im Sinne
einer positiven Gestaltungspflege zu erhalten und dauerhaft abzusichern gilt. Die besondere Be-
deutung von Gestalt- und Strukturmerkmalen im Plangebiet dokumentiert sich auch dadurch, dass
wesentliche Teile des Plangebietes (Randbebauung entlang Lange-, Behring-, untere Richthofen-
stralRe) im Geltungsbereich des Programms ,Historische Stadtkerne* sowie im Geltungsbereich
der Gestaltungssatzung der Kernstadt liegen und das gesamte Plangebiet zum Geltungsbereich
der Erhaltungssatzung gehort. Fir die durch Einzelhandel, Gewerbe und Dienstleistung geprag-
ten Teile des Plangebietes (Misch- und Kerngebiete) wird im Vergleich zum restlichen Plangebiet
eine etwas hohere Festsetzungsdichte gewahlt. Hier sollen die nutzungsspezifischen und beson-
ders stadtbildpragenden Gestaltungsmerkmale wie z. B. Fassadengestaltung, Werbeanlagen,
Warenautomaten sensibel geregelt werden, um das Plangebiet in den Gesamtgestaltungskontext
der historischen Altstadt ohne Qualitatsverlust zu integrieren. Dabei werden einige Regelungen
aus der Gestaltungssatzung tbernommen bzw. in leicht modifizierter Form als baugestalterische
Festsetzung in die B-Plan-Anderung aufgenommen. Die (ber diese Festsetzungen hinausgehen-
den Regelungen der Gestaltungssatzung gelten nach wie vor fiir den Uberschneidungsbereich
von B-Plan-Anderung und Gestaltungssatzung. Fiir den Fall, dass sich die Gestaltungssatzung
zukiinftig andert, sind fur den Geltungsbereich der B-Plan-Anderung weiterhin die baugestalteri-
schen Festsetzungen verbindlich.

Denkmalschutz

In den B-Plan werden sieben eingetragene Baudenkmaéler sowie ein Bodendenkmal nachrichtlich
ubernommen. Diese Haufung dokumentiert den Geschichtswert des Plangebietes und erklart die
Einbeziehung in den Geltungsbereich ,Programm Historische Stadtkerne”.

Neben den beiden gro3en éffentlichen Geb&uden ,Arbeits-/Sozialgericht* und ,Weerth-Schule*
sind noch fiinf weitere Wohn-(Biiro) Gebdude an der Siegfried-, Blomberger-, Behringstralle und
Am Prinzengarten in die Denkmalliste eingetragen.

Das Bodendenkmal befindet sich auf dem Gelande der Weerth-Schule. Es handelt sich hier um
den ehemaligen Grabhtigel bzw. Friedhof vor dem Lemgoer Tor (1625 — Mitte 18. Jhd.) mit Kapel-
le, von dem noch Reste im Boden erhalten sind. Auf der Planzeichnung ist ein entsprechender
Hinweis fir den Umgang mit diesem Bodendenkmal enthalten.

Im Einmilindungsbereich Spitzenkamptwete/Siegfriedstralle befand sich friiher ein jidischer
Friedhof. Dieser ist jedoch aus Platzmangel schon lange aufgegeben und auf ein grofReres
Grundstiick weiter nordlich an der Spitzenkamptwete verlegt worden. In den 1960er Jahren wurde
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dann der alte Standort mit Zustimmung der jidischen Gemeinde komplett eingeebnet. Die letzten
alten Grabsteine sind dabei ebenfalls an den neuen Standort verbracht worden, sodass der alte
Standort vollstandig untergegangen ist. Er steht auch nicht unter (Boden-) Denkmalschutz. Auf
der gegeniber liegenden Strallenseite an der SiegfriedstralRe befindet sich an der Bruchstein-
stitzmauer eine Hinweistafel, die an diesen ehemaligen Standort des Judenfriedhofs erinnert.

Bauzeile untere RichthofenstralRe

Die Hauserzeile RichthofenstraRe Nr. 6 — 16 soll erhalten und durch Festsetzung als Kerngebiets-
flache (incl. Haus-Nr. 2 und Nr. 4) abgesichert werden (vgl. auch Pkt. 5). Bei diesen Gebauden
handelt es sich nicht um Baudenkmaler. Das Westfélische Amt fir Denkmalpflege hat die Denk-
maleigenschaft der einzelnen Gebdude (Nr. 2 — Nr. 16) gepruft und abgelehnt.

Gleichwohl ist diese Bebauung beidseits der Richthofenstrale historisch gesehen, ahnlich wie in
einer friiheren Bauepoche die Allee siidlich des mittelalterlichen Stadtkerns, Teil einer gezielten
planmé&Rigen Stadterweiterung des Klassizismus entlang der historischen AusfallstraRe. Die Ge-
baude wurden mehrheitlich im Jahr 1827 erbaut. In der Zwischenzeit sind einige Gebdude veran-
dert (Aufstockung) oder z. T. neu errichtet worden.

Die heutige nordliche Lange StraRBe und die untere Richthofenstral’e hieRen damals noch Lem-
goer StraRe, die ab dem Bebauungsende dann als ,Chaussee nach Lemgo* weiter durch die freie
Landschatt fiihrte.

Das Gebéaude Richthofenstralle Nr. 16 bildete dabei den nérdlichen Abschluss der Bebauung und
durch das gegeniiberliegende Arbeits-/Sozialgericht (friher ,Strafwerkhaus®, spater Kaserne) er-
gab sich eine stadtebauliche Torwirkung. Dies war auch die historische Vorlage fiir die Bezeich-
nung des Bebauungsplanes als ,Lemgoer Tor“. Die geschilderte historische Bedeutung der Be-
bauung entlang der unteren RichthofenstralRe war auch ausschlaggebend fir die Einbeziehung in
den Geltungsbereich ,historische Stadtkerne®.

Diesem Sachverhalt soll bei der Planung fiir den Hasselter Platz ad&dquat Rechnung getragen
werden.

Gebiude Siegfriedstrale Nr. 2

Auf Veranlassung der Blrgeraktion Stadtsanierung Detmold e.V. hat das Westfalische Amt fr
Denkmalpflege (WAfD) die Denkmaleigenschaft des Gebaudes Siegfriedstrae Nr. 2 untersucht
und den Denkmalwert festgestellt. Es handelt sich hierbei um das 1861 erbaute Wohnhaus des
Akzisekontrolleurs, das bescheidene Wohn- und Lebensverhdltnisse in Detmold in der zweiten
Hélfte des 19. Jahrhunderts dokumentiert. Ein vergleichbares Gebéude ist in Detmold nicht be-
kannt. Das in stadtischem Besitz befindliche ,Akzisehduschen” ist daraufhin in die Denkmalliste
eingetragen worden. Es wird im raumlichen Zusammenhang mit der Hauserzeile Richthofenstrale
Nr. 2 — Nr. 16 als Kerngebietsflache planungsrechtlich abgesichert. Das Geb&ude ist jedoch auf-
grund seines Zustandes, seiner GroRe, seines Grundrisses und des Grundstiickszuschnitts nach
heutigen Anspriichen flir eine Geschafts- und/oder Wohnnutzung kaum noch geeignet.
Demzufolge sind die Aussichten der Stadt auf eine VerduRBerung oder Vermietung des Objektes
denkbar schlecht. Inwieweit eine ,dauerhaft sinnvolle Nutzung* im Sinne des Denkmalschutzge-
setzes fir das Gebéaude gewahrleistet werden kann, bleibt abzuwarten.

Grinflachen

Die Umgestaltung des Knotenpunktes soll im Wesentlichen bestandsorientiert erfolgen (vgl. Pkt.
5). Der bestehende, seinerzeit als Ubergangsprovisorium angelegte Parkplatz siidlich des Arbeits-
und Sozialgerichtes soll erhalten und durch eine funktionale Neuordnung und Griingestaltung
aufgewertet werden. Die konkrete Detailldsung fiir die Gestaltung des Parkplatzes ist nicht Ge-
genstand von Bebauungsplanfestsetzungen und kann in der zeitlich nachgeordneten Ausfiih-
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rungsplanung entschieden werden. Die zwischen Parkplatzflache und Stral3enflache vorhandenen
Bdschungsbereiche werden als ,6ffentliche Grinflache: Verkehrsgriin® festgesetzt, da sie ein zu-
sammenhangendes Flachenpotenzial fir die geplante Griingestaltung darstellen und nicht als
Stellplatzflachen geeignet sind.

Die zwei stdlichen Randflachen des Kreisverkehrsplatzes werden ebenfalls als ,6ffentliche Griin-
flache: Verkehrsgriin® festgesetzt. Hier kann die stadtebauliche Torsituation (Arbeits-/Sozialgericht
und gegentiber liegend Richthofenstralle Nr. 16) durch griingestalterische Malinahmen noch wei-
ter akzentuiert werden.

Die an verschiedenen Stellen festgesetzten anzupflanzenden Einzelbdume sollen jeweils als gr-
ne Raumkante eine Einfassung der Platz- oder Wegeflachen bewirken.

Durch die geplante, mit Einzelbdumen begleitete Wegeverhindung zwischen dem neu zu gestal-
tenden Parkplatz am Hasselter Platz und dem Grinzug der Brunnenwiese/Tal der kleinen Werre
wird eine Anbindung dieses 6kologisch und fiir die Naherholung bedeutenden Griinzuges an den
historischen Stadtkern erreicht. Gleichzeitig wird die Zuganglichkeit und Wahrnehmbarkeit dieses
einzigen bis an die Innenstadt heranreichenden Griinzuges (vergleichbar in Detmold nur noch der
Bereich Allee/Friedrichstaler Kanal) fir die Bevélkerung erheblich verbessert.

Im Bereich der Weerth-Schule werden einige besonders stadtbildpragende Einzelbdume als ,zu
erhalten” festgesetzt, um solche vorhandenen Griinstrukturen dauerhaft zu sichern. Dartber hin-
aus findet fiir den Geltungsbereich der B-Plan-Anderung die Baumschutzsatzung der Stadt Det-
mold Anwendung.

Die Festsetzungen zur Bepflanzung der privaten Gartenflachen sollen ein Mindestmal? an Durch-
grinung in diesem verdichteten Plangebiet sicherstellen, was angesichts der intendierten Erhal-
tung und Stérkung der innerstadtischen Wohnnutzung von 6kologischer und gestalterischer Be-
deutung ist. Die Festsetzung bzw. das Zulassen von Dachbegriinung im Plangebiet ist in diesem
Zusammenhang als dkologische Planungskomponente zu verstehen.

Belange des Verkehrs

Verkehrsgrundsatze

Bei den Planungsuberlegungen zum Verkehrsknoten Hasselter Platz ist nicht nur die Situation im
Kreuzungsbereich selbst zu beriicksichtigen, sondern auch die Funktion des Knotens im Gesamt-
netz, die Vorgaben fir die Entwicklung des gesamtstadtischen StralRennetzes sowie wesentliche
stadtebauliche Entwicklungen im Umfeld des Knotenpunktes. Der Hauptanlass fir die 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes 01-30/90 ,Lemgoer Tor* ist weiterhin wie bei der 2. Anderung die Be-
waltigung von verkehrlichen Auswirkungen auf den Hasselter Platz, die sich insbesondere infolge
der KonversionsmaBnahme Hohenloh und der Offnung der RichthofenstraRe als Hauptverkehrs-
straBe (Radiale vom inneren Ring zum Nordring) ergeben. Hierbei wird es laut gutachterlicher
Prognose zu einer Zunahme der Verkehrsmenge und inshesondere zu einer Richtungsanderung
der Hauptfahrbeziehungen am Hasselter Platz kommen. Nachdem bisher die Verteilerfunktion in
Zuge des ,inneren Rings" verkehrlich eindeutig im Vordergrund gestanden hat, miissen nach der
Offnung der RichthofenstraBe jetzt zusatzlich starke Verkehre in radialer Richtung bewdltigt wer-
den.

Verstéarkt werden die verkehrlichen Auswirkungen am Hasselter Platz noch durch gesamtstadti-
sche Entwicklungen im Verkehrsnetz. Durch den politisch beschlossenen Verzicht auf Umge-
hungs- und Entlastungsstraen im Stadtgebiet muss zukinftig der gesamte Verkehr im bestehen-
den Stral3ennetz abgewickelt werden und kann deshalb nur noch in den Knotenpunkten in seiner
Leistungsféahigkeit optimiert werden. Aufgrund der Entwicklungen im (iberértlichen Strallennetz (B
239n, Stidumgehung Lemgo) werden zukiinftig die Verkehrsstrome aus Richtung Norden stérker
zunehmen. Auch hierauf muss die stadtische Verkehrsplanung im bestehenden StraRennetz rea-
gieren konnen.

13



8.2

Dokumentl

Dabei fallt dem Hasselter Platz als bedeutendem Verteilerknoten am inneren Ring (hier miinden
funf stark belastete Stral3en, zwei WohnstraRen sowie die Fuligangerzone ein) eine besondere
Rolle zu. Durch den Ratsbeschluss vom 25.09.2003 (,Der Hasselter Platz soll vorrangig der opti-
malen Steuerung von Verkehrsstromen zur Verfligung stehen®) erhalten die verkehrlichen Belan-
ge eine vorrangige Bedeutung in der Abwagung und bei der planerischen Konzeption. Dabei sind
Verkehrshelange immer integraler Bestandteil des Stadtebaus und bei baulichen Verénderungen
an Verkehrswegen mussen jeweils auch die stadtebaulichen Auswirkungen beriicksichtigt wer-
den.

Um die geschilderten kinftigen Verkehrsbelastungen und -aufgaben bewaltigen zu kénnen, soll
der Hasselter Platz zukunftsfahig umgebaut werden. Dabei ist die Leistungsfahigkeit des Knotens
zu erhohen, die Verkehrsqualitat zu verbessern und die stadtebauliche Situation unter Erhaltung
der Bebauung Richthofenstral3e Nr. 2 bis Nr. 16 adaquat zu gestalten bzw. zu erhalten. Diesen
Handlungsbedarf erkennt auch der Bund an, der sich durch die Entwicklung von Hohenloh als
Mitverursacher der Verkehrsprobleme sieht und sich zu einer anteiligen Ubernahme der Kosten
fir den Knotenpunktaushau verpflichtet hat.

Individualverkehr

Kreisverkehrsplatz

Zur Beurteilung der Verkehrsqualitat des Platzes bei kuinftigen Verkehrsbelastungen sind fiir meh-
rere Varianten verkehrs- und signaltechnische Gutachten erstellt worden. Letztlich kommt das ex-
terne PLANUNGSTEAM HASSELTER PLATZ zu dem Ergebnis, dass anders als die heutige Be-
standssituation eine Losung mit Kreisverkehrsplatz an der nordlichen Teilkreuzung Richthofen-
stralRe/ Siegfriedstrale/ BrunnenstraRe in Verbindung mit geringen verkehrlichen Verbesserungen
an den (brigen Verkehrsflachen eine sowohl verkehrliche als auch stadtebaulich vertragliche Va-
riante darstellt. Mit der Lésung Kreisverkehrsplatz und der richtungsneutralen Verteilung der Ver-
kehre geht eine deutliche Besetzung des Ortes als Stadteingang und ein Pendant zu dem Kreis-
verkehrsplatz am nordlichen Eingang zum ehemaligen Fliegerhorstgeldnde einher. Der Kreisver-
kehrsplatz bietet die Mdglichkeit einer entsprechenden kinstlerischen Gestaltung und mit dem
gegeniiber friheren Uberlegungen geringeren Durchmesser auch eine ausreichende Integration
in die ortliche Hohensituation.

Die Verkehrsfiihrung vor dem Arbeits- und Sozialgericht verlauft trassengleich zum heutigen Be-
stand und dem in der 2. Baubauungsplanénderung festgesetzten Trassenverlauf. Eingriffe in die
Gebaudesubstanz sind jedoch nicht mehr erforderlich, da die vorhandene StraRenraumbreite bei-
behalten wird.

Der Umbau als Kreisverkehrsplatz ermdglicht nach Aussagen des externen Gutachterteams einen
verkehrssicheren und zufrieden stellenden storungsfreien Verkehrsablauf. Eventuelle Ruckstau-
ungen in den Kreisverkehr werden wenn nur in den Spitzenstunden und dann nur von kurzer
Dauer erfolgen. Zur Abschétzung der Leistungsfahigkeit des gesamten Verkehrsknotens ist zu-
sétzlich eine signaltechnische Ermittlung der Leistungsfahigkeit, der erforderlichen Aufstelllangen
und der Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs auf Basis der dem Bebauungsplanentwurf zugrunde
liegenden Verkehrsplanung durch eine qualifizierte Signalbaufirma erstellt worden.

Grundsatz der 3. Anderung der Bebauungsplans ,Lemgoer Tor* ist weiterhin die bereits vollzoge-
ne Offnung der RichthofenstraBe mit allen bereits bei der 2. Anderung abgewogenen Vor- und
Nachteilen. Aus der Gestaltung der Kreuzung als Kreisverkehrsplatz ergibt sich ein gleichberech-
tigter Anschluss der Siegfriedstral3e, der Richthofenstralle und auch der Brunnenstrale. Fir die
Verteilung der Verkehre zwischen Siegfriedstrale und Richthofenstrale bedeutet dieses eine wei-
terhin ausgeglichene Aufteilung der Verkehrsmengen. Der Anschluss der BrunnenstraRe als voll-
wertiger Kreisverkehrsarm bietet flir Fu3ganger eine sicherere Querungsmaglichkeit, die in der
Abwagung im Sinne der Sicherheit gegeniber einer moglichen Verkehrsberuhigung mit einer An-
bindung als Gehweguberfahrt deutlich (iberwiegt. Die verkehrsberuhigende Wirkung eines An-
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schlusses mit Gehwegtiberfahrt ist als grundsétzlich eher gering einzuschatzen, da sich vermutli-
che Schleichverkehrsteilnehmer durch die Gehwegiberfahrt nicht abschrecken lassen werden.
Die Spitzenkamptwete wird nordlich des Kreisverkehrsplatzes an die Richthofenstralle ange-
schlossen.

Insgesamt ist bei der Gestaltung der Kreuzung als Kreisverkehrsplatz davon auszugehen, dass
die drei Radialen Lemgoer StraRe, RichthofenstraRe und Siegfriedstral’e nach erfolgter Erneue-
rung die ihrer Netzfunktion entsprechenden Verkehrsmengen aufnehmen. Diese Verteilung des
Verkehrs auf die drei Nord-Siid-Radialen wurde bereits im Verkehrsgutachten zur ,Konversion
des Fliegerhorstes* (Harloff/ Hensel, 1996) empfohlen.

Ruhender Verkehr

Offentliche Parkplatze

Bei der in der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Lemgoer Tor* vorgesehenen Verkehrsfiihrung
siidlich des Sozialgerichtes, die bis auf kleine Anderungen den Verkehrsflachen des heutigen Be-
standes entspricht, bleibt die heutige Parkplatzflache zwischen Blomberger Stral3e/ Leopoldstrale
und Richthofenstrale erhalten. Sie soll funktional neu geordnet und gestaltet werden.

Nérdlich des Sozialgerichtes miissen bei der geplanten Anlage des Kreisverkehrsplatzes fast alle
Stellplatze entfallen. Lediglich im Bereich der Spitzenkamptwete besteht auch kiinftig die Maglich-
keit zur Anlage von ca. 10 Stellplatzen.

Offentliche Parkplétze im StraRenraum sind im Plangebiet auf Grund der Knotenpunktsituation
nicht vorhanden. Lediglich im weiteren Verlauf der BehringstraRe findet sich auf der stdlichen
Stral3enseite ein Parkstreifen, der tberwiegend von den Bewohnern der angrenzenden Bauzeile
genutzt wird. Diese haben aufgrund der geschlossenen Bauweise keine Mdglichkeit zur Unter-
bringung von Stellplatzen auf dem Grundstlck. Die umliegenden Stral3en Siegfriedstral3e, Richt-
hofenstraRe, Blomberger StraRe und Brunnenstral3e sind bebaut und werden ebenfalls zum stra-
Renbegleitenden Parken genutzt.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Fiir den OPNV wird im Knotenbereich (LeopoldstraRe) eine zentrale Bushaltestelle mit gegenii-
berliegenden Busaufstellflachen geschaffen, die von den verschiedenen Stadtbus- und Regional-
buslinien bedient werden kann. Die Rand/- Wartebereiche der neuen Haltestelle konnen aufgrund
der verfiigbaren Flachen raumlich und architektonisch groRziigig gestaltet werden. Die Signalisie-
rung des Knotenpunktes ermdglicht eine Bus- Vorrangschaltung und somit eine Busbeschleuni-
gung. Der Hasselter Platz als nordliches Entree in die FuBgéangerzone ist somit auch vom OPNV
optimal erschlossen.

Die bestehende Haltestelle in der BehringstraRe kann dadurch entfallen. Der Platz kann dort fiir
eine Optimierung der StraRenraumaufteilung (Verlangerung Linksabbiegespur und Verbreiterung
Nebenanlage fir gemeinsamen Geh/ Radweg, siehe Punkt 5.6) genutzt werden.

FuRverkehr

Der Hasselter Platz wird von FulRgangern stark frequentiert. Grund hierfir ist die ginstige fuBBlau-
fige Erreichbarkeit der Innenstadt fir die Wohnquartiere nérdlich der Bahnlinie.

Die Weerthschule, das Arbeits- und Sozialgericht und der Bereich der Brunnenwiese mit Jugend-
zentrum/ Raumlichkeiten der Offenen Ganztagsschule, Kindergarten, Spielplatz, Skate-Anlage,
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Grinzug mit anschlieBendem Naherholungsweg ,Kleine Werre*, Friedhof und Kleingartenanlage
stellen bedeutende Ziele fur FuRganger dar. AuBerdem miindet die FuBgéangerzone mit der nord-
lichen Langen Stral3e auf den Hasselter Platz.

FUr die zahlreichen FulRganger (Schulweg) werden an dem Kreisverkehrsplatz in allen vier Armen
FuBRgangeriiberwege mit einer eindeutigen Bevorrechtigung hergestellt. An den dbrigen Que-
rungsstellen des gesamten Knotenpunktes werden die Lage und GroRe der Aufstellflachen opti-
miert.

Der FuB-/ Radweg im Griinzug Brunnenwiese soll einen direkten neuen Anschluss an den Hass-
elter Platz erhalten. Der Weg wird zwischen Parkplatzflache Sozialgericht und der Grenzmauer
des Volksbankhauses erstellt werden. Hierbei ist ein direkter Eingriff in die Parkplatze des Sozial-
gerichts nicht erforderlich, da der Weg innerhalb der heutigen am Rand des Parkplatzes vorhan-
denen Griinflache angelegt werden soll. Es sollen die vorhandenen Baume erhalten bzw. wenn
dieses technisch nicht gelingt durch neue Baume ersetzt werden.

Im Bereich des offentlichen Parkplatzes ,Hasselter Platz* ist die endgiiltige Wegeflihrung im Rah-
men der zeitlich nachgeordneten Gestaltung und Ausfiihrungsplanung des Parkplatzes zu klaren.
Ziel ist dabei, kiinftige Konflikte bzw. Unfallgefahren zwischen FuRgéngern/ Radfahrern und dem
Parksuchverkehr zu vermeiden.

Radverkehr

Innerhalb des Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplans befinden sich die stérksten
Radverkehrsaufkommen auf den folgenden Strecken:

Richthofenstral’e — nordliche Lange Stral3e

Richthofenstral3e — Leopoldstralie

Richthofenstral3e — Behringstralle

Diese Radverkehrsstrome sollen bei der Knotenpunktgestaltung soweit wie es die vorhandene
Bebauung zulasst berticksichtigt werden.

Von den 8 auf den Hasselter Platz zulaufenden StraRen verflgt bisher lediglich die Lange Strale
Uber eine Radverkehrsfilhrung. Die Anbindung der Radverkehrsanlage der nérdlichen Langen
Stral3e wird heute und kiinftig ber die beidseitigen Lichtsignalanlagen sichergestellt. Die Aufstell-
bereiche an den Signalstandorten werden durch die neue geplante Aufteilung der Verkehrsfla-
chen verbessert. Die Siegfriedstrale wird nach der Erneuerung eine Fihrung flir Radfahrer in
Richtung Norden (bergauf) erhalten. Die Brunnenstral3e (Tempo 30 Zone) und die Spitzenkampt-
wete werden sich auch kinftig fur die Fahrradnutzung anbieten. Zwischen der Brunnenstral3e und
der Blomberger Strale Richtung Osten existiert der kombinierte Geh-/ Radweg im Grlinzug der
Brunnenwiese. Dieser Geh-/ Radweg erhalt wie bereits oben beschrieben einen neuen zusétzli-
chen Anschluss an den Hasselter Platz.

Fir die Radverkehre in Ost-/ Westrichtung zwischen der Behringstral3e und der LeopoldstralRe
soll als ein wesentliches Ziel die Radwegellicke des Inneren Rings zwischen der Wehrenha-
genstraBe und der Seminarstral’e geschlossen werden. Aufgrund der geringen zur Verfligung
stehenden Querschnittsbreiten ist die Anlage von beidseitigen Radverkehrsanlagen nicht bzw. le-
diglich eingeschrankt mdglich. Zudem muss der Lickenschluss das bereits vorhandene Radwe-
genetz beriicksichtigen, welches an der Wehrenhagenstralie bereits einseitig als gemeinsamer
Geh-/ Radweg anschlie3t und an der Seminarstral3e ebenfalls einen einseitigen Anschluss zu-
l&sst, so dass fiir die Benutzer eine einheitliche Form der Gestaltung gegeben ist und Unsicher-
heiten hinsichtlich der Benutzungspflicht und daraus resultierendes Fehlverhalten vermieden wer-
den konnen.
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In dem neu zu gestaltenden Abschnitt kann bis auf eine Engstelle ein gemeinsamer Geh-/Radweg
mit einer durchgéngigen Breite von mindestens 2,50 m erstellt werden. Hierdurch ist eine Aus-
schilderung als kombinierter Geh-/ Radweg mit Freigabe flir Radfahrer in Gegenrichtung in der
Behringstral’e im Abschnitt WehrenhagenstraRe — Hasselter Platz, im Bereich Hasselter Platz
sowie in der LeopoldstraRe im Abschnitt Hasselter Platz — SeminarstraRe auf der Nord- bzw. Ost-
seite der vorgenannten StraRen mdglich. Besondere Gefahren fir die Radfahrer entstehen durch
die wenigen Grundstlickszufahrten nicht.

Fir die Radfahrer im Bereich nordlich des Sozialgerichts bietet der geplante Kreisverkehrsplatz
eine sichere Moglichkeit, um sich innerhalb der Verkehrsflachen zu bewegen.

Im Bereich der Einmindungen RichthofenstraRe/ Leopoldstrae und Blomberger StralRe/ Leo-
poldstrale werden mit Radfahrtaschen und separaten Aufstellmdglichkeiten fiir Radfahrer sichere
Mdglichkeiten geschaffen, um alle gewlinschten Ziele erreichen zu kénnen.

Im unteren Bereich der Richthofenstral3e zwischen dem geplanten Kreisverkehrsplatz und der Le-
opoldstralRe kdnnen wegen der zu erhaltenden Bebauung Richthofenstrae Nr. 2 bis Nr. 16 keine
separaten Radverkehrsanlagen in der verbleibenden Strallenraumbreite geschaffen werden.

Sicherheitsaudit

Fur die der 3. Bebauungsplananderung zugrunde liegende Verkehrsplanung wird ein Sicherheit-
saudit durchgefiihrt. Das Sicherheitsaudit ist ein formalisiertes Verfahren zur Beurteilung der Si-
cherheitsbelange eines StralRenentwurfs in allen Arbeitsschritten vom Entwurf Gber den Bau bis
zur fertigen StraRe. Ziel des Audit ist die verstérkte Beriicksichtigung der Verkehrssicherheit in der
Strallenplanung und im StralRenentwurf. Die bisherigen Planungsphasen sind auditiert worden.
Die Anregungen des Auditors sind in den Planungsprozess eingeflossen. Die weiteren Planungs-
phasen sollen ebenfalls auditiert werden.

Ver- und Entsorgung
Trinkwasser/ Loschwasser

Das Plangebiet ist an die vorhandene &ffentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen. Die ge-
plante Neubebauung bzw. die baulichen Erweiterungsmdglichkeiten kdnnen aus diesem Netz mit-
versorgt werden.

Die Versorgung mit Loschwasser aus dem Trinkwassernetz kann iber vorhandene Hydranten im
Plangebiet mit einer Leistung bis zu 3200 I/min sichergestellt werden.

Schmutzwasser / Regenwasser

Das Plangebiet ist an die offentlichen Abwasserbeseitigungsanlagen angeschlossen. Die Leitun-
gen verlaufen Uberwiegend unter den StralRenflachen bzw. unter den 6ffentlichen Parkplatzflé-
chen. In der BrunnenstralRe und in der RichthofenstraRe nérdlich des Arbeits-/Sozialgerichts ist
eine Trennkanalisation mit Schmutz- und Regenwasserkanal vorhanden. In den restlichen Stra-
Ren des Plangebietes verlaufen Mischwasserkanéle. Schmutz- und Mischwasserkanale sind tber
weiterflinrende Sammler an die Zentralklaranlage der Stadt Detmold angeschlossen.

Durch das Plangebiet verlauft von Nordost nach Siidwest die verrohrte Kleine Werre von der
Brunnenwiese kommend an der Riickseite des historischen Gebdudes des Arbeits-
ISozialgerichts, unter dem Gerichtsanbau hindurch, unter dem jetzigen Parkplatz, unter dem inne-
ren Ring hindurch in die Lange StralRe bis zur Einmindung in die Werre. Die Verrohrung der Klei-
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nen Werre ist aus Altersgrinden sanierungsbeddrftig (z.T. tber 100 Jahr alt) und auf dem Privat-
gelande des Arbeits-/Sozialgerichts fiir die Stadt Detmold zu Wartungs-/Unterhaltungszwecken
schwer zugéanglich. Die Kleine Werre nimmt die Regenwasserkanalisation aus der Brunnen- und
Richthofenstral’e auf und bei Starkregen wird auch das (iberschiissige Wasser aus der Mischka-
nalisation Siegfriedstralle Uber ein veraltertes und iberlastetes Regeniiberlaufbauwerk in die
Kleine Werre abgeschlagen.

Laut Generalentwasserungsplan und Abwasserbeseitigungskonzept besteht Handlungshedarf fiir
eine Sanierung des gesamten Entwasserungssystems in diesem Bereich. Hiervon wird insbeson-
dere der Leitungsstrang in der unteren RichthofenstralRe betroffen sein. Der Kanal-
Sanierungsbedarf ist urséchlich unabhdngig von der Verkehrslosung am Hasselter Platz zu se-
hen. Hier besteht im wesentlichen ein zeitlicher Zusammenhang, da die KanalbaumaBnahmen
wirtschatftlich mit dem Straflenbau kombiniert werden sollen. Die Ausflihrungsdetails sind dabei
natlrlich an die StraRenplanung anzupassen, um mdglichst alle Kanéle und Entwésserungsbau-
werke im o6ffentlichen (Stral3en-) Raum unterzubringen.

Die gutachterliche Priifung von Mdglichkeiten zur Niederschlagswasserversickerung auf den Bau-
grundstiicken ist auf den Bereich ,Am Prinzengarten* (Nachverdichtung der Wohnbebauung) be-
schrankt worden.

Gemal Absprache mit der zustandigen Fachbehorde kann fiir den (ibrigen Bereich des B-
Plangebietes (verdichteter Innenstadtbereich) auf Grund der vorgesehenen hohen Grund-
stiicksausnutzung (tlw. 80 — 100 %) mit lediglich zulassiger Ersatz- bzw. Erweiterungsbebauung
fiir vorhandene Substanz auf die Uberpriifung von Versickerungsmadglichkeiten verzichtet werden.
Das Niederschlagswasser kann dort in die vorhandene Kanalisation eingeleitet werden. Die Un-
tersuchung im Bereich ,Am Prinzengarten® ergab, dass der Boden auf Grund der geringen Durch-
lassigkeit fur eine Regenwasserversickerung nicht geeignet ist. Das Niederschlagswasser kann
somit auch dort in die vorhandenen Kanéle abgeleitet werden. Trotz unzureichender Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens sollte auf allen Baugrundstiicken das Regenwasser der Dachflachen,
Wege, etc. in einer Regenriickhaltung (Zisterne) gesammelt und zu Brauchwasserzwecken ge-
nutzt werden.

Kleine Werre

Die urspriinglich im Rahmen der Konzeptstudie vorgesehene Offenlegung der Kleinen Werre als
Umlaufgerinne um den Parkplatz am Hasselter Platz wurde auf Grundlage einer konkretisieren-
den Fachplanung aus Kostengriinden (eklatantes Missverhdltnis von Kosten und Nutzen) und aus
stadtebaulichen Grinden verworfen und in die jetzige Planung nicht aufgenommen.

Stattdessen soll das verrohrte Gewésser im Bereich der siidwestlichen Brunnenwiese neu gefasst
und Uber eine Rohrleitung in die bereits vorhandene Verrohrung in der Richthofenstral3e gefihrt
werden (Verlegung der Verrohrung von bisher stdostlich des Gerichtsgeb&udes nach kinftig
nordwestlich des Geb&udes in dffentliche StraRenflache). Diese Variante hat den Vorteil, dass die
Verrohrung der Kleinen Werre nach den neuesten hydraulischen Erkenntnissen im Bereich 6ffent-
licher Flachen (=Richthofenstrale) verlegt werden kann, fur die ohnehin KanalbaumaRnahmen
anstehen (vgl. Pkt. 9.2).

Im Sinne der Wasserrahmenrichtlinie ist der verrohrte Abschnitt der Kleinen Werre innerhalb des
B-Plangeltungsbereiches als ,erheblich verandert* (=naturfern) einzustufen. In diesem urban tber-
formten, hoch versiegelten Innenstadtbereich ist eine Offenlegung des Gewassers auch langfristig
nicht mehr moglich, da das Gewé&sser unter StraRen- und Parkplatzflachen verlauft. Mit der oben
erwahnten Offenlegungsvariante als ca. 150 m langes, mit Stiitzmauer eingefasstes steinernes
Umlaufgerinne um den Parkplatz (=“Kanal ohne Deckel") hatte weder ein naturnaher Gewasser-
zustand noch eine Verbesserung der 6kologischen Potentiale des Gewéssers erreicht werden
kénnen.

Eine spatere Offenlegung der Kleinen Werre im Bereich der Brunnenwiese bis zur Schorenstral3e
bleibt von der jetzt geplanten Malinahme jedoch unberiihrt und kann vorbehaltlich der Losung von
Grunderwerbsproblemen im Bereich der Kleingartenanlage umgesetzt werden.
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Elektrizitats- und Gasversorgung

Strom- und Gasleitungen sind in den StralRenflachen vorhanden. Alle Grundstiicke im Plangebiet
kénnen mit diesen Energiearten bedient werden. Fiir die zukunftssichere Versorgung des Plange-
bietes mit Strom wird im Einmiindungsbereich der Brunnenstral3e durch Planzeichen ein Standort
fur eine 10 KV-Umspannstation neben der dort bereits vorhandenen Gasstation festgesetzt. Die
jetzige Umspannstation ist in einem lediglich angemieteten Nebengebdude des Arbeits-
ISozialgerichts untergebracht.

Abfallbeseitigung

Die Grundstiicke kdnnen zum Zweck der Abfallentsorgung angefahren werden. Die Neubebauung
im Bereich ,Am Prinzengarten* wird die entsprechenden Regelungen fiir die bestehende Bebau-
ung Gbernehmen.

Auswirkungen von gekennzeichneten Leitungstrassen auf Nutzung und Bebauung

Im Plangebiet sind gesondert zu kennzeichnende Ubergeordnete Leitungstrassen nicht vorhan-
den. Die bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen werden —falls nétig- im Zuge der Stralen-
baumalinahmen entsprechend umgelegt.

Emissionen

Emissionen der Nutzungen

Durch die B-Plananderung soll in erster Linie die bauliche Optimierung des Kreuzungspunktes
“Hasselter Platz”, ein Kreisverkehrsplatz im Einmindungsbereich Siegfried-/Richthofen-
/Brunnenstralle sowie die Erhaltung der vorhandenen Randnutzungen des Platzbereiches pla-
nungsrechtlich vorbereitet werden.

Das Umfeld des Anderungsgebietes ist bis auf den StraRenverkehrslarm des Kreuzungspunktes
“Hasselter Platz” ausschlieRlich durch nicht stérende Nutzungen gepragt.

Die von den geplanten Nutzungen ausgehenden Emissionen losen keinen Regelungsbedarf in
Bezug auf die bestehenden Nutzungen aus.

Kfz-Emissionen

In Bezug auf den StraRenverkehrslarm ist jedoch zu prifen, ob die Anspruchsvoraussetzungen
auf Larmvorsorge gegeben sind. Die Larmvorsorge ist geregelt im Bundes-Immissionschutzgesetz
(BImSchG). Der 8 41 ff. BImSchG verpflichtet den Trager der StralRenbaulast beim Bau oder der
wesentlichen Anderung von StraRen den notwendigen Larmschutz sicherzustellen.

Wird eine offentliche StraRRe auf Grund einer nach 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB getroffenen Festset-
zung gebaut, so ist die 16. Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BiImSchV) anzuwenden.

Die 16. BImSchV gilt auch nach § 1 Abs. 1 VO fiir die “wesentliche Anderung” einer 6ffentlichen

StraRe. Das bedeutet, dass auch die Anderung einer Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
den Regelmechanismus der 16. BImSchV auslést.
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Die 16. BImSchV setzt die Immissionsgrenzwerte fest, nennt die Voraussetzungen der wesentli-
chen Anderung im Sinne des 8§ 41 BImSchG und regelt das Verfahren fiir die Berechnung des
Beurteilungspegels.

Die Voraussetzungen der wesentlichen Anderung sind in § 1 Abs. 2 der 16. BImSchV abschlie-
Rend aufgefihrt:

die bauliche Erweiterung einer Strale um einen oder mehrere durchgehende Fahrstreifen (§ 1
Abs. 2 S 1 Nr. 1 der 16. BImSchV);

ein erheblicher baulicher Eingriff, wenn durch ihn der bisherige vorhandene Beurteilungspegel am
jeweiligen Immissionsort

um mindestens 3 dB(A) erhoht wird (8 1 Abs. 2 S 1 Nr. 2 Alternative 1 der 16. BImSchV);

auf mindestens 70 dB(A)/tags oder mindestens 60 dB(A)/nachts erhoht wird (§ 1 Abs. 2 S 1 Nr. 2
Alternative 2 der 16. BImSchV);

von mindestens 70 dB(A)/tags oder mindestens 60 dB(A)/nachts weiter erhoht wird - dies gilt nicht
fur Gewerbegebiete - (§ 1 Abs. 2 S 2 der 16. BImSchV).

Es gelten folgende Immissionsgrenzwerte nach § 2 Abs. 1 der 16. BImSchV:

Tag Nacht
an Schulen 57 dB(A) 47 dB(A)
in allgemeinen Wohngebieten 59 dB(A) 49 dB(A)
in Kerngebieten und Mischgebieten 64 dB(A) 54 dB(A)

Wird die zu schitzende Nutzung nur am Tage oder nur in der Nacht ausgedibt, so ist nur der Im-
missionsgrenzwert fir diesen Zeitraum anzuwenden.

Die Grenzwerte nach 8 2 der 16. BImSchV gelten dem Schutz der Nachbarschaft im Sinne der 88§
3, 41 ff. BImSchG.

Kennzeichnend fir einen “erheblichen baulichen Eingriff” sind solche MalRnahmen, die in die bau-
liche Substanz und in die Funktion der StraRe als Verkehrsweg eingreifen. Der Eingriff in die Li-
nienfuhrung des Kreuzungspunktes “Hasselter Platz” und in die weiterfuhrenden Straflenzige
stellt somit einen “erheblichen baulichen Eingriff” dar.

Daraus ergibt sich, dass die Anspruchsvoraussetzungen auf Larmvorsorge erfillt sind, wenn die
unter dem 2. Spiegelstrich angegebenen Punkte 1 bis 3 zutreffen.

In der zu dieser B-Planénderung erstellten schalltechnischen Stellungnahme werden aufgrund der
prognostizierten Verkehrshelastung die o. g. Kriterien geprift.

Daraus ergeben sich folgende Ergebnisse:

Eine Erh6hung des Beurteilungspegels um mindestens 3 dB(A) und Uberschreitung der 0.g. Im-
missionsgrenzwerte wird nicht erreicht.
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Teilweise erreicht und tberschritten werden die Beurteilungspegel von mindestens 70 dB(A)/tags
oder 60 dB(A)/nachts an der StraRenrandbebauung der Behringstral3e. Durch den baulichen Ein-
griff werden die Beurteilungspegel jedoch nicht erhoht.

Auch im Falle eines erheblichen baulichen Eingriffs in die vorhandene Verkehrsanlage werden
Schutzanspriiche der Larmbetroffenen nach 8§ 1 Abs. 2 S 1 Nr. 2 und S 2 der 16. BImSchV nur
ausgelost, wenn zu ihrem Nachteil eine relevante Erhéhung der Beurteilungspegel eintritt. Fihrt
eine tatséchliche Vorbelastung dazu, dass von dem Vorhaben selbst keine zusatzlichen nachteili-
gen Auswirkungen ausgehen, dann besteht kein Anlass Schutzvorkehrungen zu treffen.

Aus dem Immissionsschutzrecht ergeben sich keine weiteren Anspriiche, jedoch sind baupla-
nungsrechtlich — nach dem Veranlasserprinzip — SchutzmalRnahmen zu treffen. Veranlasser ist
die Nutzung, deren spateres Hinzutreten den Immissionskonflikt auslost.

Im Anderungsgebiet werden zur Sicherstellung der stadtebaulichen Ordnung Festsetzungen ge-
troffen, die die Bebauungsmdglichkeiten im Bestand regeln. Daher sind bei allen Neu-, Um- und
Erweiterungshauten bauliche und sonstige Vorkehrungen zur LArmminderung zu treffen.

MalRnahmen (passive)
Auf Grund der értlichen Gegebenheiten und stadtebaulicher Erwagungen

— Vorhandene StraRenrandbebauung entlang der Behringstral3e und Richthofenstralie
— Topographische Lage des Schulgebaudes

sind gegeniber den Verkehrsgerduschen nur passive Mafnahmen an den Wohn- und Ge-
schaftshdusern, sowie an den Verwaltungs- und Schulgebduden mdglich. Durch die passiven
Malinahmen werden naturgemaf nur die Innenrdume bei geschlossenen Fenstern geschitzt, auf
Freiflichen wird keine Minderung erzielt. Die ebenfalls der Wohnnutzung zuzuordnenden Garten-
flachen liegen groBtenteils hinter der StraRenrandbebauung. Ebenso bleibt auf den einzelnen
Grundstiicken genug Spielraum z. B. die Terrassenbereiche abzuschirmen.

1. Larmschutz bei der wesentlichen Anderung von 6ffentlichen Straen

Nach § 42 BImSchG besteht kein Anspruch auf Entsché&digung der passiven LarmschutzmaR-
nahmen.

2. Larmschutz bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten

Flr Gebaudeseiten der allgemeinen Wohngebiete, die einer hoheren Belastung als 59/49 dB (A)
tags/nachts (= allgemeine Wohngebietswerte der 16. BImSchV), sowie fir Geb&udeseiten der
Misch- und Kerngebiete, die einer hoheren Belastung als 64/54 dB (A) tags/nachts (= Misch-,
Kerngebietswerte der 16. BImSchV) ausgesetzt sind, wird passiver Schallschutz festgesetzt.

Fur die Gebaudeseiten der Schule, die einer hoheren Belastung als 57 dB (A) tags (= Grenzwert
fur Schulen der 16. BImSchV) ausgesetzt sind, wird ebenfalls passiver Schallschutz festgesetzt.

Beim passiven Schallschutz fiir Wohnungen besteht zunéchst die Maglichkeit, die Grundrissges-
taltung derart zu optimieren, dass Schlaf- und Kinderzimmer auf die larmabgewandten Geb&ude-
seiten gelegt werden.

An den besonders verlarmten Fassadenseiten konnten Treppenhduser, Bader, Géste-WC, Vor-

ratsraume und Kiichen angeordnet werden. Aufenthaltrdume missten zusatzlich mit baulichem
Schallschutz versehen werden.
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Die gesamte schalltechnische Stellungnahme kann beim Fachbereich Stadtentwicklung eingese-
hen werden.

Sonstige Emissionen

Sonstige Emissionen wie z. B. Staub, Gerlche, Erschiitterungen sind im Plangebiet nicht vorhan-
den.

Altablagerungen und Bodenschutz

Flachen mit Bodenbelastungen

Fir das Plangebiet und das im unmittelbare Umfeld sind weder im stédtischen noch im Altlasten-
kataster des Kreises Lippe Belastungsflachen verzeichnet.

In Kenntnis friherer Nutzungen auf verschiedenen Grundstiicken wird jedoch vorsorglich ein Hin-
weis in die textlichen Festsetzungen aufgenommen, dass auf diesen Grundstiicken bei Erd- und
Bauarbeiten auf schadliche (Boden-)Veranderungen zu achten ist und bei evtl. Feststellung von
Verunreinigungen die Bodenschutzbehdrde beim Kreis Lippe zu benachrichtigen ist.

In dem Gebéude Lange StralRe Nr. 89 war frilher eine chemische Reinigung untergebracht. Nach
derzeitigem Kenntnisstand und Befragung des Hauseigentliimers wurde das linke Erdgeschoss bis
1992 von einem chemischen Reinigungsbetrieb genutzt. Von 1992 bis 1994 diente dieser Ge-
schéftsraum nur noch als Annahmestelle, der Reinigungsbetrieb war ausgelagert. Seit 1994 wur-
de der Geschaftsraum anderweitig genutzt (Anderungsschneiderei etc.). Anzeichen einer evtl.
Schadstoffbelastung waren bislang nicht erkennbar und lassen sich anhand der Aktenlage auch
nicht herleiten. Auch bei kirzlich durchgefiihrten Renovierungsmalinahmen (u. a. Entfernung des
Estrich, Einbau neuer Estrich und Bodenfliesen) wurden keine chemischen Geriiche, Ausdins-
tungen oder Verunreinigungen wahrgenommen. Dies gilt auch fiir den Keller des Hauses.

Ostlich angrenzend an Haus-Nr. 89 war friiher eine kleine Tankstelle ansassig, die fir den Aus-
bau der Leopoldstralle (= heute Kreuzungssituation) abgerissen wurde. Das Tankstellengrund-
stlick ist mit Stralenflache Gberbaut worden. In der aktuellen B-Plan&nderung ist das Tankstel-
lengrundstiick ebenfalls mit Verkehrsflache uberplant.

Das Grundstiick BrunnenstraRe Nr. 15 wurde vormals von einem Taxibetrieb genutzt. Im Keller-
geschoss des Hauses waren u.a. auch 3 Einstellplatze fiur Taxis untergebracht. In den Bauan-
tragsunterlagen von 1954 ist im Bereich dieser Stellplatze ein Benzinabscheider im Format eines
etwas gréfieren Bodeneinlaufs eingetragen. Ob dieser Abscheider tatséchlich gebaut wurde oder
heute noch vorhanden ist, ist derzeit nicht bekannt. In der stadtischen Uberwachungsliste fiir sol-
che Abscheideranlagen ist er nicht verzeichnet. Das Gebaude wird heute als Mehrparteienwohn-
haus genutzt und die , Tiefgarage*” ist mit den Pkws der Mieter belegt.

Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige Inanspruchnahme von Brachflachen

Es handelt sich hier um eine Planung im Bestand. In diesem innerstadtischen Bereich liegen die
verschiedenen Nutzungen rdumlich dicht beieinander. Das Planungsthema lautet hier ,stadtebau-
liche Neuordnung* und bietet im wesentlichen Méglichkeiten flir Ersatz- oder Erweiterungsbauten.
Das jeweils festgesetzte MaR der baulichen Nutzung orientiert sich an der bereits vorhandenen
Grundstucksausnutzung und gewéhrleistet eine stédtebaulich sinnvolle innerstadtische Nut-
zungsdichte. Die vorgesehene Neuversiegelung durch Nachverdichtung der Wohnbebauung im
Bereich ,Am Prinzengarten* entspricht dem Planungsziel, die innerstadtische Wohnfunktion zu
starken und damit auch Verkehr zu vermeiden und Infrastruktur auszulasten. Durch die festge-
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setzte Grundflachenzahl von 0,4 wird die mdgliche Versiegelung in einem angemessenen Rah-
men gehalten.

Erhalt schutzwiirdiger Béden

Schutzwiirdige Boden gem. Karte des Geologischen Landesamtes liegen im Plangebiet nicht vor.
Auf Grund der innerstadtischen Lage stehen hier die anthropogenen Nutzungen im Vordergrund.

Vermeidung von nachteiligen Bodenveranderungen

Mit der Umsetzung der geplanten Wohnbebauung im Bereich ,Am Prinzengarten* sind kleinrau-
mig Eingriffe in die natlrlich gewachsenen Bodenprofile zu erwarten. Im restlichen Plangebiet sind
nur Ersatz- oder Erweiterungshauten auf bereits anthropogen tiberformten Flachen zul&ssig.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB

Einleitung
Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich im norddstlichen Randbereich des Stadtkerns der Stadt Detmold.
Der Geltungsbereich der 3. Anderung umfasst aus planerischen Griinden den gesamten Bereich
der rechtskraftigen 2. Anderung und besitzt eine GréRe von ca. 6 ha. Es wird im Siidwesten durch
die Bahnlinie sowie im Nordwesten durch die WehrenhagenstralRe begrenzt. Im Nordosten ver-
lauft die Grenze entlang der Weerth-Schule quer durch ein Wohngebiet. Im Osten grenzen die
Freiflachen einer Sportanlage und eines Friedhofsgelandes an.

Das Plangebiet ist gepragt durch urban iberformte Flachen mit einem z. T. hohen Versiegelungs-
grad. Im sudlichen Teil treffen die Hauptverkehrsadern der Behringstralle, Siegfriedstrale, Richt-
hofenstral3e, Brunnenstral3e, Blomberger StralRe und der Langen Stral3e (FuBgéngerzone) in ei-
nem Knoten am Hasselter Platz zusammen. Der Hasselter Platz wird als Parkplatzflache genutzt.
Als Einzelgebdude sind das Arbeits- und Sozialgericht sowie die im nordlichen Teil befindliche
Weerth-Schule zu nennen. Der Ostliche Teil des Plangebietes sowie beidseitig der Behringstrale
ist iberwiegend von Wohnbebauung gepragt.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Aus eigentumsrechtlichen Griinden konnte das Verkehrskonzept der rechtskraftigen 2. Anderung
fur den Hasselter Platz, dass eine deutliche Umgestaltung des Platzes vorsah, nicht umgesetzt
werden. Aus diesem Grund wurde, unter Berticksichtigung bestimmter Rahmenvorgaben, ein
neues Entwicklungskonzept fiir den Verkehrsknoten Hasselter Platz erarbeitet. Die Konzeptions-
vorschldge wurden durch Fachplanungen fir Stral3e, Gewasser (Kleine Werre) und Kanalisation
konkretisiert und sollen mit der 3. Anderung planungsrechtlich gesichert werden.

Bei der 3. Anderung handelt es sich um eine Planung im Bestand. Die im Bereich des Hasselter
Platzes vorhandenen Nutzungen sollen erhalten bleiben. Durch kleinteilige Verbesserungsmal-
nahmen, auch fir die Verkehrsflachen und die Randnutzungen, soll eine funktionale und gestalte-
rische Aufwertung stattfinden. Der Erhalt der Hauserzeile Richthofenstral3e Nr. 6 — 16 sowie der
urspriinglich als Ubergangsprovisorium angelegte Parkplatz siidlich des Arbeits- und Sozialge-
richts, werden planungsrechtlich gesichert. Zur stadtebaulichen Aufwertung des Quartiers soll die
funktionale Neuordnung und Griingestaltung des Parkplatzes inklusive der Randbereiche beitra-
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gen. Im Strallenraum sowie Uber das Grundstiick des Arbeits- und Sozialgerichts sind Radver-
kehrsanlagen geplant, die der Optimierung des Geh- und Radwegenetzes dienen.

Einziges vom Bestand abweichendes Planungselement ist der nérdlich vom Arbeits- und Sozial-
gericht geplante Kreisverkehrsplatz.

Die zwischen Parkplatzflache und StraRenflache vorhandenen Bdschungsbereiche sowie die zwei
stidlichen Randflachen des Kreisverkehrsplatzes werden als ,6ffentliche Griinflache: Verkehrs-
grun® festgesetzt. Die an verschiedenen Stellen anzupflanzenden Laubb&ume sollen als grine
Raumkante eine Einfassung der Platz- oder Wegeflachen bewirken. Der Stadthild pragende
Baumbestand auf dem Schulgelande der Weerth-Schule, wird als zu erhalten festgesetzt. Fest-
setzungen zu Bepflanzungen der privaten Gartenflachen sollen ein Mindestmald an Durchgriinung
in diesem verdichteten Gebiet sicherstellen.

Im Bereich “Prinzengarten westlich der Weerth-Schule soll die Art der baulichen Nutzung der tat-
sachlich realisierten Bebauung angepasst und eine geringfligige Nachverdichtung ermdglicht
werden.

Die in den Konzeptionsvorschlédgen geplante Offenlegung der Kleinen Werre als Umlaufgerinne
um den Parkplatz des Hasselter Platzes wird aus Kosten- und stadtebaulichen Griinden nicht um-
gesetzt. Stattdessen wird das verrohrte Gewdasser im Bereich der sudwestlichen Brunnenwiese
neu gefasst und (iber eine Leitung in die bereits vorhandene Verrohrung im Bereich der Richtho-
fenstrale geflihrt. Damit wird die bestehende Verrohrung lediglich verlegt (bisher: dstlich des Ge-
richtsgeb&udes (ber Privatgrundstiick, zukunftig: westlich des Gerichtsgebdudes in offentlicher
Stral3enfléche).

Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre Bedeu-
tung fur den Bauleitplan

Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzguter Ziele und allgemeine Grundsétze formuliert,
die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevanten Schutzguter Berticksichtigung finden
mussen.

Fachplanungen

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) fir den Regierungsbezirk Detmold -Teilabschnitt Oberbereich
Bielefeld - ist das Anderungsgebiet als “Allgemeiner Siedlungsbereich” und der Straenzug Blom-
berger StralRe — LeopoldstralRe (L 758) als “StralRen firr den vorwiegend Uberregionalen und regi-
onalen Verkehr” ausgewiesen. Die Fliachenfestsetzungen in der Anderung entsprechen den Zie-
len der Raumordnung und Landesplanung.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt fiir das Anderungsgebiet Wohnbauflachen,
gemischte Bauflachen, Flachen fiir den Gemeinbedarf (Schule, 6ffentliche Verwaltung), Verkehrs-
flachen sowie durch Planzeichen offentliche Parkplatzflache (nérdlich des Arbeits- und Sozialge-
richts) dar. Die geplanten Festsetzungen der 3. Anderung stimmen im Wesentlichen mit diesen
Darstellungen tiberein, so dass der B-Plan gemal § 8 (2) BauGB als aus dem Fl&chennutzungs-
plan entwickelt anzusehen ist. Die Abweichungen im Bereich des Eckgrundstlicks Blomberger
Stral3e/LeopoldstraRe (FNP: Wohnbauflache — B-Plan: Mischgebiet) sind flachenmaRig geringfi-
gig und inhaltlich eine zulassige Konkretisierung der Planungsabsichten, durch die die Grundkon-
zeption des Flachennutzungsplans fir diesen Bereich nicht beeintréchtigt wird. Die Abweichungen
sind somit vom Begriff des ,Entwickelns” im Sinne vom § 8 (2) BauGB gedeckt.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung (Situation, Vorbelastung, Empfindlichkeit)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden nach-
folgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von
Umweltmerkmalen gegenliber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Beriicksichti-
gung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird die mit der Durchfiih-
rung der Planung verbundene Verénderung des Umweltzustandes in Zusammenfassung der
Fachgutachten, die im Zuge der Umweltprifung als erforderlich bestimmt wurden, dokumentiert
und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen sollen deutlich herausge-
stellt werden, um daraus anschlieBend Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

Schutzgut Mensch

Larm- und Schadstoffemissionen gehen im Anderungsgebiet hauptséchlich von den stark befah-
renen Hauptverkehrsachsen (Behring-, Richthofen, Blomberger und Leopoldstralle) aus. Die
Stral3en treffen am Hasselter Platz aufeinander, was hdufig mit Stauereignissen verbunden ist
und die Verkehrsteilnehmer in ihrer Mobilitat beeintrachtigt.

Zur Beurteilung der Verkehrsqualitit des Platzes, sind fiir mehrere Varianten verkehrs- und sig-
naltechnische Varianten erstellt worden. Als die sowohl verkehrlich als auch stadtebaulich vertrag-
lichste Variante wurde das Ergebnis des externen Planungsteams Hasselter Platz vom April 2007
gewahlt. Es sieht die Errichtung eines Kreisverkehrsplatzes an der ndrdlichen Teilkreuzung Richt-
hofenstralRe/Siegfriedstrale/Brunnenstrale in Verbindung mit geringen verkehrlichen Verbesse-
rungen an den dbrigen Verkehrsflachen vor. Nach Aussagen des externen Gutachterbiiros er-
maglicht der Umbau als Kreisverkehrsplatz einen verkehrssicheren und zufrieden stellenden sto-
rungsfreien Verkehrsablauf. Hierdurch werden die Stauereignisse minimiert und die Beeintrachti-
gungen verringert.

Der restliche Teil des Plangebietes ist gepréagt durch Bebauung, mit einem z. T. hohen Versiege-
lungsgrad, so dass durch den Eingriff der Mensch keine weiteren Beeintrachtigungen erfahrt.

Mit der B-Plandnderung soll in erster Linie die bauliche Optimierung des Kreuzungspunktes
“Hasselter Platz’, ein Kreisverkehrsplatz im Einmindungsbereich Siegfried-/Richthofen-
/Brunnenstralle sowie die Erhaltung der vorhandenen Randnutzungen des Platzbereiches pla-
nungsrechtlich vorbereitet werden. Das Umfeld des Plangebietes ist bis auf den StraRenverkehrs-
larm des Kreuzungspunktes “Hasselter Platz” ausschlief3lich durch nicht stérende Nutzungen ge-
pragt. Die von den geplanten Nutzungen ausgehenden Emissionen losen keinen Regelungshe-
darf in Bezug auf die bestehenden Nutzungen aus.

In Bezug auf den StraBenverkehrslarm ist jedoch zu prifen, ob die Anspruchsvoraussetzungen
auf Larmvorsorge gegeben sind. Eine in Auftrag gegebene schalltechnische Stellungnahme
(Stadt Detmold, Dezember 2008) ist aufgrund der prognostizierten Verkehrsbelastung zu dem Er-
gebnis gekommen, dass an der StraRenrandbebauung an der Behringstrale die Beurteilungspe-
gel teilweise erreicht und tiberschritten werden. Durch den baulichen Eingriff werden die Beurtei-
lungspegel jedoch nicht erhoht.

Zur Sicherstellung der stédtebaulichen Ordnung, sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungshau-
ten bauliche und sonstige Vorkehrungen zur La&rmminderung zu treffen. Auf Grund der ortlichen
Gegebenheiten und stadtebaulicher Erwégungen, sind gegenliber den Verkehrsgerauschen nur
passive Mallnahmen an den Wohn- und Gesché&ftshdusern sowie an den Verwaltungs- und
Schulgebéauden maéglich. Fir die Freiflachen wird durch passive Malinahmen keine Minderung er-
Zielt. Allerdings befinden sich die Gartenflachen groBtenteils hinter der StraRenrandbebauung.
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Bewertung

Die bestandssichernden MaRnahmen im StraRenbereich sowie die Errichtung eines Kreisver-
kehrsplatzes fiihrt zu keinen zusétzlichen Beeintréchtigungen der Verkehrsteilnehmer und An-
wohner. Durch passive MaBnahmen bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sind Vorkeh-
rungen zur LA&rmminderung vorgesehen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist gepréagt durch urban uberformte Fl&chen mit einem z. T. hohen Versiegelungs-
grad. Im sudlichen Teil treffen die Hauptverkehrsadern der Behringstralle, Siegfriedstrale, Richt-
hofenstralRe, Brunnenstra3e, Blomberger Stral3e und der Langen StralRe (Ful3gangerzone) in ei-
nem Knoten am Hasselter Platz zusammen. Die Freiflache am Hasselter Platz ist aul3er einer
kleinen Rasenflache versiegelt und wird als Parkplatzflache genutzt. Auf dem Platz verteilt stehen
zwischen den Parkflachen 4 grofl3kronige Laubbdume, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt
Detmold fallen.

Eine kleine Grinflache, z. T. mit Gehdlzen bestanden, befindet sich zwischen Knotenpunkt, Lan-
ge StralBe und dem Bahndamm. Durch den hohen Versiegelungsgrad und die hohen Schadstoff-
immissionen der Verkehrsflachen sind die Grinflachen und Gehdlze einer starken Belastung aus-
gesetzt und in ihrer Vitalitat beeintrachtigt. Sie erfiillen nur eingeschrankt ihre 6kologische Funkti-
on. Die versiegelten Flachen stellen einen hohen Eingriff in den Wasserhaushalt und der Boden-
bildung dar. Ihre ékologische Funktionserfillung ist sehr gering.

Als Einzelgebdude sind das Arbeits- und Sozialgericht sowie die im nordlichen Teil befindliche
Weerth-Schule zu nennen. Die Freiflachen an den Gebduden weisen einen hohen Versiege-
lungsgrad auf. Auf dem Schulhof entlang des FuRweges verlauft eine Reihe von 9 groRRkronigen
Laubbdumen (Linden), die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Detmold fallen. Die Linden
sind durch die starke Bodenverdichtung und die mechanische Belastung des in diesem Bereich
befindlichen Schulhofspielplatzes sowie den Immissionen der in der Nahe verlaufenden Verkehrs-
flachen in ihrer 6kologischen Funktion eingeschrénkt.

Der dstliche Teil des Plangebietes sowie beidseitig der Behringstrale ist von Wohnbebauung mit
Gartenflachen, die als Zier- und Nutzgarten genutzt werden, gepréagt. Beeintrachtigungen entste-
hen durch intensive Pflege, dem mdglichen Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie
den Larm- und Schadstoffimmissionen der Verkehrsflachen. Ihre dkologische Funktion kann als
gering eingestuft werden.

Die Ziergarten auf den Flurstiicken 113 und 117 nordwestlich der Weerth-Schule konnen als
strukturreich bezeichnet werden. Sie sind z. T. mit alten Gehdlzen bestanden. Da sie isoliert lie-
gen und von ihrem Umfeld beeintréchtigt werden, erfiillen sie eine geringe dkologische Funktion.

Als Oberflachengewésser flieRt die Kleine Werre verrohrt von der Brunnenwiese kommend, dst-
lich entlang des Gerichts unter dem Parkplatz des Hasselter Platzes und miindet schlief3lich an
der Langen StralRe in die Werre. Die Verrohrung besitzt im Mindungsbereich zur Werre einen
Durchmesser von 1,00 m Héhe und 2,10 m Breite und verjiingt sich am Arbeits- und Sozialgericht
auf eine Hohe von 1,20 m und eine Breite von 1,10 m.

Verrohrungen in dieser Grol3e, werden von Fledermausarten, die frostfreie unterirdische Verste-
cke mit einer hohen Luftfeuchte bevorzugen wie z. B. Zwergfledermaus, Wasserfledermaus,
Fransenfledermaus als Winter- und Sommerquartier genutzt. Fledermausmannchen suchen sol-
che Orte gern als Tages- und Zwischenquartier auf. Voraussetzung fiir die Nutzung dieser Ver-
stecke ist jedoch, dass sie ganzjéhrig flutungsfrei sind. Die Verrohrung der Kleinen Werre wird bei
Hochwasserereignissen vollstandig geflutet. Aus diesem Grund, ist die Anwesenheit von Fleder-
méausen in diesem verrohrten Abschnitt sehr unwahrscheinlich. Bei einer Kanalbegehung vom
Fachbereich 5.1 — Gewéasserunterhaltung — der Stadt Detmold im Februar 2005 im Bereich des
Arbeits- und Sozialgerichts, wurden keine Flederméuse gesichtet.
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Sollten trotz der vollstandigen Flutung Fledermausarten die Verrohrung als Quartier nutzen, stellt
die geplante MalRnahme keine Beeintrachtigung dar. Nach Verlegung der bestehenden Gewas-
serverrohrung in die Richthofenstrale verbleibt die alte Verrohrung suddstlich des Gerichtsge-
baudes als Grundstiicksentwasserung fiir das Oberflachenwasser der Dach- und Grundstticksfla-
chen vom Arbeits-/Sozialgericht. Hierdurch wird auf einer Lange von ca. 70 m im Bereich der alten
Verrohrung ein Quartier geschaffen, das von einer vollstandigen Flutung verschont bleibt. Eine
Verénderung der Luftverhéltnisse, die eine Beeintrachtigung bedeuten kann, findet nicht statt, da
die umzulegende Gewésserverrohrung von der alten Verrohrung baulich getrennt wird.

Bewertung

Aufgrund der urban uberprégten Flachen mit einem z. T. hohen Versiegelungsgrad und der stark
befahrenen Verkehrsflachen ist davon auszugehen, dass der Untersuchungsraum nur von weni-
gen Tierarten ohne speziellen Lebensraumanspruch genutzt wird. Nahrungs- und Lebensraum fr
einige Vogel- und Insektenarten stellen die im Plangebiet vorhandenen Laubgehdlze dar.

Um ein Mindestmal an Durchgriinung in dem verdichteten Plangebiet sicher zu stellen, werden
grunplanerische MalRnahmen festgesetzt. Sie mindern langfristig den Eingriff in die Naturraumpo-
tenziale.

Durch die geplanten MaRnahmen wird gem. § 19 (3) BNatSchG kein Biotop zerstort, das von Tier-
und Pflanzenarten einer streng geschiitzten Art genutzt wird. Es werden keine MalRnahmen
durchgeflihrt, die gem. § 42 (1) BNatSchG im Sinne des Artenschutzes als Verbote gelten. Fle-
dermduse, die alle eine streng geschiitzte, planungsrelevante Art sind, werden nicht beeintréch-
tigt.

Schutzgut Boden

Im Uberwiegenden Teil des Plangebietes hat sich aus Losslehmablagerungen der Bodentyp Pa-
rabraunerde und Braunerde z. T. pseudovergleyt entwickelt. Es handelt sich um einen tiefgrindi-
gen, schluffigen Lehmboden. Er besitzt eine hohe Sorptionsfahigkeit und Wasserkapazitat sowie
eine mittlere Wasserdurchléssigkeit. Durch die derzeitige anthropogene Nutzung als (iberbauter
Siedlungs- und Verkehrsbereich, ist der Boden grof3fléchig als stark gestort einzustufen.

Im ostlichen Teil hat sich aus Auenlehmen der Bodentyp Gley, z. T. Anmoorgley oder Gley-
Braunerde entwickelt. Es handelt sich um einen schiuffigen Lehmboden. Er besitzt in der lehmi-
gen Deckschicht eine hohe Sorptionsfahigkeit und geringe Wasserdurchléssigkeit. Der sandige
Untergrund besitzt eine mittlere Sorptions- und Wasserdurchlassigkeit. Das Grundwasser steht im
allgemeinen 4 — 8 dm unter Flur. Auch dieser Bereich ist durch die vorhandene Uberbauung als
stark gestort einzustufen.

Bewertung

Vorbelastungen bestehen durch die stark befahrenen Verkehrsverbindungen und der Bebauung,
mit einem z. T. hohen Versiegelungsgrad. Durch diese anthropogene Uberformung, ist das Bo-
dengefilige stark beeintréchtigt. Die Schutzwiirdigkeit des Bodens ist stark herabgesetzt und er-
fahrt durch die geplanten MalRnahmen keine weiteren Beeintrachtigungen.

Schutzgut Wasser

Die hydrogeologischen Verhéltnisse im Plangebiet stellen sich unterschiedlich dar. Im Bereich
zwischen der Behringstrale und der Siegfriedstralie stehen Locker- und Festgesteine ohne nen-
nenswerte Poren- oder Trennfugendurchl&ssigkeit an. Sie liegen als Grundwassernichtleiter tber
Grundwasserleitern und bilden eine undurchlassige Deckschicht. Das Bodengutachten zur Pri-
fung der Regenwasserversickerung (Geo-Infometric, September 2001) im Bereich Prinzengarten
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und PetristralRe hat ergeben, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser auf Grund des
geologischen Untergrundes nicht méglich ist.

Der restliche Bereich ist gepréagt durch Auensande, bestehend aus Lockergesteinen mit guter bis
méliger Porendurchl&ssigkeit und geringer bis mittlerer Machtigkeit. Die Sande bilden einen Po-
rengrundwasserleiter und sind von wesentlicher Bedeutung bei der Grundwasserneubildung.

Als Oberflachengewésser flieRt die Kleine Werre verrohrt von der Brunnenwiese kommend, dst-
lich entlang des Gerichts unter dem Parkplatz des Hasselter Platzes und miindet schlief3lich an
der Langen StraRe in die Werre. Durch die Verlegung der bestehenden Gewasserverrohrung ver-
bleibt auf dem Grundstiick des Arbeits-/Sozialgerichts die alte Verrohrung als Entwésserung fir
das Oberflachenwasser der Dach- und Grundstticksflachen.

Im Rahmen der 2. Anderung ist festgesetzt, die Kleine Werre iiber das Grundstiick des Arbeits-
und Sozialgerichts und auf dem als 6ffentliche Griinflache festgesetzten Platzbereich am Hassel-
ter Platz auf einer Lange von ca. 115 m offen zu legen. Die Gestaltung des Gewéssers war noch
nicht festgelegt und sollte im Zusammenhang mit der Platzgestaltung entschieden werden. Auf-
grund der veranderten Ausgangssituation (vgl. Pkt. 5) und der politischen Zielvorgabe, den Park-
platz zu erhalten, lasst sich die Offenlegung der Kleinen Werre in diesem Bereich nicht mehr rea-
lisieren. Stattdessen soll das verrohrte Gewésser im Bereich der sldwestlichen Brunnenwiese
neu gefasst und Gber eine Rohrleitung in die bereits vorhandene Verrohrung in der Richthofen-
stralRe gefihrt werden (Verlegung der Verrohrung von bisher siiddstlich des Gerichtsgebaudes
nach kiinftig nordwestlich des Gebdudes in offentliche StraRenflache).

In Artikel 4 (1) a) iii) der Wasserrahmenrichtlinie (Rechtskraft: 22.12.2000) wird als Umweltziel fiir
kiinstliche oder erheblich verdnderte Wasserkorper vorgeschrieben, spatestens 15 Jahre nach in
Kraft treten ein gutes Okologisches Potenzial und einen guten chemischen Zustand zu erreichen.
Ein gutes 6kologisches Potenzial ist dann erreicht, wenn die physikalisch-chemischen Komponen-
ten, die Nahrstoffkonzentration sowie die Werte flir Temperatur, pH-Wert und Sauerstoffbilanz in
den Bereichen vorliegen, wie bei einem vergleichbarem, natiirlichem Oberflachengewasser. Im
Rahmen der im Vorfeld zur 3. Anderung erstellten Konzeptstudie wurde die Offenlegung der Klei-
nen Werre, als ca. 150 m langes, mit einer Stlitzmauer eingefasstes steinernes Umlaufgerinne um
den Parkplatz (="Kanal ohne Deckel) vorgeschlagen. Mit dieser Variante hatte weder ein natur-
naher Gewasserzustand noch eine Verbesserung der 6kologischen Potenziale des Gewassers er-
reicht werden konnen. Darlber hinaus wurde sie auch aus Kostengriinden (eklatantes Missver-
haltnis von Kosten und Nutzen) und aus stadtgestalterischen Griinden verworfen. In diesem ur-
ban Uberformten, hoch versiegelten Innenstadtbereich ist eine Offenlegung des Gewéssers auch
langfristig nicht mdglich, da das Gewasser unter Straf3en- und Parkplatzflachen verlduft und diese
Flachennutzungen planungsrechtlich abgesichert werden sollen. In der 3. Anderung, wird die
Kleine Werre als verrohrtes Gewasser festgesetzt und bleibt, abgesehen von der Verlegung auf
einem kurzen Teilstick, in ihrem Bestand unveréndert.

Eine spatere Offenlegung der Kleinen Werre im Bereich der Brunnenwiese bis zur Schorenstral3e
bleibt von der jetzt geplanten Malinahme unbertihrt.

Bewertung

Im Plangebiet sind die nattirlichen Wasserverhéltnisse durch den hohen Versiegelungsgrad vor-
belastet. Es ist davon auszugehen, dass die Grundwasserneubildung eingeschrankt ist, da die
meisten Flachen an die Kanalisation angeschlossen sind. Das Schutzgut Grundwasser besitzt nur
eine geringe Wertigkeit.

Im Sinne der Wasserrahmenrichtlinie ist der verrohrte Abschnitt der Kleinen Werre innerhalb des
B-Plangeltungsbereiches als ,erheblich verandert® (=naturfern) einzustufen. Die Verlegung der
vorhandenen Verrohrung auf einem kurzen Teilstiick Richtung RichthofenstraRe wirkt sich nicht
negativ auf das Gewésser Kleine Werre aus.
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Schutzgut Klima/Luft

Die kleinrhumig unterschiedliche Nutzung im Plangebiet (Verkehrsflachen, Bebauung, Freifla-
chen) wirkt sich It. Klimagutachten der Stadt Detmold (GEONET, 1999) unterschiedlich auf das
Lokalklima aus.

Hasselter Platz (Parkplatz): Die Flache ermdglicht durch ihren hohen Versiegelungsgrad und der
unmittelbar angrenzenden Bebauung nur einen sehr geringen Luftaustausch. Durch die unmittel-
bare Nahe von stark befahrenen Verkehrsflachen handelt es sich um einen lufthygienisch sensib-
len Bereich, der einen Bedarf an Ausgleichsstromungen aufweist.

Behringstral3e und nordliche Bebauung: Diese Bereiche sind als besonderes Merkmal des Lokal-
klimas mit einer hohen bis sehr hohen Uberwarmungsintensitit ausgewiesen. Hier kommt es héu-
fig vor, dass die Luft als schwill empfunden wird. Die stark befahrene Behringstralie beeintrachtigt
die angrenzende Bebauung durch Schadstoffimmissionen, so dass es sich lufthygienisch um ei-
nen hoch sensiblen Bereich handelt, mit einem Bedarf an Ausgleichsstrémungen.

Siedlungsraum im Nordosten: Dieser Bereich ist lufthygienisch nur sehr gering belastet, da stark
befahrene Verkehrsflachen nicht unmittelbar angrenzen und Kaltluft produzierende Freiflachen
sich dstlich anschlie3en.

Bewertung

Die Klimaanalyse zeigt, dass das Plangebiet keine Bedeutung fir die Verbesserung des lokalen
Klimas besitzt. Im Gegenteil handelt es sich hier um ein Gebiet, das einen groRen Bedarf an Fla-
chen besitzt, die fir Ausgleichsstromungen sorgen konnen.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist gepragt durch urban tiberformte Flachen, stark befahrene Verkehrsflachen und
z.T. dichte Bebauung. Gliedernde und belebende Landschaftsstrukturen wie Griinflachen und
Einzelbdume sind nur vereinzelt vorhanden. Betrachtet man das Landschaftsbild unter den Ge-
sichtspunkten der Einzigartigkeit, Seltenheit, Unersetzbarkeit und Représentanz im Raum, so
lasst sich dieses Potenzial als "gering schutzbediirftig” klassifizieren.

Der visuelle Verletzlichkeitsgrad des Raumes wird im Wesentlichen durch die Faktoren Reliefie-
rung, Strukturvielfalt und Vegetationsdichte bestimmt. Alle drei Faktoren werden durch die intensi-
ve Uberbauung beeintrachtigt, so dass der visuelle Verletzlichkeitsgrad als "gering” eingestuft
werden kann.

Spazier- und Wanderwege existieren im Plangebiet nicht. Die FuRBwege entlang der Stral3en wer-
den lediglich als Zuwege zu den Bushaltestellen, der Wohnquartiere und in die Innenstadt ge-
nutzt. Es liegt kein Erholungspotenzial im Gebiet vor.

Bewertung

Durch griinplanerische Mafinahmen sollen Beeintréchtigungen des Landschaftshildes gemindert
und kleinrdumig verbessert werden. Die zwischen Parkplatzflache und Stra3enflache vorhande-
nen Boschungsbereiche sowie die zwei stidlichen Randflachen des Kreisverkehrsplatzes, werden
als ,6ffentliche Grinflache: Verkehrsgriin® festgesetzt. Die an verschiedenen Stellen anzupflan-
zenden Laubb&ume sollen als griine Raumkante eine Einfassung der Platz- und Wegeflachen
bewirken. Die wegebegleitenden B&ume zwischen dem neu zu gestaltenden Parkplatz am Hass-
elter Platz und dem Griinzug der Brunnenwiese/Tal der Kleinen Werre verbessern die Zuganglich-
und Wahrnehmbarkeit dieses einzigen bis an die Innenstadt heranreichenden Griinzuges. Die de-
taillierte Gestaltung des Parkplatzes wird in einer zeitlich nachgeordneten Ausfiihrungsplanung
entschieden.
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Der Stadtbild pragende Baumbestand auf dem Schulgelande der Weerth-Schule, wird als zu er-
halten festgesetzt. Festsetzungen zu Bepflanzungen der privaten Gartenflachen sollen ein Min-
destmal? an Durchgriinung in diesem verdichteten Gebiet sicherstellen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und Sachgiiter sind Giiter zu verstehen, die architektonisch wertvolle Bauten oder
archdologische Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt
werden konnen.

Als Baudenkmale ausgewiesen sind die Wohngeb&ude an der BehringstraRe Nr. 9 und 13, an der
Blomberger StraRe Nr. 10, am Prinzengarten Nr. 8 sowie an der Siegfriedstralle Nr. 2. Ebenfalls
als Baudenkmal ausgewiesen ist das Hauptgebdude des Arbeits- und Sozialgerichts und das
Schulgebéude der Weerth-Schule.

Ein Bodendenkmal befindet sich auf dem Gelande der Weerth-Schule. Dieses Gelande wurde
friher als Friedhof mit einer Kapelle genutzt.

Sachguter und Flachen mit eingeschrankter Verfugbarkeit wie z.B. Lagerstatten, Abgrabungen,
Aufschiittungen, Deponien etc. sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bewertung
Die Kulturguter werden durch die geplanten MalRnahmen nicht beeintréchtigt..

Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig
in unterschiedlichem MaRe. Diese Wirkungsketten- und netze sind bei der Beurteilung der Folgen
eines Eingriffes zu betrachten, um sekundére Effekte und Summationswirkungen erkennen und
bewerten zu kénnen. Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut kénnen indirekte Folgen fir ein an-
deres Schutzgut nach sich ziehen.

Aufgrund der Vorbelastung im Plangebiet durch die intensiv genutzten Flachen sind die negativen
Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Die geplanten baulichen
MalRnahmen beeintréchtigen die Potenziale der Schutzgiiter vor allem wéhrend der Bauphase.
Dies betrifft hauptsachlich die Verkehrsteilnehmer. Eine Erhdhung der Larmimmissionen ist durch
die MaBnahme nicht gegeben.

Die Beeintrachtigung der Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie Boden sind kleinrdumig als hoch
einzustufen. Der Verlust von Teillebensraumen und die Beeintrachtigung der Bodenfunktion sind
durch Uberbauungen unvermeidbar. Die Beeintrachtigungen kénnen vor Ort durch griinplaneri-
sche MaRnahmen gemindert bzw. behoben werden.

Das Oberflachengewasser Kleine Werre bleibt in ihrem verrohrten Bestand erhalten. Die Verle-
gung eines kurzen Teilstiicks der bestehenden Verrohrung hat keine erhebliche Beeintrachtigung
zur Folge.

Die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen sind im Plangebiet als gering zu beurteilen.
Eine Verstarkung von erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wech-
selwirkungen ist nicht zu erwarten.

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung bei Durchflihrung der Planung

Bei der 3. B-Plandnderung handelt es sich um eine Planung im Bestand, unter hervorgehobener
Berlicksichtigung der verkehrlichen Belange. Die im Bereich des Hasselter Platzes vorhandene
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Nutzung wird nach Art und Umfang planungsrechtlich abgesichert und durch kleinteilige Verbes-
serungsmalinahmen funktional und gestalterisch aufgewertet. Dies gilt gleichermalen fir die Ver-
kehrsflachen und fur die Randnutzungen.

Das stadtebauliche Konzept sieht die Erhaltung der im Bereich des Hasselter Platzes vorhande-
nen Nutzungen vor. Der Erhalt der Hauserzeile Richthofenstral3e Nr. 6 — 16 sowie der urspriing-
lich als Ubergangsprovisorium angelegte Parkplatz stidlich des Arbeits- und Sozialgerichts, wird
planungsrechtlich gesichert. Zur stadtebaulichen Aufwertung des Quartiers soll die funktionale
Neuordnung und Griingestaltung des Parkplatzes inklusive der Randbereiche beitragen. Im Stra-
RBenraum sowie Uber das Grundstlick des Arbeits- und Sozialgerichts sind Radverkehrsanlagen
geplant, die der Optimierung des Geh- und Radwegenetzes dienen. Die im Plangebiet vorhande-
nen Geholze bleiben erhalten.

Langfristig tragen die AnderungsmaBnahmen zu einer Entschérfung der Verkehrssituaiton, vor al-
lem im Knotenbereich der stark befahrenen Hauptverkehrsachsen Behring-, Richthofen, Blomber-
ger und LeopoldstralRe, bei. Griinplanerische MalRnahmen werten die Bereiche am Hasselter
Platz auf. Die Anpflanzung von wegebegleitenden Baumen zwischen dem neu zu gestaltenden
Parkplatz am Hasselter Platz und dem Griinzug der Brunnenwiese/Tal der Kleinen Werre verbes-
sern die Zuganglich- und Wahrnehmbarkeit dieses einzigen bis an die Innenstadt heranreichen-
den Griinzuges.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Festsetzungen der 2. Anderung bleiben weiterhin rechtskraftig. Die Verkehrskonzeption am
Hasselter Platz, mit einer deutlichen Umgestaltung, ist aus eigentumsrechtlichen Griinden jedoch
nicht umsetzbar. Der zentrale Knotenpunkt Hasselter Platz, in dessen Knotenbereich acht Stra-
Ren aufeinander treffen, bleibt unverandert. Eine Regulierung der hohen Verkehrsbelastung findet
nicht statt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleit-
plane und in der Abwagung gem. § 1 (7) zu berticksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grund-
lage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. 8 la (3) BauGB i. V. m. § 21 (1)
BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die vorgesehenen Anderun-
gen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwi-
ckeln.

Da die Festsetzungen der 2. Anderung rechtskraftig sind, werden sie als Grundlage fiir die Ein-
griffs-Ausgleichsbilanzierung heran gezogen. Die Eingriffsbilanzierung wird nach dem vereinfach-
ten Verfahren zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von Kompensations-
malinahmen bei B-Planen des Landes NRW (1996) durchgefihrt.

Die Erweiterungsflache an der BrunnenstraRe (Uberschneidungsbereich mit B-Plan 01-33, ca.
3.120 m?) wird bei der Eingriffshilanzierung nicht berticksichtigt, da hier lediglich die bestehenden
Nutzungen innerhalb der Grundsttcksgrenzen festgeschrieben werden und somit kein weiterer
Eingriff erfolgt. Dies betrifft sowohl die Wohnbebauung wie auch die Verkehrsflache der Brunnen-
strafe.
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A. Zustand des Anderungsgebietes gem. der 2. rechtskraftigen Anderung

1 2 3 4 5 6 7
Code |Biotoptyp Flache | Grundwert |Gesamt- Gesamtwert | Einzelflachenwert
(m2) P korrektur- | (Sp5 x Sp.6) | (Sp.4 x Sp7)
faktor*
1.1 offentliche Ver- 11.603 0 1 0 0
kehrsfla-
chen/FuBwege
1.2 Verkehrsflachen 3.612 0,5 1 0,5 1.806
mit besonderer
Zweck-
bestimmung: 6f-
fentliche Parkfla-
che/Ful3-
gangerbereich
8.2 | Pflanzung von 19 380 6 0,8 4.8 1.824
Einzel-bdumen
1.1 Gemeinbedarfs- 3.724 0 1 0 0
flache Arbeits-
und Sozial-gericht
1.2 Platzflachen am 3.677 0,5 1 0,5 1.839
Arbeits- und Sozi-
algericht
8.2 | Pflanzung von 14 280 6 0,8 48 1.344
Einzel-bdumen
7.1 Kleine Werre 403 3 1 3 1.209
1.1 Gemeinbedarfs- 7.128 0 1 0 0
flache Weerth
Schule
8.2 Erhalt von 14 Ein- 280 8 1 8 2.240
zelbdumen
1.1 Kerngebiet (MK) 2.716 0 1 0 0
GRZ 1,0
11 Kerngebiet (MK)| 2.572 0 1 0 0
GRZ 0,8
4.1 | Zier- und Nutzgar- 643 2 1 2 1.286
ten, strukturarm
11 Mischgebiet (MI) 1.496 0 1 0 0
GRZ 0,5
4.1 | Zier-und Nutzgar- | 1.497 2 1 2 2.994
ten, strukturarm
1.1 | Mischgebiet (MI) 2.880 0 1 0 0
GRZ 0,4
4.1 |Zier-und Nutzgar- | 4.320 2 1 2 8.640
ten, strukturarm
1.1 |Allgemeines 5.094 0 1 0 0
Wohngebiet (WA)
GRZ 0,4
4.1 | Zier- und Nutzgar- | 7.640 2 1 2 15.280

ten, strukturarm

Dokumentl
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59.945

Gesamtflachenwert A

38.462

* Kurze Erlduterungen zu den einzelnen Korrekturfaktoren:

Code 8.2

Beeintrachtigung der Vitalitat durch die Schadstoffimmissionen der Verkehrsflachen

B. Zustand des Anderungsgebietes gem. der 3. Anderung

2

3

4

5

6

7

Code

Biotoptyp

Flache
(m2)

Grundwert

P

Gesamt-
korrektur-
faktor*

Gesamtwert
(Sp5 x Sp.6)

Einzelflachenwert
(Sp.4 x Sp7)

11

offentliche Ver-
kehrsfla-
chen/FuBwege

12.730

1

0

0

1.2

Verkehrsflachen
mit besonderer
Zweck-
bestimmung

4.445

05

05

2.223

8.2*

Pflanzung von 7
Laubbdumen

140

0,8

4.8

672

11

Gemeinbedarfs-
flache: Arbeits-
Sozialge-
richt/Weerth-
Schule

11.275

8.2

Erhalt von 14
Laubbaumen
Weerth-Schule

280

2.240

2.1

offentliche Griin-
flachen: Ver-
kehrsgriin

1.385

2.770

11

Kerngebiet (MK)
GRZ 1,0

2.725

11

Kerngebiet (MK)

GRZ 0,8

2.572

4.1

Zier- und Nutzgar-

ten, strukturarm

643

1.286

11

Mischgebiet (MI)
GRZ 04

2.852

41

Zier- und Nutzgar-

ten, strukturarm

4.278

8.556

11

Mischgebiet (MI)
GRZ 0,5

1.542

41

Zier- und Nutzgar-

ten, strukturarm

1.543

3.086

11

Allgemeines

Wohngebiet (WA)

GRZ 0,4

5.414

41

Zier- und Nutzgar-

ten, strukturarm

8.121

16.242
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59.945 Gesamtflachenwert B 37.075

* Kurze Erlduterungen zu den einzelnen Korrekturfaktoren:

Code 8.2

Dokumentl

Beeintrachtigung der Vitalitat durch die Schadstoffimmissionen der Verkehrsflachen
Es ergibt sich folgende Gesamthbilanz:

Gesamtflachenwert B 37.075 Punkte
. Gesamtflachenwert A 38.462 Punkte
Werteinheit 1.387_Punkte

Die Eingriffs-Ausgleichbilanzierung ergibt eine Differenz von 1.387 Wertpunkten. Das rechneri-
sche Defizit der 3. Anderung gegeniiber den planerischen, jedoch nicht umgesetzten Festsetzun-
gen der rechtskraftigen 2. Anderung ergibt sich durch das Beibehalten der Bestandssituation mit
Stral3en- und Parkplatzflachen (hoherer Versiegelungsgrad) und durch die daraus resultierende
Reduzierung von geplanten Baumpflanzungen (geringere Okologische Aufwertung). Das Defizit
wird somit durch ,6ffentliche Eingriffe” verursacht und bedeutet bei einer Flachenaufwertung um 4
Wertpunkte, dass 347 m2 Ausgleichsflache flir Kompensationsmanahmen benétigt werden. Im
Plangebiet selbst stehen keine Ausgleichsflachen zur Verfligung. Die Kompensationsmanahmen
werden auBerhalb des Plangebietes auf den Flachen des stadtischen Ausgleichsflachenpools im
Ortsteil Oberschénhagen, Gemarkung Oberschénhagen, Flur 4, Flurstiick 225 durchgeftihrt bzw.
angerechnet. Die Umsetzung der bilanzierten Ausgleichsmanahmen ist durch die von der Stadt
Detmold bereits durchgefiihrte Ausgleichsmalinahme gesichert.

Um den Eingriff durch die Umsetzung der Konzeptvorschlage im Plangebiet vor Ort zu mindern,
sind bezogen auf einzelne Schutzgiter folgende MinderungsmafRnahmen geplant:

Schutzgut Mensch

Wahrend der Bauphase ist vor allem mit erheblichen Beeintrachtigungen des Durchgangs- und
Anliegerverkehrs zu rechnen. Als wesentliche Beeintrachtigungen fir die benachbarten Wohnbe-
reiche sind immissionsbedingte Belastungen, insbesondere L&rm, der durch Baumaschinen und
Schwerlastverkehr erzeugt wird, sowie verkehrshedingte und visuelle Beeintrachtigungen zu nen-
nen.

Unvermeidbare Belastungen

Durch das Verkehrsaufkommen im Knotenbereich des Hasselter Platzes bleiben die bestehenden
Larm- und Schadstoffimmissionen erhalten. Die in einem Gutachten ermittelten Beurteilungspegel
an der Strallenrandbebauung der Behringstral3e bleiben weiterhin grenzwertig.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes ist durch folgende griin-
planerische Festsetzungen zu sichern:

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Im Bereich der 6ffentlichen Parkflaiche am neu geplanten Kreisverkehrsplatz sind 3 Laubb&ume
und entlang des Ful/Radweges siid-6stlich des Arbeits- und Sozialgerichtes 4 Laubbaume zu
pflanzen. Es sind standortgerechte, heimische Gehdlze der Qualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt,
mit Ballen, Stammumfang 16 — 18 cm zu verwenden.

In Anlehnung an die GALK-StraBenbaumliste 2006 (Baumliste der standigen Gartenamtsleiterkon-
ferenz beim deutschen Stadtetag), werden folgende Baumarten empfohlen: Spitzahorn (Acer pla-
tanoides), Hainbuche (Carpinus betulus), Baumhasel (Corylus colurna), Esche (Fraxinus excelsi-
or) und Winterlinde (Tilia cordata).

Bepflanzung der Privatgérten
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Die nicht iberbaubare Grundstiicksflache ist gartnerisch naturnah zu gestalten. Fir die Bepflan-
zung sind standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

Pro 200 m? Hausgartenflache ist mindestens 1 standortgerechter kleinkroniger Laubbaum zu
pflanzen. Als MindestgréRe wird festgesetzt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammum-
fang 14 - 16 cm.

Folgende heimische und standortgerechte Strauch- und Baumarten werden empfohlen:

Stréucher kleinkronige B&dume
Haselnu?  Corylus avellana Vogelbeere Sorbus aucuparia
Hartriegel ~ Cornus sanguinea Mehlbeere Sorbus aria
WeilRdorn  Crataegus laevigata Feldahorn Acer campestre
Schlehe Prunus spinosa Spitzahorn Acer platanoides
Hundsrose Rosa canina Saulen-Hainbuche  Carpinus betula ,Fastigata
Schneeball  Viburnum opulus Echter Rotdorn Crataegus laevigata
,Paul’s Scarlet
Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata

Erhaltung von Bepflanzung

Folgende auf dem Gelande der Weerth-Schule stehenden groRkronigen Einzelgeholze sind zu
erhalten:

9 Linden (Tilia euchlora) entlang des FulRweges, 4 Ahorn (Acer pseudoplatanus) und 1 Birke (Be-
tula pendula) stidwestlich der Turnhalle. Bei einer Erweiterung der Turnhalle sind die Baume wéh-
rend der BaumalRnahme durch geeignete Malnahmen (DIN 18 920) zu schiitzen.

Allgemein
Alle PflanzmalRnahmen sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Bei der 3. Anderung des B-Planes ,Lemgoer Tor* handelt es sich um die Umsetzung einer von der
Stadt Detmold in Auftrag gegebenen ,Konzeptstudie®. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung hat
nach Auswertung der Studie sowie unter Beriicksichtigung zwischenzeitlicher konkretisierender
Fachplanungen fir Strafle, Gewasser und Kanalisation am 06.06.2007 beschlossen, welche
MalRnahmen am Hasselter Platz umzusetzen sind. Um ein einheitliches Gesamtplanwerk zu er-
halten, wurden die Zielsetzungen des rechtskréftigen B-Planes Gbernommen bzw. der tatséchlich
realisierten Bebauung angepasst.

Zusétzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
Zur Beurteilung der einzelnen Schutzgiter wurden folgende Gutachten verwendet:
Konzeptstudie Hasselter Platz/Detmold (Planungsteam Hasselter Platz, April 2007)

Bodengutachten zur Priifung der Regenwasserversickerung (Geo-Infometric, September
2001)

schalltechnische Stellungnahme (Stadt Detmold, Dezember 2008)

lufthygienische und immissionsokologische Belastungen: Klimagutachten fur die Stadt
Detmold (GEONET, 1999)

Baumliste der stdndigen Gartenamtsleiterkonferenz beim deutschen Stddtetag (GALK-
Stral3enbaumliste 2006)
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Weitere technische Verfahren liegen zum jetzigen Zeitpunkt nicht vor.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Sollte sich im weite-
ren Bauleitplanverfahren herausstellen, dass weitere tiefer gehende Untersuchungen nétig sind,
werden diese Informationen im Umweltbericht berticksichtigt

Beschreibung der Manahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Da erhebliche Umweltauswirkungen mit der B-Plananderung voraussichtlich nicht entstehen, ist
eine regelmaRige Uberpriifung des Plangebietes nicht erforderlich. Die Umsetzung der naturna-
hen Gartengestaltung wird im Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Zusammenfassung

Aus eigentumsrechtlichen Griinden konnte das Verkehrskonzept der rechtskréftigen 2. Anderung
fur den Hasselter Platz, dass eine deutliche Umgestaltung des Platzes vorsah, nicht umgesetzt
werden. Aus diesem Grund wurde, unter Beriicksichtigung bestimmter Rahmenvorgaben, ein
neues Entwicklungskonzept fiir den Verkehrsknoten Hasselter Platz erarbeitet. Die Konzeptions-
vorschlage wurden durch Fachplanungen fir Stralle, Gewasser (Kleine Werre) und Kanalisation
konkretisiert und sollen mit der 3. Anderung planungsrechtlich gesichert werden.

Um die geschilderten kinftigen Verkehrsbelastungen und -aufgaben bewaltigen zu kénnen, soll
der Hasselter Platz zukunftsfahig umgestaltet werden. Dabei soll die Leistungsfahigkeit des Kno-
tens erhoht, die Verkehrsqualitat verbessert und die stadtebauliche Situation unter Erhaltung der
Bebauung Richthofenstralle Nr. 2 bis Nr. 16 adéquat gestaltet werden bzw. erhalten bleiben.

Die zwischen Parkplatzflache und StraRenflache vorhandenen Bschungsbereiche sowie die zwei
stidlichen Randflachen des Kreisverkehrsplatzes werden als ,6ffentliche Griinflache: Verkehrs-
grun“ festgesetzt. Die an verschiedenen Stellen anzupflanzenden Laubb&ume sollen als grine
Raumkante eine Einfassung der Platz- oder Wegeflachen bewirken. Der Stadthild pragende
Baumbestand auf dem Schulgelande der Weerth-Schule, wird als zu erhalten festgesetzt. Fest-
setzungen zu Bepflanzungen der privaten Gartenflachen sollen ein Mindestmal? an Durchgriinung
in diesem verdichteten Gebiet sicherstellen.

Einziges vom Bestand abweichendes Planungselement ist der nérdlich vom Arbeits- und Sozial-
gericht geplante Kreisverkehrsplatz.

Erhebliche Umweltauswirkungen gem. § 2 (4) BauGB entstehen im Plangebiet mit der Anderung
des B-Planes voraussichtlich nicht. Die bestandssichernden MalRnahmen im StralRenbereich so-
wie die Errichtung eines Kreisverkehrsplatzes fiihren zu keinen zusétzlichen Beeintréchtigungen
der Schutzguter. Durch passive MaRnahmen bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sind
Vorkehrungen zur L&rmminderung vorgesehen.

Die Schutzgiiter Boden, Klima und Landschaftshild erfahren durch die geplanten Malinahmen
keine weiteren Beeintrachtigungen. Es wird gem. § 19 (3) BNatSchG kein Biotop zerstort, das von
Tier- und Pflanzenarten einer streng geschiitzten Art genutzt wird. Es werden keine Mal3nahmen
durchgeflihrt, die gem. § 42 (1) BNatSchG im Sinne des Artenschutzes als Verbote gelten. Fle-
dermduse, die alle eine streng geschiitzte, planungsrelevante Art sind, werden nicht beeintrach-
tigt.

Im Sinne der Wasserrahmenrichtlinie ist der verrohrte Abschnitt der Kleinen Werre innerhalb des
B-Plangeltungsbereiches als ,erheblich verandert* (=naturfern) einzustufen. Die Verlegung der
vorhandenen Verrohrung auf einem kurzen Teilstiick Richtung RichthofenstraRe wirkt sich nicht
negativ auf das Gewasser Kleine Werre aus.

Auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a (3) BauGB i. V. m. § 21
(1) BNatSchG wurde die Eingriffsintensitét in die vorhandenen Natur- und Landschaftspotenziale
an Hand der Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung des Landes NRW ermittelt. Da im Plangebiet
selbst keine Ausgleichsflachen zur Verfligung stehen, wird der berechnete Ausgleichsflachenbe-
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darf von 347 m? auf den Flachen des stadtischen Ausgleichsflachenpools im Ortsteil Oberschon-
hagen, Gemarkung Oberschonhagen, Flur 4, Flurstiick 225 durchgefiinrt bzw. angerechnet. Die
Umsetzung der bilanzierten AusgleichsmalRnahmen ist durch die von der Stadt Detmold bereits
durchgefiihrte AusgleichsmaRnahme gesichert.

14 Erschlielungskosten

Nach tberschlagiger Ermittlung entstehen folgende ErschlieBungskosten. Fordermittel bzw. Dritt-
mittel wurden nicht beriicksichtigt.

Strallenbau (incl. Planungskosten) 1.800.000 €
Kanalbau (incl. Planungskosten) ca. 650.000 €
Parkplatzgestaltung ca. 300.000 €

FuBR-/Radwegverbindung zur Brunnen- 50.000 €

wiese
Grunderwerb fur FuBweg ca. 25.000€
2. 2.825.000 €

15 Flachenbilanz
Plangebiet 6,19 ha - 100,0 %
Gemeinbedarfsflache 1,16 ha - 18,8 %
Kerngebiet 0,59 ha - 9,5%
Mischgebiet 1,02 ha - 16,5 %
Allgem. Wohngebiet 1,48 ha - 239 %
off. Verkehrsflache 1,80 ha - 29,1 %
(StraBen, FuRwege, Parkplatze,
FuRgangerzone)
off. Grunflache 0,14 ha - 2,2%
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Bodenordnung

Bodenordnerische MaRnahmen zur Umsetzung der Planung sind zunéchst nicht erforderlich. Die
geplante Umgestaltung der Verkehrsflachen erfolgt Uberwiegend auf stadtischen Flachen. Der
notwendige Grundstiickserwerb fur die Herstellung der FuBwegeverbindung zur Brunnenwiese
soll auf freiwilliger Basis erfolgen. Sollte dies nicht zum Erfolg filhren, bietet der B-Plan die rechtli-
che Grundlage fiir den Einsatz bodenrechtlicher Instrumente.

Stadt Detmold
Fachbereich Stadtentwicklung
Marz 2009
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