Begriindung zum B-Plan 01-30/09 “Lemgoer Tor”, 2. Anderung

Ortsteil: Detmold Nord

Anderungsgebiet: zwischen BehringstraBe, WehrenhagenstraBe, SiegfriedstraBe,
RichthofenstraBBe, BrunnenstraBe, Blomberger StraBBe
und Lange StraBe

1 Raumlicher Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst den Geltungsbereich des
rechtskréftigen Bebauungsplanes 01-30/09 und zusétzlich im Osten an der BrunnenstraBe
noch einen Uberschneidungsbereich mit dem Bebauungsplan 01-33 ,KlusstraBe* (Flursticke
168, 169, 170 tlw., 576 tlw., der Flur 4, Gemarkung Detmold sowie einen Abschnitt der
StraBenparzelle der BrunnenstraB3e).

Mit Rechtskraft der 2. Andqrung des B-Plans 01-30/09 treten die Festsetzungen des B-Plans
01-33 in diesem von der Uberschneidung betroffenen Teilbereich auBer Kraft. Der B-Plan
01-33 bleibt auch mit verkleinertem Geltungsbereich als selbstandig vollziehbarer B-Plan
erhalten.

Der verbindliche Geltungsbereich der 2. Anderung des B-Plans 01-30/09 ist im Plan selbst
durch Planzeichen festgesetzt.

Der B-Plan (2. Anderung) besteht gem. § 9 (8) BauGB aus:
— dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen

— den textlichen Festsetzungen

— der Begrundung.

2 Verfahren

Aufstellungsbeschluss vom 25.08.1999
Burgerversammlung am 28.06.2000

Frahzeitige Beteiligung der Burger und

der Trager 6ffentlicher Belange (TOB) 29.06.2000 — 31.08.2000
Entwurfsbeschluss vom 13.04.2005
Entwurfsoffenlegung 03.05. — 03.06.2005

3 Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplane sind gemaB § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Im Landesentwicklungsplan (LEP NRW) ist das gesamte
Plangebiet als Siedlungsraum dargestellt.

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) fir den Regierungsbezirk Detmold —Oberbereich
Bielefeld- ist das Plangebiet als “Allgemeiner Siedlungsbereich” und der StraBenzug
Blomberger StraBe — LeopoldstraBBe (L 758) als “StraBen fir den vorwiegend Uberregionalen
und regionalen Verkehr” ausgewiesen.

Die Flachenfestsetzungen in der Bebauungsplananderung entsprechen diesen Zielen der
Raumordnung und Landesplanung.

4 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt fir das Plangebiet
Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, Flachen fir den Gemeinbedarf (Schule, 6ffentliche
Verwaltung), Verkehrsflachen sowie durch Planzeichen 6Gffentliche Parkplatzflache (nordlich
des Arbeits- und Sozialgerichts) dar. Die geplanten Festsetzungen der 2. Anderung des B-
Planes stimmen im wesentlichen mit diesen Darstellungen Uberein, sodass der B-Plan



gemaB § 8 (2) BauGB als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen ist. Die
Abweichungen im Bereich des Hasselter Platzes (FNP: flachig Verkehrsflache — B-Plan:
Verkehrsflache und in den Randbereichen Griinflache/Platzflachen), auf dem Grundstiick
des Arbeits- und Sozialgerichtes (FNP: Gemeinbedarfsflache —B-Plan: Gemeinbedarfsflache
und Grunflache) und auf dem Eckgrundstick Blomberger StraBe —LeopoldstraBe (FNP:
Wohnbauflache — B-Plan: Mischgebiet) sind flachenmaBig geringfiigig und inhaltlich eine
zuldssige Konkretisierung der Planungsabsichten, durch die die Grundkonzeption des
Flachennutzungsplans fur diesen Bereich nicht beeintrachtigt wird. Die Abweichungen sind
somit vom Begriff des ,Entwickelns® im Sinne vom § 8 (2) BauGB gedeckt.

5 Anlass und Ziele der Bebauungsplan-Anderung

Nach dem Abzug der britischen Streitkrafte aus Detmold und den anschlieBenden
KonversionsmaBnahmen im Bereich der ehemaligen militdrischen Liegenschaft
“Fliegerhorst/Hobart Baracks” (Projekt Hohenloh) entsteht hier als zivile Nachfolgenutzung
ein komplett neuer Staditteil, der hohe Anforderungen an die stadtebauliche und verkehrliche
Integration in das bestehende Stadtgeflige stellt. Die daraus resultierende Offnung der
RichthofenstraBe als ErschlieBungs- und HauptverkehrsstraBe (Radiale innerer Ring-
Nordring) wird fir den Hasselter Platz umfangreiche verkehrliche Auswirkungen nach sich
ziehen.

Die in diesem Zusammenhang bisher entworfenen Verkehrs- und
Stadtgestaltungskonzeptionen lassen erkennen, dass der seit 1983 rechtsverbindliche B-
Plan diesen Entwicklungen nicht gerecht wird. Die Anderung des B-Planes soll daher vor
allem die kunftigen verkehrlichen Anspriiche und die daraus abzuleitenden stadtebaulichen
Konsequenzen planungsrechtlich absichern.

Im Zuge dieser B-Plananderung soll gleichzeitig im Bereich “Prinzengarten” westlich der
Weerth-Schule die festgesetzte Art der baulichen Nutzung der tats&chlich realisierten
Bebauung angepasst (Anderung von Mischgebiet in allgemeines Wohngebiet) sowie eine
geringflgige Nachverdichtung ermdglicht werden.

Im Osten des Plangebietes an der BrunnenstraBe wird ein Teilbereich des angrenzenden B-
Planes 01-33 ,KlusstraBe®“ Uberplant. Ziel ist hier die BrunnenstraBe auf ihre jetzige
Parzellenbreite zu reduzieren, um auf den angrenzenden privaten Grundstlcksflachen, die
bisher als Verkehrsflache Uberplant waren, gewisse (beantragte) bauliche Entwicklungen zu
ermdglichen. Der ehemals geplante breite Ausbau der BrunnenstraBe als
HauptsammelstraBe und tlw. Zubringer zum geplanten Mittleren Ring (Nord-Ost-
EntlastungsstraBe) ist mit dem vom Rat der Stadt Detmold beschlossenen Verzicht auf diese
StraBenbaumaBnahme obsolet geworden.

6 Situationsbeschreibung

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand der historischen Altstadt. Der sidliche Teil des
Plangebietes féllt noch in die Abgrenzung “Programm Historische Stadtkerne”.

Der Hasselter Platz ist heute ein zentraler Verkehrsknotenpunkt im Verlauf des Inneren
Ringes. In diesem Knotenbereich treffen insgesamt 8 StraBen aufeinander (Blomberger-,
Leopold-, Lange-, Behring-,  Siegfried-, Richthofen-, BrunnenstraBe  sowie
Spitzenkamptwete).

Das Plangebiet steigt von Suden nach Norden/Nordwesten an. Das Gelande der
Weerthschule (Grundschule) liegt auf einem kleinen Higel, der sich aus der ansteigenden
Topographie deutlich heraushebt und nach Sitiden und Osten steile Béschungen ausbildet.
Es handelt sich hierbei um den ehemaligen Grabhigel vor den Toren der mittelalterlichen
Stadt, der als Friedhof genutzt wurde. Im Plangebiet sind stédtebaulich unterschiedlich
strukturierte Teilbereiche ablesbar. Entlang der Langen StraBe, BehringstraBe und unteren
RichthofenstraBe befindet sich in vorwiegend geschlossener Bauweise eine weitgehend
erhaltene zwei- bis dreigeschossige historische Bebauung aus dem Klassizismus
(Entstehungszeit ca. 1800 - 1890) mit Einzelhandels-/ Dienstleistungsnutzungen im
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7.0

Erdgeschoss und Wohnnutzung in den Obergeschossen. Die Einmiindung der Langen
StraBe in den Hasselter Platz markiert gleichzeitig auch das Ende der FuBgéngerzone.

Der westliche Teil des Plangebietes (Bereich “Am Prinzengarten”) ist gepragt durch eine
zweigeschossige Wohnbebauung in offener Bauweise. Hier ist das Gelande einer
ehemaligen Gartnerei Ende der 80er/ Anfang der 90er Jahre durch eine Wohnbebauung
nachgenutzt worden. Sowohl bei den alteren als auch bei den jingeren Gebauden handelt
es sich Uberwiegend um Mehrfamilienhduser. Der Bereich ist insgesamt stark durchgrint
und weist noch einige unbebaute Gartenflachen auf.

Die Weerthschule besteht aus zwei groBen Solitar-Gebauden (denkmalgeschitztes
Hauptgebdude und neuerer Erganzungsbau mit Turnhalle), die von entsprechend groBen
Freiflachen (Schulhof, etc.) umgeben sind. Der stdliche Bereich des Plangebietes zwischen
unterer RichthofenstraBe und Blomberger StraBe ist auf &hnliche Weise durch groBe Solitar-
Gebaude auf groB parzellierten Grundstlicken gepragt. Es handelt sich hier um das Arbeits-
und Sozialgericht mit dem denkmalgeschiitzten Hauptgeb&ude und einem neueren Anbau
sowie um die ehemalige Landeszentralbank aus den 80er Jahren. Die eigentliche
“Platzflache” des Hasselter Platzes ergibt sich aus den StraBenflachen Blomberger StraBe-
Einmindung in die LeopoldstraBe, Kreuzungsbereich Leopold-, Lange-, Behring-, untere
RichthofenstraBe sowie aus der 6ffentlichen Parkplatzflache vor (= stdlich) dem Arbeits- und
Sozialgericht. Ein zweiter, kleinerer “Platzbereich” ergibt sich nérdlich des Gerichtes durch
den Einmundungsbereich Brunnen-, Richthofen-, SiegfriedstraBe, Spitzenkamptwete mit
zwei kleineren 6ffentlichen Parkpléatzen westlich und 6stlich der RichthofenstraBe.

Der norddstliche Teil des Plangebietes ist gepragt durch eine stark durchgriinte ein- bis
zweigeschossige Wohnbebauung in offener Bauweise bzw. auf der siidlichen StraBenseite
der BrunnenstraBe in geschlossener Bauweise. Diese Wohnbebauung grenzt ebenso wie
das Arbeits- und Sozialgericht und die ehemalige Landeszentralbank an den
innerstadtischen Grin- und Erholungsbereich der Brunnenwiese an, welche sich &stlich an
das Plangebiet anschlieBt.

Belange des Stadtebaus

Stadtebauliche Grundsatze

Geringere Verkehrsbedurfnisse verlangten in friiherer Zeit auch weniger Verkehrsflache. Die
ehemalige ,Lemgoer StraBe“ (heute RichthofenstraBe) begann friher am “Rosental” und
fand ihre Fortfiihrung als Chaussee in norddstlicher Richtung, schon sehr friih die “Lagesche
StraBe” (heute: BehringstraBe) am heutigen “Hasselter Platz” aufnehmend. Erst spater kam
die “Meiersfelder StraBe” (heute: Blomberger StraBe) rechtwinklig aufkrépfend dazu. Aus
Feldwegen wurden die “BrunnenstraBBe”, die “Spitzenkamptwete” und die “SiegfriedstraBe”.
Erst die Verlangerung der “LeopoldstraBe” Uber die “WoldemarstraBe” hinaus mit dem
Durchstich des Bahndamms brachte die versetzte Anbindung der heutigen “Blomberger
StraBBe”.

Die Bebauung beidseitig der nérdlichen “Lange StraBe” und der unteren “RichthofenstraBe”
ist historisch gesehen, ahnlich wie die Allee slidlich des mittelalterlichen Stadtkerns, Teil
einer planméaBigen klassizistischen Stadterweiterung entlang einer historischen
AusfallstraBe. Das Geb&ude RichthofenstraBe 16 bildete dabei den Abschluss und durch
das gegenlberliegende Arbeits- und Sozialgericht (friher Kaserne) ergab sich eine
“Torwirkung”. Daher ist dieser Bereich auch in den Geltungsbereich “Programm historische
Stadtkerne” einbezogen worden.

Der Hasselter Platz war historisch nie ein Platz, sondern ein Iickenhaft gefasster
StraBenraum entlang der alten Trasse der Meiersfelder StraBe. Der heutige Hasselter Platz
ist nach wiederholter StraBenraumaufweitung und Gebaudeabrissen das Ergebnis der
Anspriche einer “mobilen Verkehrsgesellschaft”. Er hat jedoch eine Torwirkung flr die
Innenstadt, die in diesem Bereich durch verschiedene Zasuren und Erlebnissequenzen von
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der noérdlichen Kernstadt abgegrenzt ist. Dies sind die Werre, der Bahndamm mit Bricke,
der hochbelastete Innere Ring (Behring-/LeopoldstraBe) und ein Geldandesprung.

Trotz der hohen Verkehrsbelastung bietet die zur Verfligung stehende Flache des Hasselter
Platzes die Chance, durch Umbau zu einer Aufwertung des Platzraumes zu kommen. Ein
Platzraum wird nicht nur durch Bebauung definiert. Er kann z. B. auch durch Baumreihen,
natdrliche und kiinstliche Gelandespriinge oder durch Wasserflachen gefasst werden.
Gerade das Wechselspiel von Aufweitungen, Offnungen und Verspringen machen einen
Stadtgrundriss interessant und erhéhen den Erlebniswert.

Jegliche Form der Platzgestaltung muss jedoch an dem Grundgedanken ausgerichtet
werden, den Grundriss und Aufriss historischer Stadtkerne behutsam und maBstéblich zu
erneuern und dabei einen attraktiven Stadtplatz mit hohem Gestalt- und Gebrauchswert zu
schaffen.

Nach jahrelanger Diskussion Uber die Ansiedlung von groBflachigem Einzelhandel am
Hasselter Platz hat der Rat der Stadt Detmold im Fruhjahr 2002 die Realisierung eines
groBflachigen Einkaufszentrums mit Uber 20.000 m? Verkaufsflache wegen unvertretbarer
Auswirkungen auf die Innenstadt und auf den Standort selbst ausgeschlossen.

Im Rahmen einer von der Verwaltung durchgefiihrten “Standortuntersuchung groBflachiger
Einzelhandel in der Kernstadt Detmold” haben sich andere geeignetere Standorte fir die
Ansiedlung von unterschiedlich groBen Einzelhandelseinrichtungen herauskristallisiert. In
diesem Zusammenhang hat der Rat der Stadt Detmold im September 2003 beschlossen,
groBflachige Einzelhandelsansiedlungen am Standort Lustgarten und kleinteilige
Ansiedlungen an verschiedenen Standorten in der Innenstadt weiter zu verfolgen. Der
Hasselter Platz soll vorrangig der optimalen Steuerung von Verkehrsstrdmen zur Verfigung
stehen.

Damit erhalten die verkehrlichen Belange in der bauleitplanerischen Abwéagung eine
hervorgehobene Bedeutung.

Unter Beachtung der in Pkt. 5 dargelegten Zielsetzung werden im Rahmen der B-Plan-
Anderung folgende entwurfsleitende Grundsatze als Eckpfeiler der Planung bericksichtigt:

e Verkehrslésung als Weiterentwicklung der Vorentwurfsvariante A
als verkehrliche Losung wird die Vorentwurfsvariante A (= vierarmige Kreuzung westlich
des Arbeits- und Sozialgerichtes) zu Grunde gelegt und weiterentwickelt (= Ausbildung
der RichthofenstraBe als Hauptradiale).

e Rekonstruktion Stadtgrundriss
Maoglichkeit zum zurtckversetzten Wiederaufbau der Hauserzeile RichthofenstraBBe 6 —
16, die fir den StraBenausbau zunachst abgerissen werden muss. Betonung der
»Torwirkung“ mit Arbeits-/Sozialgericht. Kopfbebauung Lange StraBe. StraBenfiihrung
der Blomberger StraBe analog der Trasse der ehemaligen Meiersfelder StraBe und
FlOhrung der RichthofenstraBBe analog der ehemaligen ,Chaussee nach Lemgo*.

e Erhalt Schulgelédnde der Weerthschule
Kein Eingriff in das Schulgelande und in die Bruchsteinstitzmauer auf der Westseite der
SiegfriedstraBe durch den StraBenausbau (= Ausbildung der RichthofenstraBe als
Hauptradiale).

e Erhalt Arbeits- und Sozialgericht
Erhalt der Landesinstitution ohne funktionale Beeintrachtigungen durch die
StraBenfihrung

e Platz als Freiflache
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7.1

7.1.1

die nach der Neutrassierung der Verkehrsflachen verbleibenden Randflachen im
Platzbereich werden als Freifliche gestaltet (nérdlich des Arbeits- und Sozialgerichtes
auch mit Parkplatzflache kombiniert). Es erfolgt keine zusatzliche Bebauung des Platzes.

e Grinzugverbindung Hasselter Platz — Brunnenwiese
Der bestehenden Griinzug der Kleinen Werre wird von der freien Landschaft durch das
Stadtgebiet bis auf den Hasselter Platz und an die historische Altstadt herangefuhrt.

e Offenlequng der Kleinen Werre bis auf die Freifliche des Hasselter Platzes
Funktionale und 6kologische Aufwertung des o. g. Griinzugkonzeptes durch Offenlegung
der Kleinen Werre von der Brunnenwiese bis auf den Hasselter Platz. Wasser als
wesentliches Gestaltungselement fir die Platzgestaltung.

e Erhalt Brunnenwiese
Erhalt der Brunnenwiese in der heutigen Flachenabgrenzung als innerstadtische Grin-
und Erholungsflache mit vielfaltigen 6ko-sozialen Wohlfahrtsfunktionen.

Kopfbebauung Lange StraBe
Angebot einer Bauflache fir Kerngebietsnutzungen am nérdlichen Ende der Lange
StraBe als Abschluss/Entree der FuBgangerzone.

¢ Moderate Nachverdichtung im Bereich ,Am Prinzengarten*
Umfeldvertragliche Nutzung von Baulicken im Bereich ,Am Prinzengarten“ zur Stéarkung
der innerstadtischen Wohnfunktion.

Hierzu bedient sich die B-Plan-Anderung folgender Festsetzungen:
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die Festsetzung ,Allgemeines Wohngebiet“ entspricht der vorhandenen Struktur in diesen
Bereichen. Zur Absicherung dieser Struktur sollen nur Wohnen und funktional zugeordnete
Nutzungen mit Dienungs- und Erganzungscharakter zuldssig sein. Alle anderen allgemein
oder ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden ausgeschlossen, weil daflr spezielle
und auch ausreichende innerstadtische Flachenpotentiale zur Verfigung stehen. Hier soll
das innenstadtnahe Wohnen mit hoher Qualitat in attraktiver Lage gesichert werden.

7.1.2 Mischgebiet (MI)

Die Festsetzung Mischgebiet soll die tatséchlich vorhandenen gemischten Nutzungen in den
jeweiligen Teilbereichen planungsrechtlich absichern. Diese Nutzungsmischung aus
Einzelhandel, Dienstleistungen, Kleingewerbe und Wohnen ist fir den Innenstadtbereich
typisch und erhaltenswert. Dies gilt insbesondere auch fir das Eckgrundstick
LeopoldstraBe/Sldseite Blomberger StraBe, das zur planerischen Konkretisierung der
Flachennutungsplandarstellung (Wohnbauflache) als Mischgebiet festgesetzt wird. Hier soll
die teilweise vorhandene kleingewerbliche Nutzung planungsrechtlich abgesichert und das
Spektrum zuldssiger Nutzungen im Vergleich zu einem allgemeinen Wohngebiet um
,aeschafts- und Birogebaude” sowie um ,Anlagen flr Verwaltungen“ erweitert werden.
Dieses Spektrum entspricht der planerisch gewiinschten Nutzungsmischung rund um den
Hasselter Platz. Die direkte Nachbarschaft des Eckgrundstiicks an der Blomberger StraB3e
ist ebenfalls durch vergleichbare Nutzungen gepragt (z.B. Verwaltungsgebdude der IKK),
sodass die Festsetzung Mischgebiet als situationsveriragliche Entwicklung aus der
planerischen Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes flr diesen Bereich anzusehen
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ist. Der Ausschluss von Tankstellen erfolgt aus demselben Grund wie in den allgemeinen
Wohngebieten.

Zum Ausschluss von Vergnigungsstatten siehe die Ausfihrungen unter Pkt. 7.1.3
Kerngebiet.

7.1.3 Kerngebiet (MK)

Die Festsetzung von Kerngebiet westlich der unteren RichthofenstraBe und im Bereich der
ehemaligen Landeszentralbank soll fir diese zentrumsnahen Flachenpotentiale (Abriss u.
zuruckversetzter Neubau an der RichthofenstraBe, Umnutzung der groBvolumigen ehem.
Landeszentralbank) ein breites und innenstadttypisches Nutzungsspektrum eréffnen.

Durch die Umgestaltung des Knotenpunktes verschiebt sich die Verkehrsflache der
LeopoldstraBe an der Einmindung zur Lange StraBe weiter nach Norden. Der so
vergroBerte Randbereich am Ende der Lange StraBe soll als Bauflache angeboten werden.
Hier kdnnen als Abschluss der FuBgangerzone innenstadttypische Kerngebietsnutzungen
etabliert werden. Eine Neubebauung ist mit oder ohne Einbeziehung des Gebaudes Lange
StraBe Nr. 89 mdglich. Die insgesamt maximal nutzbare Grundflache betragt ca. 770 m? und
figt sich in die GréBenstruktur des Einzelhandels in der FuBgéangerzone ein. Bezogen auf
den Stadtgrundriss kann an dieser Stelle eine Liicke in der historisch bedeutsamen linearen
Randbebauung der Lange StraBe geschlossen werden (ungefahrer Standort des
ehemaligen Petri-Palais). Die gewédhlte Form der Bauflache soll einerseits den neuen
Kreuzungsbereich auf der Sidwestseite baulich einfassen und andererseits die Lange
StraBe zu den FuBgéngeriberwegen der Kreuzung hin 6ffnen. Diese neue Kopfbebauung
wdre gleichzeitig nordlicher Abschluss und Entree der FuBgangerzone. Die ErschlieBung
kénnte, wie bei den anderen Einzelhandelsgeschéaften in der Lange StraBe auch, nur
fuBlaufig und entsprechend eingeschrankt far Anlieferverkehr erfolgen. Notwendige
Stellplatze missten an geeigneter anderer Stelle nachgewiesen werden.

Der Ausschluss von Vergnlgungsstatten erfolgt sowohl im Mischgebiet als auch im

Kerngebiet auf Grundlage des sogenannten ,Vergnlgungsstattenkonzeptes” der Stadt

Detmold. Im Rahmen dieser bauleitplanerischen Konzeption zur Steuerung von

Spielautomatenstatten und Geschaftsnutzungen mit sexuellem Charakter fir den

Innenstadtbereich sind derartige Betriebe und ihre Auswirkungen bereits untersucht worden.

Gleichzeitig sind auch stadtebaulich vertragliche Ansiedlungsstandorte aufgezeigt worden,

die westlich der Kernstadt im Bereich WittekindstraBe/IndustriestraBe liegen.

Das Plangebiet ist von groBer stéddtebaulicher Bedeutung. Die weitgehend intakte Gebaude-

und Nutzungsstruktur sowie die in diesem Bereich vielfaltigen Funktionen (v. a.

Grundschule, Gerichtszentrum) sollen erhalten und entwickelt werden. Hierzu gehért

insbesondere auch die Starkung der vorhandenen Wohnnutzung. Die Ansiedlung von

Vergnigungsstatten sowie von Vorfuhr- und Geschaftsraumen, deren Zweck auf eine

gewerbsmaBig sexuell orientierte Schaustellung von Personen ausgerichtet ist (z. B.

Peepshows, Stripteaselokale, Bordelle usw.) flihrt aus folgenden Griinden im Plangebiet

(liegt z. T. im Geltungsbereich des Programms historischer Stadtkerne) zu stadtebaulichen

Spannungen und Negativauswirkungen:

e Beeintrachtigung des Stadt- und StraBenbildes (Baudenkmaler und historische Gebaude
vor allem in der Lange StraBe, BehringstraBe, untere RichthofenstraB3e)

e trading-down® Effekte (Senkung der Qualitat des Warenangebotes)

e Ausweitung bodenrechtlicher Spannungen

e Beeintrachtigung fur die im Plangebiet vorhandene Wohnnutzung durch
Larmbelastigungen

e Absinken der Einkaufs- und Wohnqualitat.

Durch den Ausschluss von Vergnligungsstatten und Geschéaftsnutzungen mit sexuellem
Charakter soll die stadtebauliche Qualitat und der Charakter des Plangebietes gesichert und
der auch in denkmalpflegerischer Hinsicht attraktive Stadtraum geschltzt werden. Die
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Eigenart des Kerngebietes bleibt trotz des Ausschlusses dieser Vergnlgungsstatten
gewahrt.

Die ausnahmsweise zuldssigen, ,nicht kerngebietstypischen Tankstellen (= klassische
Tankstelle) werden ausgeschlossen, da dieser klassische Tankstellentypus aus
gestalterischen, denkmalpflegerischen und verkehrstechnischen Griinden nicht in das hier
pragende stadtebauliche Umfeld integrierbar ist.

7.1.4 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Fir die vorhandenen Gemeinbedarfsnutzungen (Grundschule, Arbeits- und Sozialgericht)
wird Gemeinbedarfsfliche mit den entsprechenden Zweckbestimmungen ,Schule” und
,offentliche Verwaltungen® festgesetzt. Die Einrichtungen sollen in ihrem Bestand gesichert
werden und Uber die Festsetzung entsprechend groBzigig Uberbaubarer Flachen
Entwicklungsméglichkeiten er6ffnet werden. Die Grundschule wird als besonders
schitzenswerte Einrichtung auch bei der Verkehrskonzeption angemessen gewdirdigt
(Verkehrssicherheit, Schulwegsicherung, kein Eingriff in das Schulgeldande durch
StraBenausbau).

Das Arbeits- und Sozialgericht soll als tGberértlich bedeutsame Landesinstitution am Standort
Detmold gehalten werden. Beeintrachtigungen des Geb&ude- und Grundstiicksbestandes
durch StraBenbau- oder HochbaumaBnahmen werden durch die geplanten Festsetzungen
minimiert. Am  &stlichen Rand des Gerichtsgrundstickes ist eine o&ffentliche
Grunzugverbindung von der Brunnenwiese zum neu zu gestaltenden Hasselter Platz mit
gleichzeitiger Offenlegung der Kleinen Werre geplant. Damit soll dieser klimatisch,
6kologisch und fir die Naherholung bedeutende Griinzug von der freien Landschaft durch
das Stadtgebiet bis auf den Hasselter Platz und an den historischen Stadtkern herangefiihrt
werden. Der Grlinzug soll so angelegt werden, dass die Stellplatze im Innenhof des
Gerichtszentrums und die Zufahrt von der Blomberger StraBe (als ErschlieBungsoption)
erhalten bleiben. Durch die Grinzugverbindung wirden hier einige Stellplatze entfallen, die
jedoch auf den geplanten Parkplatzflachen nérdlich des Arbeits- und Sozialgerichtes in
direkter Nachbarschaft ersetzt werden kénnten.

Durch die geplante Grinzugverbindung wirde auch das Gesamtareal des Gerichtszentrums
eine Aufwertung erfahren.

7.2 MaB der baulichen Nutzung/Bauweise

7.2.1

Das MaB der baulichen Nutzung legt die Intensitdt der baulichen Ausnutzbarkeit der
Grundstiicke bezogen auf Flachen- und H6henausdehnung fest.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die verschiedenen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl,
Geschossflachenzahl, (Uberbaubare Flache, Bauweise, Geschossigkeit, Traufhdhe,
Hausformen, Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten pro Gebaude) werden in Kombination
wirksam. Sie sollen einerseits die vorhandenen gebietsprdgenden Strukturen absichern,
andererseits auch gewisse Nachverdichtungsmaglichkeiten eréffnen. Dies trifft insbesondere
fur den Bereich ,Am Prinzengarten® westlich der Weerthschule zu. Dieses innenstadtnahe
attraktive Wohnquartier verfligt noch Uber einige unbebaute Gartenflachen. Die zukinftige
Bebauungsdichte soll sich an den vorhandenen Umgebungsstrukturen orientieren, die
gepragt sind durch eine zweigeschossige Bebauung, maximal 6 Wohneinheiten pro
Gebaude und durch einen Freiflachenanteil pro Grundstlick, der den bebauten Teil deutlich
Uberwiegt. Im Vergleich zum alten rechtskraftigen B-Plan 01-30/09 werden zwei weitere
Uberbaubare Flachen festgesetzt, die bezuglich ihrer Dimensionierung, der Beschrénkung
auf 2 Wohneinheiten pro Gebdude und unter Berlcksichtigung der gegebenen
ErschlieBungssituation dem Ziel der moderaten Nachverdichtung entsprechen.
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7.2.2 Mischgebiet (MI)

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung in den Mischgebieten sollen die dort
vorhandenen pragenden Strukturen absichern. Bei den Ausnutzungsziffern werden die
unterschiedlichen GrundstiicksgréBen und Gebaudehdhen berlicksichtigt.

Die Bauzeile auf der stdlichen StraBenseite der BehringstraBe (Haus-Nrn. 6 — 44) ist in den
Jahren 1920/21 einheitlich von der Stadt Detmold errichtet und spater an einzelne Erwerber
verauBert worden. Auf Grund der einheitlichen Bauzeit und Bauweise hat diese Bauzeile
einen Ensemblecharakter. Die spezielle textliche Festsetzung Nr. 1.1.2 zur Einhaltung der
vorhandenen straBenseitigen Traufhdhe bei allen Um- und NeubaumaBnahmen soll den
Aufriss und die stadtraumpragende Hohenwirkung dieses Ensembles sichern. Zusétzlich
wird beidseitig der BehringstraBe eine Baulinie festgesetzt, um die straBenbegleitende
Bebauung sowie die charakteristischen Freitreppen auf der nérdlichen StraBenseite
dauerhaft sicherzustellen.

7.2.3 Kerngebiet (MK)

In den Kerngebieten ist die bauliche Ausnutzungsmdglichkeit der Grundstiicke gemaB den in
§ 17 BauNVO vorgegebenen Obergrenzen fir das MaB der baulichen Nutzung am
héchsten. Diese Obergrenzen werden jedoch in der B-Plan-Anderung fir die drei
Kerngebiete unter Beriicksichtigung der jeweiligen Grundstlickssituation nicht voll
ausgeschopft. Die festgesetzte Traufhéhe im Bereich untere RichthofenstraBe und
ehemalige Landeszentralbank orientiert sich an der mittleren Traufh6he des Arbeits- und
Sozialgerichtes, das als maBgebliches und umgebungsprédgendes Referenzgebaude
respektiert werden soll. Die Traufhéhe flr die geplante Kopfbebauung am nérdlichen Ende
der Lange StraBe korrespondiert mit der vorhandenen Bebauung auf der westlichen
StraBenseite und soll einen addquaten Rahmen fir eine dreigeschossige
Geschaftsbebauung bieten.

Auf der Westseite der unteren RichthofenstraBe wird eine Baulinie festgesetzt, um die
Bauflucht der nach StraBenausbau zurlckversetzt wiederaufzubauenden Hauserzeile
straBenbegleitend (nach historischem Vorbild) zu fixieren. Im Zusammenspiel mit dem
Gebaude des Arbeits- und Sozialgerichtes soll hier ein baulich gefasster StraBenraum mit
geschlossener Randbebauung entstehen (,Torwirkung*).

7.2.4 Flachen fiir den Gemeinbedarf

7.3

7.4

Die Festsetzung zum MaB der baulichen Nutzung in den Gemeinbedarfsflachen verfolgen
das Ziel, diese Einrichtungen in ihrem Bestand zu sichern und adaquate
Entwicklungsmadglichkeiten zu eréffnen.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die Festsetzungen zu den o. g. Anlagen verfolgen das Ziel, eine zu starke Verdichtung auf
den (berwiegend kleinen und eng bebauten Grundstlicken im Plangebiet zu verhindern.
Diese der Hauptbebauung funktional zugeordneten Nebenanlagen sollen dariber hinaus
auch aus gestalterischen Griinden mdglichst im baulich-rdumlichen Zusammenhang mit
dem Hauptgeb&dude angeordnet werden. Zudem ist eine eindeutige Trennung von bebauter
und unbebauter Grundstiicksflache gerade in verdichteten innerstadtischen Bereichen mit
anteiliger Wohnnutzung von groBer Bedeutung.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf dem in Privatbesitz befindlichen Weg ,Am
Prinzengarten® soll die ErschlieBung der angrenzenden bebauten und fir Bebauung
vorgesehenen Grundstiicke 6ffentlich-rechtlich  sichern. Die Beschaffenheit und
Dimensionierung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen ist fir die vorhandene und
geplante Bebauung insgesamt ausreichend. Das Geh-, und Fahrrecht vor dem Arbeits- und
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7.5

7.6

Sozialgericht sowie vor dem Gebaude RichthofenstraBe 4 soll ausreichende Gehwegbreiten
im Randbereich der auszubauenden unteren RichthofenstraBe 6ffentlich-rechtlich absichern.
Der fir den StraBenausbau gestaltbare Raum wird durch diese Gebaude begrenzt. Um an
dieser Engstelle alle unterschiedlichen Belange des motorisierten Verkehrs, der
FuBganger/Radfahrer sowie des Stadtebaus (=Gebdudeerhaltung) befriedigend zu
berlcksichtigen, ist die Festsetzung des Geh- und Fahrrechts mit teilweiser Arkadierung der
Gebaude erforderlich.

Baugestalterische Festsetzungen

In der B-Plan-Anderung werden baugestalterische Feststetzungen zu folgenden
Regelungsbereichen getroffen:

Dacher, Fassadengestaltung, Fenster, AuBenantennen, Vordacher und Markisen,
Einfriedungen, Gestaltung unbebauter Grundstlcksflachen, Werbeanlagen,
Warenautomaten. Hintergrund dieser Regelungen ist die sensible Lage des Plangebietes
am Rande der historischen Altstadt sowie die vorhandene Gestaltqualitéat innerhalb des
Plangebietes (= pragende Gestaltmerkmale des Klassizismus, ortsiibliche MaBstébe), die es
im Sinne einer positiven Gestaltungspflege zu erhalten und dauerhaft abzusichern gilt. Die
besondere Bedeutung von Gestalt- und Strukturmerkmalen im Plangebiet dokumentiert sich
auch dadurch, dass wesentliche Teile des Plangebietes (Randbebauung entlang Lange-,
Behring-, untere RichthofenstraBe) im Geltungsbereich des Programms ,Historische
Stadtkerne” sowie im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung der Kernstadt liegen und das
gesamte Plangebiet zum Geltungsbereich der Erhaltungssatzung gehért. Fir die durch
Einzelhandel, Gewerbe und Dienstleistung geprégten Teile des Plangebietes (Misch- und
Kerngebiete) wird im Vergleich zum restlichen Plangebiet eine etwas hohere
Festsetzungsdichte gewahlt. Hier sollen die nutzungsspezifischen und besonders
stadtbildprdgenden Gestaltungsmerkmale wie z. B. Fassadengestaltung, Vordacher und
Markisen, Werbeanlagen, Warenautomaten sensibel geregelt werden, um das Plangebiet in
den Gesamtgestaltungskontext der historischen Altstadt ohne Qualitatsverlust zu integrieren.
Dabei werden einige Regelungen aus der Gestaltungssatzung Gbernommen bzw. in leicht
modifizierter Form als baugestalterische Festsetzung in die B-Plan-Anderung aufgenommen.
Die lber diese Festsetzungen hinausgehenden Regelungen der Gestaltungssatzung gelten
nach wie wvor fir den Uberschneidungsbereich von B-Plan-Anderung und
Gestaltungssatzung. Fir den Fall, dass sich die Gestaltungssatzung zukdiinftig &ndert, sind
fir den Geltungsbereich der B-Plan-Anderung weiterhin die baugestalterischen
Festsetzungen verbindlich.

Denkmalschutz

In den B-Plan werden sechs eingetragene Baudenkméler sowie ein Bodendenkmal
nachrichtlich Ubernommen. Diese Haufung dokumentiert den Geschichtswert des
Plangebietes und erklart die Einbeziehung in den Geltungsbereich ,Programm Historische
Stadtkerne*.

Neben den beiden groBen o6ffentlichen Gebauden ,Arbeits-/Sozialgericht” und ,Weerth-
Schule® sind noch vier weitere Wohn-(Blro) Gebdude an der Blomberger-, BehringstraBe
und Am Prinzengarten in die Denkmalliste eingetragen.

Das Bodendenkmal befindet sich auf dem Gelédnde der Weerth-Schule. Es handelt sich hier
um den ehemaligen Grabhligel bzw. Friedhof vor dem Lemgoer Tor (1625 — Mitte 18. Jhd.)
mit Kapelle, von dem noch Reste im Boden erhalten sind. Auf der Planzeichnung ist ein
entsprechender Hinweis fir den Umgang mit diesem Bodendenkmal enthalten.

Bauzeile untere RichthofenstraBe

Die durch die Offnung der RichthofenstraBe bedingte Zunahme des Verkehrs am Hasselter
Platz sowie die prognostizierte Veranderung der Hauptfahrtrichtung auf die
Abbiegebeziehung Richthofen-/BehringstraBe (und umgekehrt) verursacht speziell in der
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unteren RichthofenstraBe als der engsten Stelle im Knoten einen sehr hohen
Veranderungsdruck. Um den Verkehr abwickeln zu kdénnen, muissen langere und eine
zusatzliche  Abbiegespur  geschaffen  werden. Aus  Verkehrssicherheitsgrinden
(ausgewiesener Schulweg fiir die Weerth-Grundschule, geplante Mischung von Radfahrern
und FuBgéngern auf dem Gehweg im Knotenbereich) und aus stadtebaulichen Grinden
(heutiger Missstand vor dem Baudenkmal Arbeits-/Sozialgericht durch FuBwegprovisorium
mit Absperrbaken) sind auch die Gehwege deutlich zu verbreitern.

Im Ergebnis ist eine Aufweitung des heutigen StraBenraumes erforderlich, die sich nur durch
den Abbruch der Hauserzeile RichthofenstraBe Nr. 6 — 16 erreichen ldsst. Bei diesen
Gebauden handelt es sich nicht um Baudenkméler. Das Westfédlische Amt fir
Denkmalpflege hat die Denkmaleigenschaft der einzelnen Gebaude geprift und abgelehnt.

Gleichwohl ist diese Bebauung beidseits der RichthofenstraBBe historisch gesehen, &hnlich
wie in einer friheren Bauepoche die Allee sudlich des mittelalterlichen Stadtkerns, Teil einer
gezielten planméaBigen Stadterweiterung des Klassizismus entlang der historischen
AusfallstraBe. Die Gebaude wurden mehrheitlich im Jahr 1827 erbaut. In der Zwischenzeit
sind einige Gebaude verandert (Aufstockung) oder z. T. neu errichtet worden.

Die heutige nérdliche Lange StraBe und die untere RichthofenstraBe hieBen damals noch
Lemgoer StraBe, die ab dem Bebauungsende dann als ,Chaussee nach Lemgo“ weiter
durch die freie Landschaft fuhrte.

Das Gebdude RichthofenstraBe Nr. 16 bildete dabei den nérdlichen Abschluss der
Bebauung und durch das gegeniiberliegende Arbeits-/Sozialgericht (friher ,Strafwerkhaus®,
spater Kaserne) ergab sich eine stadtebauliche Torwirkung. Dies war auch die historische
Vorlage fUr die Bezeichnung des Bebauungsplanes als ,Lemgoer Tor“. Die geschilderte
historische Bedeutung der Bebauung entlang der unteren RichthofenstraBe war auch
ausschlaggebend fiir die Einbeziehung in den Geltungsbereich ,historische Stadtkerne”.
Diesem Sachverhalt soll bei der Planung fir den Hasselter Platz adaquat Rechnung
getragen werden.

Zum einen wird die RichthofenstraBe als Hauptradiale mit bevorrechtigter
Geradeausrichtung nach Norden konzipiert (vgl. Pkt. 8.2). Neben den verkehrstechnischen
Vorteilen ist diese Lésung auch eng an dem historischen Vorbild der AusfallstraBe ,Lemgoer
StraBe — Chaussee nach Lemgo*® orientiert.

Zum anderen wird fur die abzubrechende Hauserzeile Nr. 6 — 16 die Mdglichkeit fir einen
zurlickversetzten Wiederaufbau geschaffen. Damit kann die historische Stadtstruktur des mit
linearer Bebauung eingefassten StraBenraumes rekonstruiert werden. Das als Abschluss
der neuen Bauzeile vorgesehene Querhaus mit straBenseitigem Giebel soll als Pendant zum
gegenlber liegenden Querfligel des Arbeits-/Sozialgerichtes fungieren und somit die
historische Torwirkung in deutlicher Auspragung wiederherstellen.

In diese Bebauungskonzeption wird im Sinne einer stadtebaulich und wirtschaftlich klaren
Gesamtlésung auch das Grundstiick und Gebaude SiegfriedstraBe Nr. 2 mit einbezogen.

Im Bebauungsplan ist die Umsetzung dieser Bauidee durch geeignete Festsetzungen
weitgehend sichergestellt ( Kerngebiet, geschlossene Bauweise, Baulinien, Firstrichtung).
Vor dem Hintergrund dieser Zielplanung kommt ein Erhalt und Arkadierung der
Gebaudezeile Nr. 6-16 oder einzelner Gebdude aus verkehrstechnischen (u.a.
unzureichende Lange der Rechtsabbiegespur, als Konsequenz auch Arkadierung des
Nordflligels vom Arbeits-/Sozialgericht erforderlich), wirtschaftlichen (u.a. Kosten-Nutzen-
Verhaltnis der GesamtmaBnahme) und stédtebaulichen Griinden (u.a. 3 Gebaude wegen zu
geringer Tiefe fur Arkadierung nicht geeignet, starke Beeintrachtigung der Belichtung und
Nutzbarkeit der Erdgeschosszone, schlechte Wiederverwertbarkeit der Grundsticke bei
EinzellickenschlieBung, funktional und gestalterisch unbefriedigende L&sung, inakzeptable
Arkadierung des Nordflligels vom Arbeits-/Sozialgericht) nicht in Betracht.
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Gebaude SiegfriedstraBe Nr. 2

Auf Veranlassung der Birgeraktion Stadtsanierung Detmold e.V. hat das Westfalische Amt
fir Denkmalpflege (WAfD) die Denkmaleigenschaft des Gebaudes SiegfriedstraBe Nr. 2
untersucht und den Denkmalwert festgestellt. Es handelt sich hierbei um das 1861 erbaute
Wohnhaus des Akzisekontrolleurs, das bescheidene Wohn- und Lebensverhaltnisse in
Detmold in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts dokumentiert. Ein vergleichbares
Gebaude ist in Detmold nicht bekannt. Das WAfD pladiert daher fur eine Eintragung in die
Denkmalliste und fordert, die Planung am Hasselter Platz auf das ,denkmalwerte Geb&ude*
abzustimmen.

Die Eintragung in die Denkmalliste unterliegt der Abwéagung und Planungshoheit der
Gemeinde. Sie kann dieser Eintragung per Beschluss zustimmen oder eine Eintragung
ablehnen.

Trotz ausdriicklicher Wirdigung des Geschichtswertes dieses Gebaudes empfiehlt die
Verwaltung den Einzelobjektschutz aufgrund der hier vorrangigen stadtebaulichen
Gesamtlésung abzulehnen. Das im Eigentum der Stadt stehende Gebaude befindet sich in
einem schlechten baulichen Zustand. Genau wie die benachbarte Hauserzeile an der
unteren RichthofenstraBe ist es im rechtskraftigen Bebauungsplan 01-30/09 von 1983 als
Verkehrsflache Uberplant und ,steht auf Abriss®. Aus diesem Grund sind an dem Gebaude
nur die zwingend notwendigen Reparaturen vorgenommen worden. Seit September 2002
liegt eine Abbruchgenehmigung vor.

Obwohl das Gebaude bei der neuen Verkehrskonzeption (Hauptradiale RichthofenstraBBe)
nicht mehr von StraBenfldche Uberplant wirde, ist der Erhalt mit einer dauerhaften Nutzung
auBerst fraglich. Das Gebaude liegt nach altem wund im Entwurf des neuen
Bebauungsplanes in einem festgesetzten Kerngebiet, in dem Wohnnutzung laut textlicher
Festsetzung nur in den Obergeschossen zulédssig ist. Das Gebaude ist jedoch aufgrund
seines Zustandes, seiner GrdBe, seines Grundrisses und des Grundstlckszuschnitts nach
heutigen Ansprichen weder fir eine Geschéfts- noch fir eine Wohnnutzung oder gar fur
eine kombinierte Nutzung geeignet.

Demzufolge sind die Aussichten der Stadt auf eine VerduBerung oder Vermietung des
Objektes denkbar schlecht. Neben der Erkenntnis, dass fir das Geb&ude eine ,dauerhaft
sinnvolle Nutzung“ im Sinne des Denkmalschutzgesetzes nicht gewahrleistet ist, ist es fir
die Stadt Detmold auch unter wirtschaftlichen Aspekten nicht zumutbar, das Gebaude zu
behalten. Fir eine Sanierung auf einen zeitgemaBen Standard, wirden nach Uberschlagiger
Ermittlung Kosten von rund 290.000 € entstehen. Um diese Investition zu finanzieren,
musste ein monatlicher Mietzins von ca. 18 € /gm veranschlagt werden. Falls Uberhaupt eine
Vermietung maoglich ist, wére realistischer Weise ein Mietzins von hoéchstens 5 €/gm zu
erzielen. Die Kosten und die Ertrage stiinden hier in einem krassen Missverhéltnis.

Das Gebaude steht zudem der angedachten Neubebauung an der unteren
RichthofenstraBBe, und hier insbesondere dem Torwirkung erzielenden Querhaus im Wege.
Fur den notwendigen Abbruch der Hauserzeile Nr. 6 — 16 muss die Stadt auch samtliche
Grundsticke Ubernehmen und trédgt damit die Verantwortung fur eine stadtebaulich und
wirtschaftlich sinnvolle Folgenutzung des Gesamtareals.

Die geplante Bauzeile bietet trotz suboptimaler Grundstlicksbedingungen (vorne stark
belastete StraBe, hinten steiles Hanggeldnde) in der gewdhlten Form und GrdBe in
wirtschaftlicher Sicht (z. B. ist unter Ausnutzung des Hanggeldndes die Errichtung einer
Tiefgarage fir notwendige Stellplatze mdglich) und in stadtebaulicher Sicht (Torwirkung mit
Arbeits-/ Sozialgericht, historischer Stadtgrundriss) Qualitéten, die der Stadt eine realistische
Chance auf VerduBerung des Gesamtareals an einen Investor eréffnen. Das setzt jedoch
die Mdglichkeit flr eine ,Bebauung aus einem Guss* voraus.

Je mehr die Ausnutzbarkeit des Gesamtareals durch die Beriicksichtigung von Grundstiick
und Gebaude SiegfriedstraBe Nr. 2 eingeschrankt wird, desto geringer werden die
Aussichten auf einen Investor fir das verbleibende Restareal und desto schlechter wird auch
die stadtebauliche Gesamtlésung in diesem Bereich.
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Die Eintragung des Akzisehduschens in die Denkmalliste ist aus den genannten Grlinden
abzulehnen. Der Abbruch dieses Geb&udes kénnte jedoch bis zur tatséchlichen Realisierung
der Neubebauung aufgeschoben werden.

Falls das Westfélische Amt fir Denkmalpflege gegen das stadtische Votum auf einer
Eintragung in die Denkmalliste besteht, misste die Denkmaleigenschaft letztendlich durch
einen Ministerentscheid geklart werden.

Grunflachen

Die nach Umbau des Knotenpunkies zu einer vierarmigen Kreuzung verbleibenden
Randflachen sollen mit Ausnahme des Nordendes der Lange StraBe (geplante
Kopfbebauung) als Griin-/Freiflache gestaltet werden. Der Hasselter Platz wird damit, genau
wie heute, im wesentlichen als weitrdumige Freiflache definiert. Art und Umfang der
konkreten GestaltungsmaBnahmen sind dabei noch offen. Die in der B-Plan-Anderung
festgesetzte Zweckbestimmung der offentlichen Grinflache als ,Platzflache* schafft
Spielrdume flr die spatere Realisierung. Dies gilt sowohl fur die Inhalte als auch fir das
Verfahren (z. B. Birgerwettbewerb, Gestaltungswerkstatt, etc). Am studdstlichen Rand des
Grundstlicks vom Arbeits- und Sozialgericht ist eine 6ffentliche Grinzugverbindung von der
Brunnenwiese zum neu zu gestaltenden Hasselter Platz mit gleichzeitiger Offenlegung der
Kleinen Werre geplant. Hier besteht die auBergewdhnliche Chance, den vorhandenen
klimatisch, 6kologisch und fiir die Naherholung bedeutenden Griinzug der Kleinen Werre
von der freien Landschaft durch das Stadtgebiet bis auf den Hasselter Platz und an den
historischen Stadtkern heranzufihren. Neben der gestalterischen und funktionalen
Aufwertung  kdnnte  damit auch  eine  Okologische und  kleinklimatische
Situationsverbesserung in  dem durch Versiegelung, Autoabgase und hohe
Uberwarmungsintensitat belasteten Bereich des Knotenpunkies und der BehringstraBe
erzielt werden (vgl. auch Pkt. 13.3.7). Die funktionale Bedeutung als Frischluftschneise wird
im vorliegenden Klimagutachten fir die Stadt Detmold von 1999 nachgewiesen. Eine
landschaftsplanerische Rahmenkonzeption zur Gestaltung und Entwicklung dieses
Grinzuges, auch mit Freilegung der teilweise verrohrten Kleinen Werre, liegt ebenfalls seit
1999 vor. Damit bleibt die Freiflache am Hasselter Platz keine raumlich isolierte MaBnahme,
sondern kann auch im Sinne der Nachhaltigkeit in ein Ubergeordnetes, groBraumiges
Freiflachenkonzept eingebunden werden. Die Offenlegung der Kleinen Werre auf dem
Hasselter Platz stellt mit dem Gestaltungselement ,Wasser” eine wesentliche Grundlage fir
die zukunftige Platzgestaltung dar.

Im Bereich der Weerth-Schule werden einige besonders stadtbildpragende Einzelbdume als
.2u erhalten® festgesetzt, um solche vorhandenen Grlinstrukturen dauerhaft zu sichern.
Darlber hinaus findet flr den Geltungsbereich der B-Plan-Anderung die
Baumschutzsatzung der Stadt Detmold Anwendung.

Die Festsetzungen zur Bepflanzung der privaten Gartenflachen sollen ein Mindestmaf3 an
Durchgrinung in diesem verdichteten Plangebiet sicherstellen, was angesichts der
intendierten Erhaltung und Starkung der innerstadtischen Wohnnutzung von 6kologischer
und gestalterischer Bedeutung ist. Die Festsetzung bzw. das Zulassen von Dachbegriinung
im Plangebiet ist in diesem Zusammenhang als 6kologische Planungskomponente zu
verstehen.

Belange des Verkehrs
Verkehrsgrundsatze

Bei den Planungsiberlegungen zum Verkehrsknoten Hasselter Platz ist nicht nur die
Situation im Kreuzungsbereich selbst zu bertcksichtigen, sondern auch die Funktion des
Knotens im Gesamtnetz, die Vorgaben fiir die Entwicklung des gesamtstadtischen
StraBennetzes sowie wesentliche stadtebauliche Entwicklungen im Umfeld des
Knotenpunktes. Der Hauptanlass fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes 01-30/09
,Lemgoer Tor“ ist die Bewaltigung von verkehrlichen Auswirkungen auf den Hasselter Platz,
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die sich insbesondere infolge der KonversionsmaBnahme Hohenloh und der Offnung der
RichthofenstraBe als ErschlieBungs- und HauptverkehrsstraBe (Radiale vom inneren Ring
zum Nordring) ergeben (vgl. auch Begrindung zum Aufstellungsbeschluss, Drucksache-Nr.
(FB 6) 329/99). Hierbei wird es laut gutachterlicher Prognose aus dem Jahre 1996
(Harloff/Hensel, Konversion des Fliegerhorstes) zu einer Zunahme der Verkehrsmenge und
insbesondere zu einer Richtungsénderung der Hauptfahrbeziehungen am Hasselter Platz
kommen. Nachdem bisher die Verteilerfunktion in Zuge des .inneren Rings® verkehrlich
eindeutig im Vordergrund gestanden hat, missen nach der Offnung der RichthofenstraBe
jetzt zusatzlich starke Verkehre in radialer Richtung bewaltigt werden. Verstarkt werden die
verkehrlichen Auswirkungen am Hasselter Platz noch durch gesamtstadtische
Entwicklungen im Verkehrsnetz. Durch den politisch beschlossenen Verzicht auf
Umgehungs- und EntlastungsstraBen im Stadtgebiet muss zuklinftig der gesamte Verkehr
im bestehenden StraBennetz abgewickelt werden und kann deshalb nur noch in den
Knotenpunkten in seiner Leistungsféahigkeit optimiert werden. Aufgrund der Entwicklungen
im Gberértlichen StraBennetz (B 239n, Sudumgehung Lemgo) werden zukilnftig die
Verkehrsstrome aus Richtung Norden starker zunehmen. Auch hierauf muss die stadtische
Verkehrsplanung im bestehenden StraBennetz reagieren kénnen. Dabei fallt dem Hasselter
Platz als bedeutendem Verteilerknoten am inneren Ring (hier minden funf stark belastete
StraBen, zwei WohnstraBen sowie die FuBgangerzone ein) eine besondere Rolle zu. Durch
den Ratsbeschluss vom 25.09.2003 (,Der Hasselter Platz soll vorrangig der optimalen
Steuerung von Verkehrsstrdmen zur Verfligung stehen®) erhalten die verkehrlichen Belange
eine vorrangige Bedeutung in der Abwagung und bei der planerischen Konzeption. Dabei
sind Verkehrsbelange immer integraler Bestandteil des Stadtebaus und bei baulichen
Veranderungen an Verkehrswegen mussen jeweils auch die stadtebaulichen Auswirkungen
berlcksichtigt werden. Um die geschilderten kiinftigen Verkehrsbelastungen und -aufgaben
bewaltigen zu kénnen, soll der Hasselter Platz zukunftsfahig umgebaut werden. Dabei ist die
Leistungsfahigkeit des Knotens zu erhdhen, die Verkehrsqualitdt zu verbessern und die
stadtebauliche Situation adaquat zu gestalten. Diesen Handlungsbedarf erkennt auch der
Bund an, der sich durch die Entwicklung von Hohenloh als Mitverursacher der
Verkehrsprobleme sieht und sich zu einer anteiligen Ubernahme der Kosten (bis 0,75 Mio. €)
fur den Knotenpunktausbau verpflichtet hat.

Individualverkehr
Vierarmige Kreuzung

Zur Beurteilung der Verkehrsqualitdt des Platzes bei den kinftigen Verkehrsbelastungen
sind fir mehrere Varianten verkehrs- und signaltechnische Gutachten (Geiger, 1999, 2000,
2001) eingeholt worden. Sie kommen Ubereinstimmend zu dem Ergebnis, dass die
gegenwartige Knotenpunkigestaltung nicht den kilnftig zu erwartenden Anforderungen
gerecht werden kann, die Ausformung als vierarmige Kreuzung hingegen die
Leistungsfahigkeit so weit erhéht, dass ein stérungsfreier Verkehrsablauf sichergestellt wird.
Der Umbau als Kreuzung erhéht zudem die Verkehrssicherheit durch bessere
Ubersichtlichkeit und kirzere Querungswege fir die hier zahlreichen FuBgénger
(Schulweg!). Zugleich reduziert sich der Flachenanspruch der Fahrbahnen im Vergleich zum
heutigen Ausbauzustand. Im Vorentwurf der B-Plandnderung waren zwei alternative
Kreuzungs-Versionen mit einer in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Achse 6stlich und einer
westlich des Sozialgerichts dargestellt. Die 6stliche Fihrung wurde verworfen, weil damit der
Eintrag von Verkehrsimmissionen in bisher ,ruhige Bereiche” (Innenhof des Sozialgerichts,
Wohnbebauung an der BrunnenstraBe, Griin-/Naherholungsbereich Brunnenwiese), eine
Zerschneidung der angedachten Freiraumbeziehung Hasselter Platz/Brunnenwiese und
zugleich eine Vermehrung von versiegelter Verkehrsflache (komplett neue StraBe im
historischen Stadtkern) verbunden gewesen wéare. Auch diese Alternative erfordert den
Abbruch von bestehenden Gebauden (mindestens BrunnenstraBe Nr. 1) und den Eingriff in
private  Grundstiicks-/Gartenflachen  (mindestens  BrunnenstraBe Nr. 3). Die
Leistungsfahigkeit dieses nach Osten verschobenen Knotenpunktes wird durch den westlich
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vorgelagerten ampelgesicherten FuBgangeriberweg Lange StraBe — RichthofenstraBe und
den damit verbundenen zweimaligen Halt fir samtliche Ost-West-Verkehre deutlich
gemindert. Eine &éstliche Umfahrung des Sozialgerichts bedeutet gleichzeitig insbesondere
fur die stark zunehmenden Nord-Sid-Verkehre einen Umweg und ein Orientierungsproblem
und ware der historischen Situation des StraBen- und Wegenetzes im Bereich des ,Lemgoer
Tores" vollig entgegengestellt. Die Achsenfliihrung westlich des Sozialgerichts kann dagegen
zu weiten Teilen vorhandene

Verkehrsflachen weiterverwenden, bietet eine klare Nord-Sid-Orientierung auf die Radiale
und betont die historische Linienfihrung der alten ,Lemgoer StraBe — Chaussee*.

RichthofenstraBe als Hauptradiale

Bei der Entscheidung (iber die Offnung der RichthofenstraBe bestand Konsens (iber eine
angemessene Verteilung der Verkehre in Nord-Sid-Richtung auf:

— Lemgoer StraBe
— SiegfriedstraBe und
— RichthofenstraBe.

Hintergrund der angestrebten Dreiteilung der Verkehre war die Beflrchtung, dass die
RichthofenstraBe nach ihrer Offnung ohne flankierende MaBnahmen zu hohe
Verkehrsanteile wirde tbernehmen missen.

Dass mit einer Drittelung nicht eine numerisch exakte Aufteilung gemeint sein kann, ergibt
sich schon aus dem Grundsatz der allgemeinen Verkehrsfreiheit im Rahmen des
Gemeingebrauchs von StraBen.

Unterschiedliche Verkehrsmengen resultieren ferner aus unterschiedlichen Funktionen im
Netz (Lemgoer StraBe ist BundesstraBe). Unterschiedliche Grundbelastungen ergeben sich
zudem aus dem Anliegerverkehr sowie dem Ziel- und Quellverkehr. Fir diese Verkehre sind
die Belastungen in den einzelnen StraBen unterschiedlich hoch.

Eine Drittelung der Verkehre kann also nur eine funktional angemessene
Verkehrsverteilung, d. h. letztlich eine ausgeglichene Belastungsbilanz bedeuten.

Far die Verkehrsbelastungen der Lemgoer StraBe und der SiegfriedstraBe stellt sich die
Offnung der RichthofenstraBe in jedem Fall vorteilhaft dar, weil es mit Bereitstellung einer
dritten Trasse zwangslaufig zu einer Reduzierung der Verkehrsmengen auf den beiden
bisher allein zur Verfligung stehenden StraBen kommen muss.

RegelmaBige Verkehrserhebungen in beiden StraBen zeigen, dass sich die Verkehrsmenge
in der SiegfriedstraBe (bisher ca. 8.000 Fzg/24 h) reduziert hat und auf eine relativ konstante
Zahl von rd. 4.700 Fzg/24 h eingestellt hat, d.h. offenbar genau auf die ihrem
Einzugsbereich entsprechende Menge. Die vor ihrer Offnung nur schwach belastete
RichthofenstraBe (bisher ca. 1.500 Fzg/24h) hat in ihrem sudlichen Abschnitt inzwischen
eine ahnlich hohe Belastung wie die SiegfriedstraBe, mit fortschreitender Entwicklung des
Konversionsgebietes Hohenloh muss hier noch mit weiterem Zuwachs gerechnet werden
(laut Prognose bis auf ca. 8.000 Fzg/24h).

Gegen eine Uberproportional hohe Belastung der RichthofenstraBe sind aus Richtung
Norden bei Ausbau des StraBensystems fir den Bereich Hohenloh und bei Anbindung des
Gebiets an den Nordring bereits wirksame MaBnahmen getroffen worden:

— keine ,Zentrum“-Ausschilderung in die RichthofenstraBe am Nordring

— freier Rechtsabbieger aus der Braker StraBe

— Kreisverkehr in RichthofenstraBe als optische und fahrdynamische Bremse

— Aufteilung der RichthofenstraBe in zwei schmale Richtungsfahrbahnen, getrennt durch
einen durchgangigen Mittelstreifen.
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- Bushalt auf der Fahrbahn

Die Verknlpfung der RichthofenstraBe mit der SiegfriedstraBe und der BrunnenstraBe im
Knotenpunkt nérdlich des Sozialgerichts lasst sich laut Gutachten (Geiger, 30.05.2000) nicht
in die Signalisierung des Hasselter Platzes integrieren, ohne das Gesamtsystem deutlich
leistungsmindernd zu beeinflussen. Von einer Signalisierung dieses Einmindungsbereiches
wird deshalb abgesehen. Fir die FuBganger wird eine groBzlgige bauliche Querungshilfe
angelegt. Der empfohlene Schulweg (Grundschule) verlauft wie bisher Gber
lichtsignalgeregelte Uberwege im Knotenpunktbereich.

In dem noch rechtskréftigen B-Plan von 1983 hat die SiegfriedstraBe in diesem Knoten die
bevorrechtigte Fihrung, weil zur damaligen Zeit eine Offnung der RichthofenstraBe nicht
absehbar war. Die verkehrsarme RichthofenstraBBe blieb untergeordnet angeschlossen. Im
Vorentwurf zur Anderung des B-Planes wurde diese Rangordnung beibehalten, um der
Beflrchtung entgegenzuwirken, dass sich nach Offnung der RichthofenstraBe im Jahre
2000 zu groBe Verkehrsmengen vorwiegend auf diese StraBe verlagern kénnten.

Die abknickende Vorfahrt der SiegfriedstraBe war in der Vergangenheit ein
Unfallschwerpunkt, der bei zuriickliegenden Verkehrsschauen wiederholt beanstandet und
zur Abdnderung angemahnt worden ist. Die Umgestaltung der SiegfriedstraBe zur
Hauptradialen wirde im Vergleich zu heute einen weit gréBeren Abbiegeradius erfordern,
wobei der StraBenverlauf tief in die vorhandene Eckbebauung eingreifen wirde. Dadurch
verschlechtert sich auch die Mdglichkeit fir eine zuriickversetzte Neubebauung wegen zu
geringer Bautiefe erheblich. Der StraBenverlauf wirde ebenfalls in die alte
Bruchsteinstitzmauer und damit auch in das Gelédnde der Weerth-Schule eingreifen. Daher
soll die RichthofenstraBe als Ubergeordnete StraBe ausgestaltet werden, Siegfried- und
BrunnenstraBe minden versetzt ein. Neben der verkehrstechnisch eindeutigsten
Linienfihrung und Orientierung auf die Nord-Sud-Radiale kann damit auch der historische
Verlauf der alten ,Lemgoer StraBe/Chaussee” wieder deutlich zum Ausdruck gebracht
werden.

Um einer unverhédltnismaBig hohen Belastung der RichthofenstraBe entgegenzuwirken, soll
das Linksabbiegen in die SiegfriedstraBe weiterhin maoglich bleiben. Zudem sind am
nérdlichen Ende der RichthofenstraBe bereits die 0.g. MaBnahmen getroffen worden, die
das UberméBige Einfahren in diese StraBe stadteinwérts verhindern sollen. Im Zuge der
BaumaBnahme ,Hasselter Platz“ sind angrenzend an den Bebauungsplangeltungsbereich
auch stadtauswarts auf der RichthofenstraBe bauliche MaBnahmen vorstellbar, durch die
eine optische Uberbetonung der RichthofenstraBe vermieden werden kann: z.B. eine
Torwirkung durch eine verlangerte Mittelinsel etwa im Bereich der Hauser Nr. 9, 11 und 18
oder ein einseitiger Grinstreifen mit Baumpflanzung. Durch diese MaBnahme wird der
verkehrlich nutzbare StraBenquerschnitt reduziert, was die Einschrankung bzw. den Wegfall
der vorhandenen Parkmdglichkeiten am StraBenrand zur Folge hat.

Ein in der 6ffentlichen Diskussion vereinzelt gewilinschter Kreisverkehr nérdlich des Arbeits-
/Sozialgerichts kommt aus vielfaltigen verkehrlichen und stadtebaulichen Griinden nicht in
Betracht (u.a. vollwertige Anbindung der BrunnenstraBe erforderlich, optionale Anbindung
der Stellplatze des Arbeits-/Sozialgerichts von der BrunnenstraBe nicht mehr mdglich,
Wegfall der vorhandenen o6ffentlichen Parkplatze, Kreisverkehr kein Element eines
mittelalterlichen Stadtgrundrisses, die zur niveaugerechten Integration in das Hanggelénde
erforderliche starke Aufschittung der RichthofenstraBe flhrt zu gestalterisch negativen
Konsequenzen  insbesondere fir den  Nordfligel des  denkmalgeschitzten
Gerichtsgebaudes, durch den grdBeren Flachenverbrauch verschlechterte Méglichkeiten —
flachenm@&Big und vor allem erschlieBungstechnisch — fir den geplanten zurlckversetzten
Wiederaufbau der Hauserzeile RichthofenstraBe Nr. 6-16). Diese
kreisverkehrausschlieBenden Aspekte sind von der Verwaltung wiederholt im
Stadtentwicklungsausschuss und in den politischen Beratungen vorgetragen worden.
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Insgesamt dirfte durch die realisierten und geplanten MaBnahmen Sorge getragen sein,
dass die drei Radialen Lemgoer StraBe (z.Zt. noch B 238), RichthofenstraBe und
SiegfriedstraBe die ihrer jeweiligen Netzfunktion entsprechenden Verkehrsmengen
aufnehmen. Diese Verteilung des Verkehrs auf die drei Nord-Siid-Radialen wurde bereits im
Verkehrsgutachten zur ,Konversion des Fliegerhorstes® (Harloff/Hensel, 1996) empfohlen.

Sonstige ErschlieBungsstraBen

Die BrunnenstraBe soll in der vorhandenen Parzellenbreite festgeschrieben werden. Der im
rechtskraftigen B-Plan von 1983 noch festgesetzte breite Ausbau als HauptsammelstraBe
und tlw. Zubringer zum geplanten Mittleren Ring (Nord-Ost-EntlastungsstraBBe) ist mit dem
vom Rat der Stadt Detmold beschlossenen Verzicht auf diese StraBenbaumaBnahme
obsolet geworden. Die BrunnenstraBBe soll die Funktion einer AnliegerstraBBe erfillen. Der
EinmUndungsbereich zur RichthofenstraBe wird daher umgestaltet mit dem Ziel, eine
verkehrsgerechte  und  verkehrssichere  StraBeneinmiindung  anzubieten,  die
Parkplatznutzung zu erhalten, den Platzbereich insgesamt gestalterisch aufzuwerten sowie
den Zugang zur Brunnenwiese gestalterisch zu akzentuieren.

Die Spitzenkamptwete bleibt weiterhin als untergeordnete WohnstraBe erhalten und ist an
die SiegfriedstraBe angebunden. Sie dient in diesem Einmindungsbereich —genau wie
heute- gleichzeitig als ErschlieBung der auch kiinftig vorgesehenen Parkplatze.

Die PetristraBe nérdlich der Turnhalle der Weerth-Schule ist im angrenzenden B-Plan 01-49
A ,Nordlich PetristraBe” als Verkehrsflache festgesetzt und befindet sich z.Zt. im Bau. Die
StraBe soll die westlich der Turnhalle vorgesehenen Wohnbaugrundstiicke erschlieBen.

Im Rahmen der B-Plananderung ,Lemgoer Tor“ wird der bestehende FuBweg (Verbindung
Siegfried-/WehrenhagenstraBe), der stark von Schulkindern der Weerth-Schule genutzt
wird, planungsrechtlich abgesichert.

Ruhender Verkehr

Offentliche Parkplatze

Durch den geplanten Kreuzungsumbau stdwestlich des Arbeits-/Sozialgerichts und durch
die Gestaltung der entstehenden Randflachen als Platzflache mit neuer Fihrung der
freigelegten Kleinen Werre entféllt der in diesem Bereich vorhandene 6ffentliche Parkplatz
komplett (ca. 95 Einstellplatze). Die Nutzung als Parkplatz ist lediglich eine provisorische
Zwischenlésung, da die Uber den rechtskraftigen B-Plan angestrebte Bebauung mit
Kerngebietsnutzungen bislang nicht realisiert werden konnte und jetzt an diesem Standort
nicht mehr weiterverfolgt wird. Auch bei Ansiedlung solcher Nutzungen ware das 6ffentliche
Stellplatzangebot an dieser Stelle deutlich reduziert worden, da die Parkmdglichkeiten in der
geplanten Tiefgarage vorrangig zur Befriedigung der zusétzlichen Stellplatznachfrage der
Kerngebietsnutzungen bendtigt worden waren. Als Ersatz fir die heute vorwiegend von
Besuchern der Innenstadt/FuBgangerzone genutzten Parkpldtze kann das nahe gelegene
Parkhaus Lustgarten dienen, das mit ca. 650 Einstellplatzen selbst zu Hochfrequenzzeiten
(Samstagvormittag) nicht voll ausgelastet ist. Sofern der Standort Lustgarten fiir andere
Projekte in Anspruch genommen wird, mussten die am Hasselter Platz wegfallenden
Stellplatze in  den Gesamtiiberlegungen zur innerstadtischen Parkplatzsituation
berlcksichtigt werden.

Nordlich des Arbeits-/Sozialgerichts bleiben die beidseits der RichthofenstraBBe vorhandenen
Parkplatze auch nach Umgestaltung dieses Einmindungsbereiches erhalten. Durch die
leicht veranderte StraBenflhrung entfallen hier ca. 15 Parkplatze, sodass zukunftig
insgesamt noch rund 35 Parkplatze angeboten werden kénnen.
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Offentliche Parkplatze im StraBenraum sind im Plangebiet auf Grund der Knotenpunkt-
situation nicht vorhanden. Lediglich im weiteren Verlauf der BehringstraBe findet sich auf der
stdlichen StraBenseite ein Parkstreifen, der Uberwiegend von den Bewohnern der
angrenzenden Bauzeile genutzt wird. Diese haben auf Grund der geschlossenen Bauweise
keine Mdglichkeit zur Unterbringung von Stellplatzen auf dem Grundstuck. Die umliegenden
StraBen (Siegfried-/Richthofen-/Blomberger StraBe) sind bebaut und werden ebenfalls zum
straBenbegleitenden Parken genutzt.

Private Stellplatze (auch Carports und Garagen)

Private Stellplatze sollen auf den Grundstiicken untergebracht werden, sofern die
Bebauungs- und ErschlieBungssituation dies zulédsst. Sie dirfen nur im baulich-rAumlichen
Zusammenhang mit dem Hauptgebdude oder unterirdisch in Tiefgaragen errichtet werden.
Damit sollen in diesem relativ verdichteten Innenstadtbereich im Sinne einer ablesbaren
,geordneten” Grundsticksnutzung jeweils die Garten- und Freibereiche sowie die bebauten
Bereiche mdglichst zusammenhéangend gesichert werden. Grin- und Gartenbereiche sind
insbesondere fur die innerstadtische Wohnnutzung von Bedeutung, die in Detmold geférdert
werden soll.

Die an der unteren RichthofenstraBBe geplante Neubauzeile (zurlickversetzter Wiederaufbau
der abzubrechenden Hauserzeile Nr. 6 — 16) ist fir Kerngebietsnutzungen (inklusive
Wohnen in den OG’s) vorgesehen. Auf Grund der besonderen topographischen Situation
bietet sich hier die Errichtung einer Tiefgarage an, die den GroBteil der nachzuweisenden
Stellplatze aufnehmen kdnnte. Die restlichen Stellplatze missen an geeigneter anderer
Stelle nachgewiesen werden. Der Stellplatznachweis an anderer Stelle trifft ebenso auf die
geplante Kopfbebauung am Ende der Lange StraBe zu. Hier ist, wie bei den anderen
Einzelhandelsgeschéften in der Lange StraBe auch, eine ErschlieBung nur fuBlaufig und
entsprechend eingeschrankt far Anlieferverkehr méglich.

Die ErschlieBung der Stellplatze im Innenhof des Arbeits-/ Sozialgerichts erfolgt wie bisher
von der Blomberger StraBe. Hier sind entsprechende MaBnahmen flr die Querung der
geplanten Grinzugverbindung zur Brunnenwiese mit offenem Gewasserlauf der Kleinen
Werre vorzusehen. Diese StellplatzerschlieBung ist auch bei einer evtl. Bebauung und bei
der Nutzung der festgesetzten Kerngebietsflaiche an der Blomberger StraBe zu
berticksichtigen. Optional ist auch eine StellplatzerschlieBung von der BrunnenstraBe
maoglich. Die baulichen und funktionalen Konsequenzen sind jeweils im Rahmen einer
detaillierten Ausfihrungsplanung zwischen Stadt und Arbeits-/Sozialgericht abzustimmen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Fir den OPNV wird im Knotenbereich (LeopoldstraBe) eine zentrale Bushaltestelle mit
gegenlber liegenden Busbuchten geschaffen, die von den verschiedenen Stadtbus- und
Regionalbuslinien bedient werden kann. Die bestehende Haltestelle in der BehringstraBe
kann somit entfallen. Der Platz kann dort fiir eine Optimierung der StraBenraumaufteilung
genutzt werden. Die Rand-/ Wartebereiche der neuen Haltestelle kénnen auf Grund der
verfugbaren Flachen rdumlich und architektonisch groBzlgig gestaltet werden. Die
Signalisierung des Knotens lasst eine Bus-Vorrangschaltung und somit eine Bus-
Beschleunigung zu. Der Hasselter Platz als nérdliches Entree in die FuBgangerzone ist
somit auch vom OPNV optimal erschlossen.

Rad- und FuBverkehr
Die starksten Radverkehrsaufkommen finden sich auf den Strecken
— RichthofenstraBe - nérdliche Lange StraBe

— RichthofenstraBe - LeopoldstraBe
— RichthofenstraBe - BehringstraBe.
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Diese Radverkehrsstrome sind bei der Knotenpunktgestaltung des Hasselter Platzes zu
berlcksichtigen.

Von 8 auf den Hasselter Platz stoBenden StraBen verfligt lediglich die Lange StraBe Uber
eine Radverkehrsregelung (FuBgangerzone — Radfahrer frei). Die Anbindung der ndrdlichen
Langen StraBe an den Hasselter Platz wird heute und zukiinftig Uber die beidseitigen
Lichtsignalanlagen sichergestellt. Die Spitzenkamptwete und die Tempo-30-Zone
BrunnenstraBe werden sich auch zukiinftig fir die Fahrradnutzung anbieten. Zwischen der
BrunnenstraBe und Blomberger StraBe Richtung Osten existiert der kombinierte Rad-
/Gehweg im Grinzug entlang der (verrohrten) Kleinen Werre. Dieser Griinzug soll nach den
Vorstellungen der Verwaltung deutlich aufgewertet werden, was auch die Attraktivitat far
Radfahrer und FuBganger erhdht.

Vor dem Hasselter Platz erschweren die rAumlichen Verhaltnisse in der Behringstrafe und
der LeopoldstraBe die Anlage von separaten Radverkehrsanlagen. Die Einheitlichkeit der
Trassierungselemente verlangte z.B. das Abmarkieren eines Radverkehrstreifens (zu Lasten
des ruhenden Verkehrs) auch im weiteren Verlauf der Richthofen-, Siegfried- und
Blomberger StraBe. Den Radfahrern ist mit einer reinen ,Insellésung” auf dem Hasselter
Platz nicht gedient. Ein hdufiger Wechsel der Fihrung des Radverkehrs ist kein Beitrag zur
Verkehrssicherheit. Von der Anlage von Radverkehrstreifen im Knoten wird deshalb
abgesehen, zumal sich auch der Flachenbedarf der Fahrbahnen wieder erhdhen wirde.
Daraus resultieren dann gréBere Querungsldngen fir die FuBgénger mit entsprechend
langeren R&umzeiten, die sich letztlich wieder nachteilig auf die Leistungsfahigkeit des
Knotens auswirken wirden.

Um den Knotenpunkt insgesamt mdglichst kompakt gestalten und damit die notwendigen
Raum- und Zwischenzeiten minimieren zu kénnen, werden die Radfahrer nun vorrangig auf
Hochbord in den Seitenbereichen gefiihrt. Aufstellflachen fir Radfahrer auf der Fahrbahn
direkt vor der Signalanlage sind nicht vorgesehen. Auch solche Aufstellflachen wiirden zu
langeren Raum- und Zwischenzeiten flhren.

Fur die FuBganger- und Radverkehrsanlagen wird daher auf beiden StraBenseiten der
RichthofenstraBe eine Breite von ca. 4,00 m vorgesehen, so dass ausreichende
Verkehrsflachen fir Radfahrer und FuBgénger auch zu verkehrsstarkeren Zeiten auf jeden
Fall gewahrleistet werden kdnnen. Die Details der Verkehrsfihrung fir FuBganger und
Radfahrer sind im Zuge der Ausbauplanung festzulegen.

Fiar den Radverkehr in Ost-West-Richtung (LeopoldstraBe / BehringstraBBe) besteht derzeit
ein Abschnitt ohne Radverkehrsanlagen zwischen der SeminarstraBe und der
WehrenhagenstraBe. Im Zuge der Ausbauplanung fir den Hasselter Platz ist zu prifen, ob
fir eine durchgangige Verbindung als Zwei-Richtungs-Radweg auf der Nord-Ost-Seite der
StraBe die notwendigen Breiten zur Verfligung gestellt werden kénnen. Die in den Richtlinien
geforderte Mindestbreite von 2,50 Metern wird keinesfalls konsequent eingehalten werden
kénnen. Deshalb kann erst im Rahmen der Ausbauplanung festgestellt werden, welche
Breiten an den einzelnen Engstellen genau verflgbar sind und ob eine Ausweisung als Zwei-
Richtungs-Radweg trotz der unvermeidbaren Einschrankungen sinnvoll ist.

Der Hasselter Platz wird von FuBgangern stark frequentiert. Grund hierfir ist die glnstige
fuBlaufige Erreichbarkeit der Innenstadt fir die Wohnquartiere nérdlich der Bahnlinie.

Die Weerth-Schule, das Arbeits- und Sozialgericht und der Bereich Brunnenwiese mit

Jugendzentrum/Raumlichkeiten der Offenen Ganztagsgrundschule, Kindergarten, Spielplatz,
Grinzug, Friedhof und Kleingartenanlage stellen bedeutende Ziele fir FuBgénger dar.
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AuBerdem mindet die FuBgéngerzone mit der nérdlichen Langen StraBe auf den Hasselter
Platz. Weitere fuBlaufige Verflechtungen entstehen durch die Offentlichen Parkplatze
nérdlich des Gerichtsgebaudes.

Neben den Fahrbahnen werden daher begleitende Gehwege auf Hochbord in ausreichender
Breite (ca. 4 m) in gemeinsamer Nutzung mit den Radfahrern vorgesehen. Im Bereich der
festgesetzten ,Platzflachen” kann die Gehwegfuhrung auch in die jeweilige Platzgestaltung
integriert werden. Die Querungen der Fahrbahnen erfolgen auf kurzen Wegen
lichtsignalgesichert mit ausreichend langen Grlinphasen. Dieser Anspruch an die Rad-
/Gehwegflachen hat an der engsten Stelle des Knotens in der unteren RichthofenstraBe zur
Konsequenz, dass auf beiden StraBen die bestehenden Gebaude arkadiert werden miissen
(stdlicher Seitenfligel des Arbeits-/Sozialgerichts, RichthofenstraBe Nr. 4). Stadtebaulich-
architektonische und denkmalpflegerische Belange stehen der Arkadierung nicht
grundsétzlich entgegen.

Ver- und Entsorgung

Trinkwasser/ Loschwasser

Das Plangebiet ist an die vorhandene 6ffentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen.
Die geplante Neubebauung bzw. die baulichen Erweiterungsmdglichkeiten kénnen aus
diesem Netz mitversorgt werden.

Die Versorgung mit Ld&schwasser kann Uber vorhandene Hydranten im Plangebiet
sichergestellt werden. Fir den Notfall besteht zusatzlich die Mdglichkeit, Wasser aus der
Werre am Durchlass unter der Lange StraBe zu entnehmen.

Schmutzwasser/ Regenwasser

Das Plangebiet ist an die 6ffentlichen Abwasserbeseitigungsanlagen angeschlossen. Die
Leitungen verlaufen Uberwiegend unter den StraBenflachen bzw. unter den 6ffentlichen
Parkplatzflachen. In der BrunnenstraBe und in der RichthofenstraBe nérdlich des Arbeits-
/Sozialgerichts ist eine Trennkanalisation mit Schmutz- und Regenwasserkanal vorhanden.
In den restlichen StraBen des Plangebietes verlaufen Mischwasserkanéle. Schmutz- und
Mischwasserkanale sind Gber weiterfihrende Sammler an die Zentralklaranlage der Stadt
Detmold angeschlossen.

Durch das Plangebiet verlauft von Nordost nach Sidwest die verrohrte Kleine Werre von der
Brunnenwiese kommend an der Rickseite des historischen Gebaudes des Arbeits-
/Sozialgerichts, unter dem Gerichtsanbau hindurch, unter dem jetzigen Parkplatz, unter dem
inneren Ring hindurch in die Lange StraBe bis zur Einmindung in die Werre. Die Verrohrung
der Kleinen Werre ist aus Altersgriinden sanierungsbedurftig (z.T. Gber 100 Jahr alt) und auf
dem Privatgelande des Arbeits-/Sozialgerichts fir die Stadt Detmold zu Wartungs-
/Unterhaltungszwecken  nicht  zugéanglich. Die Kleine Werre nimmt die
Regenwasserkanalisation aus der Brunnen- und RichthofenstraBe auf und bei Starkregen
wird auch das Uberschiissige Wasser aus der Mischkanalisation SiegfriedstraBe Uber ein
veraltertes und Uberlastetes Regenuberlaufbauwerk in die Kleine Werre abgeschlagen.

Laut Generalentwasserungsplan und Abwasserbeseitigungskonzept besteht Handlungs-
bedarf flr eine Sanierung des gesamten Entwasserungssystems in diesem Bereich. Hiervon
wird insbesondere der Leitungsstrang in der unteren RichthofenstraBe betroffen sein. Der
Kanal-Sanierungsbedarf ist ursachlich unabhéangig von der Verkehrslésung am Hasselter
Platz zu sehen. Hier besteht im wesentlichen ein zeitlicher Zusammenhang, da die
KanalbaumaBnahmen wirtschaftlich mit dem StraBenbau kombiniert werden sollen. Die
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Ausfihrungsdetails sind dabei natirlich an die StraBenplanung anzupassen, um mdglichst
alle Kanéle und Entwéasserungsbauwerke im &ffentlichen (StraBen-) Raum unterzubringen.
Die in der B-Planédnderung vorgesehene Offenlegung der Kleinen Werre nicht nur im
Bereich der Brunnenwiese sondern auch in Verlangerung durch den geplanten Griinzug am
dstlichen Grundsticksrand des Arbeits-/Sozialgerichts bis auf den Hasselter Platz hat jedoch
erhebliche Auswirkungen auf die Kanalplanung (Lage und Dimensionierung von
Regenkanalen) und bewirkt eine deutliche Verbesserung der 0©kologischen,
stadtgestalterischen und wasserwirtschaftlichen Gesamtsituation in diesem Stadtquartier.
Eine offene Flhrung des Gewassers ist zudem wesentlich kostenglinstiger und hydraulisch
leistungsfahiger als eine vergleichbare unterirdische Fihrung im StraBenraum. Fir die
zuklnftige Platzgestaltung stellt das offene Gewasser eine wesentliche Vorgabe dar.

Die gutachterliche Prifung von Mdglichkeiten zur Niederschlagswasserversickerung auf den
Baugrundstlicken nach § 51a Landeswassergesetz ist auf den Bereich ,Am Prinzengarten®
(Nachverdichtung der Wohnbebauung) beschrankt worden.

GemaB Absprache mit dem Staatlichen Amt fir Umwelt und Arbeitschutz OWL in Minden
kann flr den Ubrigen Bereich des B-Plangebietes (verdichteter Innenstadtbereich) auf Grund
der vorgesehenen hohen Grundstiicksausnutzung (tlw. 80 — 100 %) mit lediglich zulassiger
Ersatz- bzw. Erweiterungsbebauung fir vorhandene Substanz auf die Uberprifung von
Versickerungsmaoglichkeiten verzichtet werden. Das Niederschlagswasser kann dort in die
vorhandene Kanalisation eingeleitet werden. Die Untersuchung im Bereich ,Am
Prinzengarten” ergab, dass der Boden auf Grund der geringen Durchlassigkeit fir eine
Regenwasserversickerung nicht geeignet ist. Das Niederschlagswasser kann somit auch
dort in die vorhandenen Kandle abgeleitet werden. Trotz unzureichender
Versickerungsfahigkeit des Bodens sollte auf allen Baugrundstiicken das Regenwasser der
Dachflachen, Wege, etc. in einer Regenrickhaltung (Zisterne) gesammelt und zu
Brauchwasserzwecken genutzt werden.

Elektrizitats- und Gasversorgung

Strom- und Gasleitungen sind in den StraBenflachen vorhanden. Alle Grundstlicke im
Plangebiet kénnen mit diesen Energiearten bedient werden. Fir die zukunftssichere
Versorgung des Plangebietes mit Strom wird im Einmindungsbereich der BrunnenstraBe
durch Planzeichen ein Standort fir eine 10 KV-Umspannstation neben der dort bereits
vorhandenen Gasstation festgesetzt. Die jetzige Umspannstation ist in einem lediglich
angemieteten Nebengebaude des Arbeits-/Sozialgerichts untergebracht.

Abfallbeseitigung

Die Grundsticke kénnen zum Zweck der Abfallentsorgung angefahren werden. Die
Neubebauung im Bereich ,Am Prinzengarten“ wird die entsprechenden Regelungen fur die
bestehende Bebauung ubernehmen.
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10 Auswirkungen von gekennzeichneten Leitungstrassen auf Nutzung und Bebauung

Im Plangebiet sind gesondert zu kennzeichnende tbergeordnete Leitungstrassen nicht
vorhanden. Die bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen werden —falls nétig- im Zuge
des Kreuzungsumbaus entsprechend umgelegt.

11 Emissionen

11.1 Emissionen der Nutzungen

Durch die B-Plananderung soll der Umbau des Kreuzungspunktes “Hasselter Platz” und eine
teilweise verénderte Linienflhrung der einmiindenden StraBenziige sowie die Nutzung der
verbleibenden Platzflachen planungsrechtlich vorbereitet werden.

Das Umfeld des Anderungsgebietes ist bis auf den StraBenverkehrslarm des
Kreuzungspunktes “Hasselter Platz” ausschlieBlich durch nicht stérende Nutzungen gepragt.

Die von den geplanten Nutzungen ausgehenden Emissionen l6sen keinen Regelungsbedarf
in Bezug auf die bestehenden Nutzungen aus.

11.2 Kfz-Emissionen

In Bezug auf den StraBenverkehrslarm ist jedoch zu prufen, ob die
Anspruchsvoraussetzungen auf Larmvorsorge gegeben sind. Die Larmvorsorge ist geregelt
im Bundes-Immissionschutzgesetz (BImSchG). Der § 41 ff. BImSchG verpflichtet den Trager
der StraBenbaulast beim Bau oder der wesentlichen Anderung von StraBen den
notwendigen Larmschutz sicherzustellen.

Wird eine offentliche StraBe auf Grund einer nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB getroffenen
Festsetzung gebaut, so ist die 16. Verordnung =zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV) anzuwenden.

Die 16. BImSchV gilt auch nach § 1 Abs. 1 VO fiir die “wesentliche Anderung” einer
Offentlichen StraBe. Das bedeutet, dass auch die Anderung einer Festsetzung nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB den Regelmechanismus der 16. BImSchV auslést.

Die 16. BImSchV setzt die Immissionsgrenzwerte fest, nennt die Voraussetzungen der
wesentlichen Anderung im Sinne des § 41 BImSchG und regelt das Verfahren flr die
Berechnung des Beurteilungspegels.

Die Voraussetzungen der wesentlichen Anderung sind in § 1 Abs. 2 der 16. BImSchV
abschlieBend aufgeflhrt:

- die bauliche Erweiterung einer StraBe um einen oder mehrere durchgehende
Fahrstreifen (§ 1 Abs. 2 S 1 Nr. 1 der 16. BImSchV);

- ein erheblicher baulicher Eingriff, wenn durch ihn der bisherige vorhandene
Beurteilungspegel am jeweiligen Immissionsort

1. um mindestens 3 dB(A) erhéht wird (§ 1 Abs. 2 S 1 Nr. 2 Alternative 1 der
16. BImSchV);
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2. auf mindestens 70 dB(A)/tags oder mindestens 60 dB(A)/nachts erhéht wird (§ 1 Abs.
2 S 1 Nr. 2 Alternative 2 der 16. BImSchV);

3. von mindestens 70 dB(A)/tags oder mindestens 60 dB(A)/nachts weiter erh6éht wird -
dies gilt nicht fir Gewerbegebiete - (§ 1 Abs. 2 S 2 der 16. BImSchV).

Es gelten folgende Immissionsgrenzwerte nach § 2 Abs. 1 der 16. BImSchV:

Tag Nacht
an Schulen 57 dB(A) 47 dB(A)
in allgemeinen Wohngebieten 59 dB(A) 49 dB(A)
in Kerngebieten und Mischgebieten 64 dB(A) 54 dB(A)

Wird die zu schitzende Nutzung nur am Tage oder nur in der Nacht ausgetibt, so ist nur der
Immissionsgrenzwert fir diesen Zeitraum anzuwenden.

Die Grenzwerte nach § 2 der 16. BImSchV gelten dem Schutz der Nachbarschaft im Sinne
der §§ 3, 41 ff. BImSchG.

Kennzeichnend fur einen “erheblichen baulichen Eingriff” sind solche MaBnahmen, die in die
bauliche Substanz und in die Funktion der StraBe als Verkehrsweg eingreifen. Der Eingriff in
die LinienfUhrung des Kreuzungspunktes “Hasselter Platz” und in die weiterfiihrenden
StraBenzlge stellt somit einen “erheblichen baulichen Eingriff” dar.

Daraus ergibt sich, dass die Anspruchsvoraussetzungen auf Larmvorsorge erfullt sind, wenn
die unter dem 2. Spiegelstrich angegebenen Punkte 1 bis 3 zutreffen.

In der zu dieser B-Plandnderung erstellten larmtechnischen Beurteilung werden aufgrund
der prognostizierten Verkehrsbelastung und der veranderten Bebauungssituation (Abriss der
Hauser RichthofenstraBe Nr. 6 bis 16) die 0. g. Kriterien gepruft.

Daraus ergeben sich folgende Ergebnisse:

Eine Erhdhung des Beurteilungspegels um mindestens 3 dB(A) und Uberschreitung des
Immissionsgrenzwertes von 57 dB(A) wird nur an der Vorderfront des Hauptgebdudes der
Weerth-Schule im 1. OG und 2. OG erreicht.

Erreicht und Uberschritten werden die Beurteilungspegel von mindestens 70 dB(A)/tags oder
60 dB(A)/nachts an der StraBenrandbebauung der BehringstraBe einschlieBlich der noch
verbleibenden zwei Hauser an der RichthofenstraBe. Durch den baulichen Eingriff werden
die Beurteilungspegel jedoch nicht erhdht.

Auch im Falle eines erheblichen baulichen Eingriffs in die vorhandene Verkehrsanlage
werden Schutzanspruche der Larmbetroffenen nach § 1 Abs. 2 S 1 Nr. 2 und S 2 der
16. BImSchV nur ausgelést, wenn zu ihrem Nachteil eine relevante Erhdéhung der
Beurteilungspegel eintritt. FUhrt eine tatsachliche Vorbelastung dazu, dass von dem
Vorhaben selbst keine zusatzlichen nachteiligen Auswirkungen ausgehen, dann besteht kein
Anlass Schutzvorkehrungen zu treffen.

In der Mitte des Schulhofgelandes betragt der errechnete Immissionswert:
tags: = 57,8 dB(A)
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Da das Schulhofgelande nur zeitlich begrenzt genutzt wird, gehért es nicht zu den Flachen,
die dem ‘“regelmdBigen Aufenthalt” dienen. Hier entstehen keine verbleibenden
Beeintrachtigungen, die Regelungsbedarf auslésen.

Aus dem Immissionsschutzrecht ergeben sich keine weiteren Anspriche, jedoch sind
bauplanungsrechtlich — nach dem Veranlasserprinzip — SchutzmaBnahmen zu treffen.
Veranlasser ist die Nutzung, deren spateres Hinzutreten den Immissionskonflikt auslost.

Im Anderungsgebiet werden zur Sicherstellung der stadtebaulichen Ordnung Festsetzungen
getroffen, die die Bebauungsmdglichkeiten im Bestand regeln. Daher sind bei allen Neu-,
Um- und Erweiterungsbauten bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu
treffen.

MaBnahmen (passive)
Auf Grund der 6rtlichen Gegebenheiten und stédtebaulicher Erwagungen

— Vorhandene StraBenrandbebauung entlang der BehringstraBe
— WeiterfUhrung der StraBenrandbebauung entlang der RichthofenstraBe
— Topographische Lage des Schulgeb&udes

sind gegenltber den Verkehrsgerduschen nur passive MaBnahmen an den Wohn- und
Geschaftshdusern, sowie an den Verwaltungs- und Schulgebduden mdglich. Durch die
passiven MaBnahmen werden naturgemaB nur die Innenrdume bei geschlossenen Fenstern
geschutzt, auf Freiflachen wird keine Minderung erzielt. Die ebenfalls der Wohnnutzung
zuzuordnenden Gartenflachen liegen gréBtenteils hinter der StraBenrandbebauung. Ebenso
bleibt auf den einzelnen Grundstiicken genug Spielraum z. B. die Terrassenbereiche
abzuschirmen.

Die Beurteilungspegel an den Schulgebduden und auf dem Schulhofgeldnde werden, bei
Realisierung der geplanten StraBenrandbebauung entlang der RichthofenstraBe, wieder
unter den Grenzwerten der 16. BImSchV liegen.

1. Larmschutz bei der wesentlichen Anderung von 6ffentlichen StraBen

Nach § 42 BImSchV besteht ein Anspruch auf Entschadigung der passiven
LarmschutzmaBnahmen. Der Anspruch auf passiven Larmschutz st in der
straBenrechtlichen Fachplanung festzulegen. Art und Umfang der SchutzmaBnahmen an
baulichen Anlagen sind durch die 24. Verordnung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrswege-SchallschutzmaBnahmenverordnung — 24. BImSchV -) festgelegt.

2. Larmschutz bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten
Fir Gebaudeseiten, die einer héheren Belastung als 64/54 dB (A) tags/nachts (= Misch-
Kerngebietswerte der 16. BImSchV) ausgesetzt sind, wird passiver Schallschutz festgesetzt.

Beim passiven Schallschutz fir Wohnungen besteht zundchst die Mdglichkeit, die
Grundrissgestaltung derart zu optimieren, dass Schlaf- und Kinderzimmer auf die
larmabgewandten Gebaudeseiten gelegt werden.

An den besonders verlarmten Fassadenseiten kénnten Treppenhauser, Bader, Gaste-WC,

Vorratsrdume und Kichen angeordnet werden. Aufenthaltrdume mussten zusatzlich mit
baulichem Schallschutz versehen werden.
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Die gesamte schalltechnische Stellungnahme kann beim Fachbereich Stadtentwicklung
eingesehen werden.

Sonstige Emissionen

Sonstige Emissionen wie z. B. Staub, Gerlche, Erschitterungen sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Altablagerungen und Bodenschutz
Flachen mit Bodenbelastungen

Flr das Plangebiet und das im unmittelbare Umfeld sind weder im stadtischen noch im
Altlastenkataster des Kreises Lippe Belastungsflachen verzeichnet.

In Kenntnis friherer Nutzungen auf verschiedenen Grundstiicken wird jedoch vorsorglich ein
Hinweis in die textlichen Festsetzungen aufgenommen, dass auf diesen Grundstlcken bei
Erdarbeiten auf schadliche Bodenveranderungen zu achten ist und bei evil. Feststellung von
Verunreinigungen die Bodenschutzbehdrde beim Kreis Lippe zu benachrichtigen ist.

In dem Gebaude Lange StraBe Nr. 89 war friiher eine chemische Reinigung untergebracht.
Nach derzeitigem Kenntnisstand handelte es sich dabei lediglich um eine Annahmestelle.

Ostlich angrenzend war friiher eine kleine Tankstelle ansassig, die fiir den Ausbau der
LeopoldstraBe (= heute Kreuzungssituation) abgerissen wurde. Das Tankstellengrundstick
ist mit StraBenflache Uberbaut worden. In der aktuellen B-Planénderung ist das
Tankstellengrundstick ebenfalls mit Verkehrsflache tberplant (= geplante zukinftige
Kreuzungssituation).

Das Grundstiick BrunnenstraBe Nr. 15 wurde vormals von einem Taxibetrieb genutzt. Im
Kellergeschoss des Hauses waren u.a. auch 3 Einstellplatze fir Taxis untergebracht. In den
Bauantragsunterlagen von 1954 ist im Bereich dieser Stellplatze ein Benzinabscheider im
Format eines etwas gréBeren Bodeneinlaufs eingetragen. Ob dieser Abscheider tatsachlich
gebaut wurde oder heute noch vorhanden ist, ist derzeit nicht bekannt. In der stadtischen
Uberwachungsliste firr solche Abscheideranlagen ist er nicht verzeichnet. Das Gebaude wird
heute als Mehrparteienwohnhaus genutzt und die , Tiefgarage® ist mit den Pkws der Mieter
belegt.

Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige Inanspruchnahme von
Brachflachen

Es handelt sich hier um eine Planung im Bestand. In diesem innerstadtischen Bereich liegen
die verschiedenen Nutzungen raumlich dicht beieinander. Das Planungsthema lautet hier
,Stadtebauliche Neuordnung® und bietet im wesentlichen Mdglichkeiten far Ersatz- oder
Erweiterungsbauten. Das jeweils festgesetzte MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an
der bereits vorhandenen Grundstlicksausnutzung und gewahrleistet eine stadtebaulich
sinnvolle innerstadtische Nutzungsdichte. Die vorgesehene Neuversiegelung durch
Nachverdichtung der Wohnbebauung im Bereich ,Am Prinzengarten® entspricht dem
Planungsziel, die innerstadtische Wohnfunktion zu starken und damit auch Verkehr zu
vermeiden und Infrastruktur auszulasten. Durch die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4
wird die moégliche Versiegelung in einem angemessenen Rahmen gehalten.

Durch die Umgestaltung des Verkehrsknotens zu einer vierarmigen Kreuzung wird der
Flachenverbrauch der Fahrbahnen im Vergleich zum heutigen Ausbauzustand verringert.
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Durch die Offenlegung der Kleinen Werre wird ebenfalls Flache entsiegelt.

Erhalt schutzwiirdiger Béden

Schutzwirdige Bdden gem. Karte des Geologischen Landesamtes liegen im Plangebiet
nicht vor. Auf Grund der innerstéadtischen Lage stehen hier die anthropogenen Nutzungen im
Vordergrund.

Vermeidung von nachteiligen Bodenveranderungen

Mit der Umsetzung der geplanten Wohnbebauung im Bereich ,Am Prinzengarten“ sind
kleinrdumig Eingriffe in die natdrlich gewachsenen Bodenprofile zu erwarten. Im restlichen
Plangebiet sind nur Ersatz- oder Erweiterungsbauten auf bereits anthropogen Gberformten
Flachen zulassig.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB

Das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie ist am 3. August 2001 in Kraft
getreten. Im Rahmen dieser Richtlinie wurde mit der “BauGB-Novelle 2001” das BauGB
geandert. Der neu eingefihrte § 2a BauGB sieht vor, bei UVP-pflichtigen B-Planen einen
Umweltbericht in die Begrindung aufzunehmen.

UVP-pflichtig ist ein B-Plan, wenn er gem. § 3b Absatz 1 UVPG bestimmte Schwellenwerte
Uberschreitet oder gem. § 3c UVPG durch die Aufstellung erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen entstehen, auch wenn die Schwellenwerte unterschritten werden.

Im B-Plan 01-30/09, 2. Anderung “Lemgoer Tor” wird eine Grundflache von ca. 29.287 m?
erreicht, die unter dem festgesetzten Schwellenwert von 100.000 m? liegt. Um zu prifen ob
der Eingriff durch die Bebauung erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen verursacht,
wird gem. § 3c UVPG eine allgemeine Vorpriifung durchgefihrt.

Angaben zum Standort

Das Anderungsgebiet des B-Planes Nr. 01-30/09 “Lemgoer Tor” befindet sich im
norddstlichen Randbereich des Stadtkerns der Stadt Detmold. Es umfasst eine GréBe von
ca. 6 ha und wird im Siddwesten durch die Bahnlinie sowie im Nordwesten durch die
WehrenhagenstraBe begrenzt. Im Nordosten verlauft die Grenze entlang der Weerth Schule
quer durch ein Wohngebiet. Im Osten grenzen die Freiflachen an eine Sportanlage und
einem Friedhofsgelédnde an.

Art des Vorhabens
siche Pkt. 5 “Anlass und Ziele der B-Plan-Anderung*

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Naturraumliche Lage

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit "Lipper Bergland” mit der Untereinheit
"Werre-Hlgelland” (364.30). Es handelt sich dabei um ein flachwelliges, von einzelnen
Bergen durchsetztes Hulgel- und Riedland, welches von der Werre und ihren
Nebengewassern durchflossen wird. Die Werreniederung, in der heute Grinlandflachen
dominieren, war seit altersher Leitlinie fir Siedlung und Verkehr. An ihrem Rande liegen die
altesten Siedlungen sowie StraBen und Eisenbahnen.
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Geologie

Der geologische Untergrund des Plangebietes wird (berwiegend von mesozoischen
Festgesteinen gebildet, die von quartdren Lockersedimenten bedeckt werden. In der
Oberbodenschicht stehen Lésslehme an, die in der Weichsel-Kaltzeit als feinkérnige
Sedimente durch Windtransport abgelagert wurden. Darunter folgen bis zur
Festgesteinsbasis eiszeitliche Ablagerungen, die Uberwiegend von saaleeiszeitlichem
Grundmoranenmaterial gebildet wird.

Im &stlichen Teil haben sich durch Verwitterung aus den anstehenden Ton-, Tonmergel- und
Kalkstein sowie umgelagerten L6B- und Geschiebelehm, der in die Bachlaufe
eingeschwemmt wurde, Auenlehme angelagert. Die Machtigkeit variiert zwischen einigen
Dezimetern und wenigen Metern. In der Werreniederung kdnnen stellenweise 4 — 5 m
erreicht werden.

Potenzielle naturliche Vegetation

Die heutige potenzielle natirliche Vegetation eines Ortes ist die dort denkbare, ohne
menschliche Eingriffe und ohne Sukzession entstandene, hdchstentwickelte naturliche
Pflanzengesellschaft. Sie spiegelt die augenblicklichen Standortverhéltnisse wieder.

Im Plangebiet wirde sich wahrscheinlich als potenzielle natirliche Vegetation ein
Buchenwald einstellen, der sich aufgrund der Bodenverhaltnisse hier als Flattergras-
Buchenwald (Milio-Fagetum) ausbilden wirde. Das Milio-Fagetum gehért zu den Tieflagen-
Buchenwaldern des Flachlandes und des unteren Higellandes.

Typische Standorte des Flattergras-Buchenwaldes sind Ldsslehmbdden mit tiefgrindigen
Parabraunerden oder Braunerden mittleren Basengehaltes, die auch stellenweise eine
schwache Pseudovergleyung aufweisen kdnnen.

Die beherrschende Waldbaumart ist die Buche. Nur stammweise sind die beiden
Eichenarten, Stieleiche (Quercus robur) und Traubeneiche (Quercus petraea) beigemischt.
Die Krautschicht ist nicht besonders artenreich. Auf schluffigen Béden kdnnen auch
feuchtliebende Arten, wie Frauenfarn (Athyrum filix-femina) und Rasenschmiele
(Deschampsia caespitosa) vorkommen.

Schutzgut Mensch

Beim Schutzgut “Mensch” sind die menschliche Gesundheit und das menschliche
Wohlbefinden von besonderer Bedeutung. Beeinflussungen oder Beeintrachtigungen
anderer Schutzglter wie Wasser, Boden, Luft oder Landschaftsbild kdnnen direkt oder
mittelbar Konsequenzen haben. In ganz besonderem MaBe ist die Larmbelastung im
urbanen Raum von Bedeutung. Sie bildet einen wesentlichen WertmaBstab.

Larm- und Schadstoffemissionen gehen im Plangebiet hauptsachlich von den stark
befahrenen Hauptverkehrsachsen (Behring-, Richthofen, Blomberger und LeopoldstraBe)
aus. Die StraBen treffen am Hasselter Platz aufeinander, was h&ufig mit Stauereignissen
verbunden ist. Durch eine Optimierung der Verkehrsfuhrung und grinplanerischen
Festsetzungen (Teilentsiegelung mit Gehdlzanpflanzungen im Bereich des Arbeits- und
Sozialgerichts), sollen die Stauereignisse minimiert und die Beeintrachtigungen verringert
werden.

Der restliche Teil des Plangebietes ist gepragt durch Bebauung, mit einem z.T. hohen
Versiegelungsgrad, so dass durch den Eingriff der Mensch keine weiteren
Beeintrachtigungen erféhrt.

13.3.5 Schutzgut Boden

Leitziel fir den Bodenschutz ist es, die Funktionsféhigkeit der natirlichen Abldufe und
Wirkungszusammenhénge in ihrer ungestérten naturraumspezifischen biotischen und
abiotischen Vielfalt zu erhalten. Angestrebt werden biologisch funktionsfahige, unbelastete
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Boden. Der sorgsame Umgang ist also Voraussetzung fur jeden Eingriff in dieses abiotische
Schutzgut.

Kriterien fur die Eignung / Bedeutung von Bdden sind:

- Bestand an B6den ohne oder mit geringen anthropogenen Beeintréachtigungen

- natdrliche Bodenfruchtbarkeit

- natdrliche und physikalische Eigenschaften der Béden (Regelungsfunktion)

- Seltenheit

Entsprechend der geologischen Gegebenheiten entwickelten sich unter dem Einfluss von
Klima, Vegetation und Nutzung verschiedene Bodentypen.

Im Bereich der Lésslehmablagerungen hat sich der Bodentyp Parabraunerde und Braunerde
z.T. pseudovergleyt entwickelt. Es handelt sich um einen tiefgrindigen, schluffigen
Lehmboden, der sich groBflachig in schwach geneigten Unterhang- und Plateaulagen am
Nordhang des Teutoburger Waldes verbreitet hat. Bei Bodenwertzahlen von 60 - 75 bietet er
bei ackerbaulicher Nutzung einen hohen Ertrag und kann als Boden mit regional hoher
Bodenfruchtbarkeit eingestuft werden. Er besitzt eine hohe Sorptionsfahigkeit, eine hohe
Wasserkapazitdt und eine mittlere Wasserdurchlédssigkeit. Durch die derzeitige
anthropogene Nutzung als Uberbauter Siedlungs- und Verkehrsbereich, ist der Boden
grofBflachig als stark gestort einzustufen.

Im 6stlichen Teil hat sich aus den Auenlehmen der Bodentyp Gley, z.T. Anmoorgley oder
Gley-Braunerde entwickelt. Es handelt sich um einen schluffigen Lehmboden, der verbreitet
in den Télern vorkommt. Bei Bodenwertzahlen von 40 — 55 bietet er nach Abtrocknung einen
mittleren Ertrag. Er besitzt in der lehmigen Deckschicht eine hohe Sorptionsféhigkeit und
geringe Wasserdurchlassigkeit. Der sandige Untergrund besitzt eine mittlere Sorptions- und
Wasserdurchlassigkeit. Das Grundwasser steht im allgemeinen 4 — 8 dm unter Flur. Auch
dieser Bereich ist durch die vorhandene Uberbauung als stark gestort einzustufen.

Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

Das Leitziel fir den Wasserhaushalt ist es, funktionsfdhige Wasserkreisldufe sowie die
Sicherung und Wiederherstellung von natirlichen Grund- und Oberflichenwassersystemen
anzustreben.

Grundwasser

Kriterien fUr die Bewertung von Grundwasser sind:
- Bedeutung fir die Grundwasserneubildung
- Ergiebigkeit und Nahe vorhandener Grundwasservorkommen
- Verschmutzungsempfindlichkeit von Grundwasservorkommen
Eine hohe Wertigkeit erlangt das Schutzgut Grundwasser bei der Erfiillung folgender
Kriterien:
o hohe Empfindlichkeit
o Bereich mit hoher Grundwasserneubildungsrate
(hoher Grundwasserstand, hohe Durchlassigkeit des Bodens)
Eine mittlere Wertigkeit erlangt das Schutzgut Grundwasser bei der Erflllung folgender
Kriterien:
o mittlere Empfindlichkeit
o Bereich mit mittlerer Grundwasserneubildungsrate
(teilweise versiegelt, mittlere Durchlassigkeit)

Eine geringe Wertigkeit erlangt das Schutzgut Grundwasser bei der Erfillung folgender
Kriterien:
e geringe Empfindlichkeit
e Bereich mit geringer Grundwasserneubildungsrate

(versiegelte Flachen, geringe Durchlassigkeit)
Die hydrogeologischen Verhéltnisse im Plangebiet stellen sich unterschiedlich dar. Der
Bereich zwischen der BehringstraBe und der SiegfriedstraBe ist gepragt durch eine
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Grundmorane, bestehend aus Locker- und Festgesteinen ohne nennenswerte Poren- oder
Trennfugendurchlassigkeit. Sie liegt als Grundwassernichtleiter iber Grundwasserleitern und
bildet eine undurchlassige Deckschicht. Das Bodengutachten zur Prifung der
Regenwasserversickerung (Geo-Infometric, 9/2001) im Bereich Prinzengarten und
PetristraBe hat ergeben, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser auf Grund des
geologischen Untergrundes nicht mdglich ist.

Der restliche Bereich ist gepragt durch Auensande, bestehend aus Lockergesteinen mit
guter bis méaBiger Porendurchlassigkeit und geringer bis mittlerer Machtigkeit. Die Sande
bilden einen Porengrundwasserleiter und sind von wesentlicher Bedeutung bei der
Grundwasserneubildung. Durch den hohen Versiegelungsgrad der Flache ist die
Grundwasserneubildung jedoch stark beeintrachtigt, so dass das Schutzgut Grundwasser
nur eine geringe Wertigkeit besitzt. Bodenkundliche Untersuchungen fir diesen Bereich
liegen nicht vor.

Oberflachenwasser

Im Plangebiet wird die kanalisierte ,Kleine Werre* unter dem Arbeits- und Sozialgericht und
dem Knotenpunkt in die Lange StraBe geleitet, wo sie in die Werre einmindet. Weiter
befinden sich keine Oberflachengewasser im Plangebiet. Im Rahmen der 2. B-Planédnderung
ist geplant, die ,Kleine Werre* im Bereich des Arbeits- und Sozialgerichts auf einer Lange
von ca. 115 m offen zu legen, was eine Aufwertung des gesamten Bereiches zur Folge hat.

13.3.7 Schutzgut Klima/Lufthygiene

Ziel fir das Potenzial Klima/Luftqualitat ist es, (bio-) klimatische Entlastungswirkungen
anzustreben. Die Bewertung des Klimafaktors fiir das Anderungsgebiet orientiert sich an
folgenden Aspekten:

- Luftaustausch

- Kaltluftzufuhr

Die kleinrdumig unterschiedliche Nutzung im Plangebiet (Verkehrsflachen, Bebauung,

Freiflachen) wirkt sich It. Klimagutachten der Stadt Detmold (1999) unterschiedlich auf das

Lokalklima aus.

- Hasselter Platz (Parkplatz): Die Flache ermdglicht durch ihren hohen Versiegelungsgrad
und die unmittelbar angrenzende Bebauung nur einen sehr geringen Luftaustausch.
Durch die unmittelbare Nahe von stark befahrenen Verkehrsflachen handelt es sich um
einen lufthygienisch sensiblen Bereich, der einen Bedarf an Ausgleichsstrémungen
aufweist.

- BehringstraBe und nordliche Bebauung: Diese Bereiche sind als besonderes Merkmal
des Lokalklimas mit einer hohen bis sehr hohen Uberwarmungsintensitat ausgewiesen.
Hier kommt es haufig vor, dass die Luft als schwil empfunden wird. Die stark befahrene
BehringstraBe beeintrachtigt die angrenzende Bebauung durch Schadstoffimmissionen,
so dass es sich lufthygienisch um einen hoch sensiblen Bereich handelt, mit einem
Bedarf an Ausgleichsstrémungen.

- Siedlungsraum im Nordosten: Dieser Bereich ist lufthygienisch nur sehr gering belastet,
da stark befahrene Verkehrsflachen nicht unmittelbar angrenzen und Kaltluft
produzierende Freiflachen sich dstlich anschlieBen.

Die Klimaanalyse zeigt, dass das Plangebiet keine Bedeutung fiir die Verbesserung des

lokalen Klimas besitzt. Im Gegenteil handelt es sich hier um ein Gebiet, dass einen groBen

Bedarf an Flachen besitzt, die fir Ausgleichsstrémungen sorgen kénnen.

13.3.8 Schutzgut Nutzungs- und Biotoptypen

Leitziel fir den Arten- und Biotopschutz ist der Erhalt, die Entwicklung und
Wiederherstellung von Biotopsystemen, die eine planungsraumspezifische Vielfalt an
Lebensrdumen und ihren Lebensgemeinschaften gewahrleisten. Hier zu werden die im
Plangebiet vorhandenen Nutzungs- und Biotoptypen betrachtet und bewertet.
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Als Bewertungskriterien dienen:

- Bestand an seltenen oder gefahrdeten Tier und Pflanzenarten

- Qualitat der Lebensraume (Natirlichkeit, Diversitat, Arten- und Strukturvielfalt)

- Bedeutung fir den Biotopverbund

Das Plangebiet ist gepragt durch urban Uberformte Flachen mit einem z.T. hohen
Versiegelungsgrad. Im sddlichen Teil treffen die Hauptverkehrsadern der BehringstraBe,
SiegfriedstraBe, RichthofenstraBe, BrunnenstraBe, Blomberger StraBe und der Langen
StraBe (FuBgangerzone) in einem Knoten am Hasselter Platz zusammen. Die Freiflache am
Hasselter Platz ist auBer einer kleinen Rasenflache versiegelt und wird als Parkplatzflache
genutzt. Auf dem Platz verteilt stehen zwischen den Parkflachen 5 groBkronige Einzelbdume
(4 Linden, 1 Esche) die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Detmold fallen.

Eine kleine Grinflache z. T. mit Gehdlzen bestanden befindet sich zwischen Knotenpunkt,
Lange StraBe und dem Bahndamm.

Durch den hohen Versiegelungsgrad und die hohen Schadstoffimmissionen der
Verkehrsflachen sind die Grinflachen und Gehdlze einer starken Belastung ausgesetzt und
in ihrer Vitalitat beeintrachtigt. Sie erfiillen nur eingeschrankt ihre 6kologische Funktion. Die
versiegelten Flachen stellen einen hohen Eingriff in den Wasserhaushalt und der
Bodenbildung dar. lhre 6kologische Funktionserfillung ist sehr gering.

Als Einzelgebaude sind das Arbeits- und Sozialgericht sowie die im nérdlichen Teil
befindliche Weerth Schule zu nennen. Die Freiflachen an den Gebauden weisen einen
hohen Versiegelungsgrad auf.

Auf dem Schulhof entlang des FuBweges verlauft eine Reihe von 9 groBkronigen
Einzelbdumen (Linden) die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Detmold fallen. Die
Linden werden durch die starke Bodenverdichtung und die mechanische Belastung des in
diesem Bereich befindlichen Schulhofspielplatzes sowie den Immissionen der in der Nahe
verlaufenden Verkehrsflachen in ihrer 6kologischen Funktion eingeschranki.

Der ostliche Teil des Plangebietes sowie beidseitig der BehringstraBe wird von
Wohnbebauung mit Gartenflachen, die als Zier- und Nutzgarten genutzt werden, gepréagt.
Beeintrachtigungen entstehen durch intensive Pflege, dem mdéglichen Einsatz von Diinge-
und Pflanzenschutzmitteln sowie den Larm- und Schadstoffimmissionen der
Verkehrsflachen. Ihre 6kologische Funktion kann als gering eingestuft werden.

Die Ziergarten auf den Flursticken 113 und 117 nordwestlich der Weerth Schule kénnen als
strukturreich bezeichnet werden. Sie sind z.T. mit alten Gehoélzen bestanden und die
Wiesenflache wird extensiv gepflegt. Da sie isoliert liegen und von ihrem Umfeld
beeintrachtigt werden, erflllen sie eine geringe 6kologische Funktion.

Schutzgut Flora und Fauna

Faunistische Kartierungen liegen zum Plangebiet nicht vor. Das Biotopkataster der LOBF
trifft keine Aussage Uber ein Vorkommen besonders geschutzter Tierarten.

Auf Grund der urban Uberpragten Flachen mit einem z.T. hohen Versiegelungsgrad und der
stark befahrenen Verkehrsflachen ist davon auszugehen, dass der Untersuchungsraum nur
von wenigen Tierarten ohne speziellen Lebensraumanspruch genutzt wird. Nahrungs- und
Lebensraum fUr einige Vogel- und Insektenarten stellen die im Plangebiet vorhandenen
Einzelgehdlze dar.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Mit dem Begriff “Landschaftsbild” wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der
Landschaft bezeichnet. Das "Bild einer Landschaft” entsteht beim Betrachter insbesondere
durch deren Relief, Vegetation und Nutzungsstruktur.

Kriterien fir die Erfassung des Landschaftsbildes sind:

- Vielfalt (Ausstattung mit abwechslungsreichen Landschaftselementen)

- Eigenart (Beschreibung der charakteristischen und typischen Elemente)
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- Schodnheit (Ausstattung mit naturbestimmten Landschaftselementen)

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind nach § 1 BNatSchG und § 1 LG
NRW ”Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen und zu entwickeln, dass u.a. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung far seine Erholung
in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind”.

Das Plangebiet ist gepragt durch urban Uberformte Flachen, stark befahrene
Verkehrsflaichen und  z.T. dichte  Bebauung. Gliedernde und belebende
Landschaftsstrukturen wie Grinflachen und Einzelbdume sind nur vereinzelt vorhanden.
Betrachtet man das Landschaftsbild unter den Gesichtspunkten der Einzigartigkeit,
Seltenheit, Unersetzbarkeit und Reprasentanz im Raum, so lasst sich dieses Potenzial als
“gering schutzbeduirftig” klassifizieren.

Der visuelle Verletzlichkeitsgrad des Raumes wird im wesentlichen durch die Faktoren
Reliefierung, Strukturvielfalt und Vegetationsdichte bestimmt. Alle drei Faktoren werden
durch die intensive Uberbauung beeintrachtigt, so dass der visuelle Verletzlichkeitsgrad als
“gering” eingestuft werden kann.

Spazier- und Wanderwege existieren im Plangebiet nicht. Die FuBwege entlang der StraBen
werden lediglich als Zuwege zu den Bushaltestellen, der Wohnquartiere und in die
Innenstadt genutzt. Es liegt kein Erholungspotenzial im Gebiet vor.

Schutzgut Sach- und Kulturguter

Sach- und Kulturgiter werden beurteilt nach Bau- und Bodendenkmalen sowie
kulturhistorisch bedeutsamen Landschaften. Zu den Kulturgitern z&hlen neben den. Bau-
und Bodendenkmalen z.B. Fundstellen, geologische Naturdenkmale und Kulturdenkmale im
AuBenbereich. Im Plangebiet sind sowohl Bau- als auch Bodendenkmale vorhanden.

Als Baudenkmale ausgewiesen sind die Wohngebaude an der BehringstraBe Nr. 9 und 13
sowie an der Blomberger StraBe Nr. 10. Ebenfalls als Baudenkmal ausgewiesen ist das
Hauptgebaude des Arbeits- und Sozialgerichts und das Schulgebaude der Weerth Schule.

Ein Bodendenkmal befindet sich auf dem Gelande der Weerth Schule. Dieses Gelande
wurde friher als Friedhof mit einer Kapelle genutzt.

Sachguter und Flachen mit eingeschrankter Verflgbarkeit wie z.B. Lagerstatten,
Abgrabungen, Aufschiittungen, Deponien etc. sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Schutzwiirdige Biotope

Biotopkataster der LOBF )

Schutzwiirdige Biotope entsprechend des Biotopkatasters der LOBF liegen im
Untersuchungsgebiet nicht vor.

Biotopkataster der Stadt Detmold

Das Plangebiet wurde von dem Biotopkataster nicht erfasst. Es liegt somit keine Aussage
zur Wertigkeit der Flache vor.

Schutzgebietsausweisung

Das Plangebiet befindet sich nicht in der Gebietskulisse der momentan ausgewiesenen
Landschaftsschutz- und Wasserschutzgebiete. Es sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

Umwelterhebliche Auswirkungen des Vorhabens

Die geplante B-Planéanderung beeintrachtigt die Potenziale der Schutzgiter vor allem durch
den Baubetrieb, die Nachverdichtung der Bebauung und die anschlieBende Nutzung in
unterschiedlicher Intensitat. Die Bewertung der zu erwartenden Beeintréachtigungen erfolgt in
einer vierstufigen Skala: hoch, mittel, gering, keine.

Zu erwartende Beeintrachtigungen durch die geplante B-Plananderung

sitat

Schutzguter Anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen Beeintrachtigungsinten
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Bodenpotenzial

e Uberbauung, Versiegelung: Boden wird sehr stark
verdichtet und mit impermeablen Substanzen wie
Asphalt oder Beton bedeckt. Die
Austauschvorgange  zwischen Boden und
Atmosphare, die sowohl den abiotischen Bereich -
wie Versickerung oder umgekehrt Verdunstung von
Bodenwasser, Luftaustauschprozesse zwischen
Boden und Luft - als auch den biotischen Bereich
betreffen, werden unterbunden.

eVerlust der nur noch wenig vorhandenen
gewachsenen Bodenprofile — Parabraunerden,
Braunerden, Gley

e Beseitigung von  Oberboden: Verlust von
Lebensraum und Lebensgrundlage fir Organismen
der Fauna und Flora, damit einhergehend
verringerte bzw. unterbundene
Sauerstoffproduktion ~ der  Bodenorganismen;
Verlust der Filter- und Pufferfunktion

e Wiederherstellung der 6kologischen Bodenfunktion
durch Teilentsiegelung am Sozialgericht

kleinrdumig mittel bis
hoch

Wasserdargebot
spotenzial

e Erhéhter Oberflachenabfluss durch
Flachenbefestigung und Nachverdichtung der
Uberbauung

¢ Reduzierung der Grundwasserneubildung dort wo
Porengrundwasserleiter vorhanden sind

e Verdunstung bzw. Versickerung wird
eingeschrankt/unterbunden — verstarkte Abfihrung
der Niederschlage in die Kanalisation

gering - mittel

Klimapotenzial/

e Steigerung der Uberwarmungsintensitat durch

gering

Lufthygiene Flachenbefestigung und Nachverdichtung der
Uberbauung
e Verbesserung der Lufthygiene und Steigerung des
Luftaustauschs durch Optimierung der
Verkehrsfilhrung  und  Teilentsiegelung ~ mit
Gehdlzanpflanzungen im Bereich des
Sozialgerichts
Arten- und * Verlust von 6kologisch geringwertigen Biotoptypen |keine bis gering
Biotoppotenzial

e Verdnderung und Neuschaffung von Lebens- und
Nahrungsrdaumen — Grinflachen am Sozialgericht,
Gebaude, Gérten, StraBen

Landschaftsbild

edurch Nachverdichtung weiterer Verlust von

keine

und Erholungs- Freiraum

potenzial e Steigerung der Erholungsfunktion durch die Anlage
einer offentlichen Grinflache und
Grinverbindungen am Sozialgericht

Sach- und edie vorhandenen Bau- und Bodendenkmale sind |keine

Kulturgiter

durch den Eingriff nicht betroffen
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13.5 Grinplanerische MaBnahmen

13.5.1 Grundziige der Planung

Verursacher eines Eingriffs sind gem. § 19 BNatSchG sowie § 3 LG NW verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeid-
bare Beeintrachtigungen auszugleichen. Die geplanten griinordnerischen MaBnahmen zur
Minderung und zum Ausgleich des Eingriffs bestehen aus:

*

MaBnahmen zur Vermeidung des Eingriffs in Natur und Landschaft sowie zum Schutz der
Naturraumpotenziale

(Schutz- und VermeidungsmaBnahmen)

MaBnahmen zur Minderung des Eingriffs in Natur und Landschaft
(MinderungsmaBnahmen)

MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft
(KompensationsmaBnahmen)

Die Ermittlung der Eingriffsintensitat erfolgt nach dem vereinfachten Verfahren zur
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von KompensationsmaBnahmen
bei B-Planen des Landes NRW (1996). Die abiotischen natiirlichen Ressourcen (Boden,
Wasser, Klima, Luft) und die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes werden im
vereinfachten Verfahren nicht bertcksichtigt. Eine Minderung der Beeintrachtigung dieser
Faktoren kann deshalb nur durch grinordnerische MaBnahmen im direkten Umfeld der
Bauvorhaben erreicht werden.

Bezogen auf das Plangebiet "Lemgoer Tor” bedeutet dies:

L4
L4

¢
L4

¢

*

*

Anpassung der baulichen Anlagen an die bestehende Bebauung

Verbesserung/Erhaltung der kleinklimatischen Situation durch Sicherung unversiegelter
Teilflachen oder Einzelelemente

Optimierung der Verkehrsfiihrung und dadurch Verringerung von Schadstoffimmissionen
Teilentsiegelung und Okologische Aufwertung der Parkplatzflache am Arbeits- und
Sozialgericht

Schaffung einer Biotopverbindung vom Hasselter Platz zu den Freiflachen der
Brunnenwiese u. a. durch die Offenlegung eines Teilabschnittes der ,Kleinen Werre*
Verbesserung des Landschaftsbildes und der Erholungswertes durch die Begriinung der
Parkplatzflachen am Arbeits- und Sozialgericht sowie der Freiflache an der Blomberger
StraBBe und durch die Offenlegung eines Teilabschnittes der ,Kleinen Werre*

Naturnahe und standortgerechte Gestaltung der Hausgarten

13.5.2 Schutz- und VermeidungsmaBnahmen

Die durch die BaumaBnahmen bedingten Beeintrachtigungen der Naturraumpotenziale
"Klima”, "Boden”, "Wasser”, "Biotope” und "Erholung” sind durch folgende MaBnahmen zu
vermeiden:

L4
L4

*

Beachtung der Vorgaben durch das Bundesimmissionsschutzgesetz

Beachtung der Vorschriften aus der DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden
und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen

Beachtung der Vorschriften der DIN 2550 - Larmabwehr im Baubetrieb und bei
Baumaschinen (Richtlinien des Vereins Deutscher Ingenieure)

Beachtung der Ge- und Verbote des Landschaftsgesetzes NRW

Beachtung des Regelwerkes der ATV (ATV - H 162) - Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen -

Vegetationstechnisch durchzufiihrenden MaBnahmen haben entsprechend der DIN
18915 (Bodenarbeiten), 18916 (Pflanzen und Pflanzenarbeiten), 18917 (Rasen- und
Saatarbeiten), 18919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinflachen) und
18920 (Schutz von Bdumen) zu erfolgen.
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13.5.3 MinderungsmaBnahmen

MinderungsmaBnahmen haben zum Ziel, Eingriffe in Natur, Landschaft und das Land-

schaftsbild auf das unbedingt erforderliche MaB zu verringern und sind gem. § 4 (4) und § 5

(1) LG NW auf den Ausgleich anzurechnen, wenn sie auf Dauer erhalten werden kdnnen.

MinderungsmaBnahmen gehen im Range vor KompensationsmaBnahmen und sind, soweit

madglich, voll auszuschépfen.

- Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (BauGB § 9 (1) Nr. 25a und b)

Platzflachen am Arbeits- und Sozialgericht

Die in diesem Bereich verrohrte ,Kleine Werre* ist offen zu legen. In den Randbereichen der
Platzflachen sind Pflanzbeete anzulegen. In die Pflanzbeete sind 14 standortgerechte
Laubbaumhochstdmme zu integrieren.

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung 6ffentlicher Parkplatz/FuBgangerbereich
In den Randbereichen sowie an den festgesetzten Stellplatzen sind mind. 19
standortgerechte, heimische, Laubbaumhochstamme zu pflanzen.

Bepflanzung der Privatgarten

Die Hausgartenflachen sind gartnerisch naturnah zu gestalten und mit standortgerechten
Gehdlzen der Qualitat Str., 2 x verpflanzt, 60 - 100 zu bepflanzen.

Pro 150 m? Hausgartenflache ist mindestens 1 standortgerechter kleinkroniger Laubbaum zu
pflanzen. Als MindestgréBe wird festgesetzt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 16 - 18 cm.

Folgende heimischen und standortgerechten Strauch- und Baumarten werden empfohlen:

Straucher kleinkronige Bdume

HaselnuB  Corylus avellana Vogelbeere Sorbus aucuparia

Hartriegel ~ Cornus sanguinea Mehlbeere Sorbus aria

WeiBdorn  Crataegus laevigata Feldahorn Acer campestre

Schlehe Prunus spinosa Spitzahorn Acer platanoides

Hundsrose Rosa canina Séulen-Hainbuche Carpinus betula, Fastigata

Schneeball Viburnum opulus Echter Rotdorn Crataegus laevigata, Paul’s Scarlet
Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata

Erhaltung von Bepflanzung

Folgende auf dem Gelédnde der Weerth Schule stehenden groBkronigen Einzelgehdlze sind
zu erhalten:

9 Linden (Tilia euchlora) entlang des FuBweges

3 Ahorne (Acer pseudoplatanus), 1 Birke (Betula pendula) und 1 Ahorn (Acer
pseudoplatanus) studwestlich der Turnhalle

Bei einer Erweiterung der Turnhalle sind die Baume wahrend der BaumaBnahme durch
geeignete MaBnahmen (DIN 18 920) zu schiitzen.

Allgemein
Alle PflanzmaBnahmen sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

13.5.4 KompensationsmaBnahmen

Unter Berlcksichtigung der dargestellten MinderungsmaBnahmen verbleiben dennoch
Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht vermieden werden kénnen.

Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen sind gem. den Regelungen des § 4 (4) LG NW
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Dieser
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Ausgleich besteht in der Regel in der Bereitstellung und Herrichtung bisher intensiv
genutzter Grundstlcke fiir Zwecke des Natur- und Artenschutzes.

Da die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch die Neuaufstellung des B-Planes
unter den Eingriffen des bereits rechtskraftigen B-Planes bleibt und dieser nicht unter die
Eingriffsregelung des § 21 BNatSchG féllt, sind KompensationsmaBnahmen nicht
erforderlich.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Basis der durchgefiihrten Biotoptypen-
kartierung. Die Berechnung wird nach dem vereinfachten Verfahren zur Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von KompensationsmaBnahmen bei B-Planen des
Landes NRW (1996) durchgeflhrt. i

Die Erweiterungsflache an der BrunnenstraBe (Uberschneidungsbereich mit B-Plan 01-33,
ca. 3.120 m?) wird bei der Eingriffsbilanzierung nicht berlcksichtigt, da hier lediglich der
Bestand festgeschrieben wird. Dies betrifft sowohl die Wohnbebauung wie auch die
Verkehrsflache der BrunnenstraBe.
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A. Ausgangszustand des Anderungsgebietes
1 2 3 4 5 6 7 8
Flst.- | Cod | Biotoptyp Flache | Grund- |Gesamt- |Gesamt- Einzel-
Nr. e (m?) wert A | korrektur- | wert flachen
faktor* (Sp5 x Sp.6) |wert
(Sp.4 x
Sp7)
705 | 1.1 |Hambruchtwete 217 0 1 0 0
1.1 SI_?mberger StraBe 870 0 1 0 0
2.2 | StraBenbegleit-griin 380 3 1 3 1.140
734 | 1.1 |Hasselter Platz 3.387 0 1 0 0
4.4 |Intensivrasen 305 2 1 2 610
8.2 | 5 Einzelbdume 200 8 1 8 1.600
571 | 1.1 | Sozial- und
Arbeitsgericht 1.892 0 ! 0 0
1.2 | Parkflache mit 2330 | 05 1 0,5 1.165
Versickerung
567 | 1.1 | Verwaltungsgebaude 2.404 0 1 0 0
309 | 1.1 |Hasselter Platz, StraBe| 2.009 0 1 0 0
2.2 | StraBenbegleitgriin 320 3 1 3 960
283 | 4.5* | Griinanlage 428 3 1,5 4,5 1.926
308 | 1.1 |Lange StraBe 433 0 1 0 0
1.1 | RichthofenstraBe z.T. | 2.035 0 1 0 0
2.2 | StraBenbegleitgrin 145 3 1 3 435
706, | 1.2 | Parkplatze mit
62 Pflanzstreifen 2.077 0.5 ! 0,5 1.038
1.1 |BrunnenstraBe z.T. 1.230 0 1 0 0
1.1 | SiegfriedstraBe z.T. 1.350 0 1 0 0
1.1 | FuBweg 240 0 1 0 0
1.1 | BehringstraBe z.T. 2.600 0 1 0 0
29 | 1.1 |Fahrweg 81 0 1 0 0
111 | 1.1 | Weerthschule 6.884 0 1 0 0
8.2 | 14 Einzelbdume 560 8 1 8 4.480
126 | 1.1 | FuBweg 439 0 1 0 0
113, | 4.2 | Ziergarten,
117 strukturreich 2.046 4 ! 4 8.184
58 1 |versiegelte Flache 261 0 1 0 0
.1 | Ziergarten, strukturarm | 750 2 1 2 1.500
1.1 XVE)hnbebauung (GRZ 9,629 0 1 0 0
4.1 | Zier- und Nutzgarten, 14.443 > 1 > 58 886
strukturarm
59.945 Gesamtflachenwert A 51.924

* Kurze Erlauterungen zu den einzelnen Korrekturfaktoren:
Code 4.5 mit Gehdlzen bestanden
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B. Zustand des Anderungsgebietes gem. den Festsetzungen des rechtskriftigen
B-Planes
1 2 3 4 5 6 7
Cod | Biotoptyp Flache Grundw | Gesamt- Gesamtwert | Einzel-
e (m?) ert P korreturfator | (Sp5 x Sp.6) | flache
* nwert
(Sp.4 x
Sp7)
1.1 | 6ffentliche
Verkehrsflachen 13.310 0 ! 0 0
8.2* | 41 Emzelb_:_:lume an den 820 6 0.8 48 3936
Verkehrsflachen
2.2 | StraBenbegleitgriin 820 1 3 2.460
1.1 | Allgemeines Wohngebiet
(WA) GRZ 0.4 3.926 1 0 0
4.1 | Zier- und Nutzgarten, 5.890 > 1 5 11.780
strukturarm
Mischgebiet (M) GRZ0,4 | 5.334 0 1 0 0
Zier- und Nutzgarten, 8.002 > 1 5 16.004
strukturarm
1.1 | Kerngebiet (MK) GRZ 1,0 | 7.545 0 1 0 0
1.1 | Gemeinbedarfsflache am
Arbeits- und Sozialgericht 6.725 0 ! 0 0
8.2 11 Emzelbaume im 165 6 08 48 292
Eingangsbereich
1.1 | Gemeinbedarfsflache
Weerth Schule 6.968 0 ! 0 0
8.2 | Erhalt von 11 440 8 1 8 3.520
Einzelbdumen
59.945 Gesamtflachenwert B 38.492
* Kurze Erlduterungen zu den einzelnen Korrekturfaktoren:
Code 8.2 Beeintrachtigung der Vitalitdt durch die Schadstoffimmissionen der
Verkehrsflachen
| C. Zustand des Anderungsgebietes gem. 2. Anderung |
1 2 3 4 5 6 7
Cod | Biotoptyp Flache Grundw | Gesamt- Gesamtwert | Einzelfl
e (m?) ert P korrekturfakt | (Sp5 x Sp.6) | &chen
or* wert
(Sp.4 x
Sp7)
1.1 | 6ffentliche
Verkehrsflachen/FuBweg 11.603 0 1 0 0
e
1.2 | Verkehrsflachen mit
besonderer Zweck-
bestimmung: 6ffentliche 3.612 0,5 1 0,5 1.806
Parkflache/FuB-
gangerbereich
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8.2* Pf_lanzung von 19 Einzel- 380 6 08 48 1.824
badumen
1.1 | Gemeinbedarfsflache
Arbeits- und Sozialgericht 3.724 0 ! 0 0
1.2 Platzflaqhen am Arbeits- 3.677 05 1 05 1.839
und Sozialgericht
8.2 Pf_lanzung von 14 Einzel- 580 6 08 48 1344
badumen
Kleine Werre 403 3 1 3 1.209
Gemeinbedarfsflache
Weerth Schule 7.128 0 1 0 0
8.2 |Erhalt von 14 280 8 1 8 2240
Einzelbdumen
Kerngebiet (MK) GRZ 1,0 2.716 0 1 0 0
Kerngebiet (MK) GRZ 0,8 2.572 0 1 0 0
Zier- und Nutzgarten, 643 > 1 5 1086
strukturarm
1.1 | Mischgebiet (M) GRZ 0,5 1.496 0 1 0 0
4.1 | Zier- und Nutzgarten, 1.497 > 1 5 2 994
strukturarm
Mischgebiet (MI) GRZ 0,4 2.880 0 1 0 0
Zier- und Nutzgarten, 4.320 > 1 5 8.640
strukturarm
1.1 | Allgemeines Wohngebiet
(WA) GRZ 0.4 5.094 0 1 0 0
4.1 | Zier- und Nutzgarten, 7 640 > 1 5 15.280
strukturarm
59.945 Gesamtflachenwert C
38.462

* Kurze Erlauterungen zu den einzelnen Korrekturfaktoren:

Code 8.2 Beeintrachtigung der Vitalitt durch die Schadstoffimmissionen der
Verkehrsflachen

Es ergibt sich folgende Gesamtflachenbilanzierung:

Ausgangszustand Flachenwert A 51.924 Wertpunkte

abzlgl. rechtskraftiger B.-Plan 38.492 Wertpunkte 13.432 Wertpunkte
Flachenwert B

Ausgangszustand Flachenwert A 51.924 Wertpunkte

abziigl. Anderung Flachenwert C 38.462 Wertpunkte 13.462 Wertpunkte
Gesamtergebnis 30 Wertpunkte

Der Vergleich der Flachenbilanzierungen zeigt, dass der Eingriff durch die B-Planédnderung
gegeniber dem rechtskraftigen B-Plan ein geringes Defizit von 30 Wertpunkten (ca. 0,22 %)
aufweist. Ein weiterer Ausgleich ist somit nicht notwendig.
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13.6 Zusammenfassung

Mit der 2. B-Plananderung “Lemgoer Tor” sollen die klnftigen verkehrlichen Anspriche und
die daraus abzuleitenden stadtebaulichen Konsequenzen planungsrechtlich abgesichert
werden. Hierzu werden StraBenflhrungen verandert und Bebauung nachverdichtet.

Bauliche Nachverdichtungen und Veranderungen von StraBenfihrungen stellen einen
Eingriff in verschiedene Naturraumpotenziale sowie das Landschaftsbild dar. Der Eingriff in
die Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Arten/Biotope, Landschaftsbild, Erholung sowie
Sach- und Kulturglter kann jedoch als gering eingestuft werden, da das Plangebiet bereits
stark beeintrachtigt ist. Dennoch vorhandene Beeintrachtigungen werden durch die geplante
Optimierung der Verkehrsfihrung und die dadurch verminderten Stauereignisse sowie durch
die grinplanerischen Festsetzungen wie Baumanpflanzungen an den Verkehrsflachen, der
naturnahen Gartengestaltung und der Offenlegung der ,Kleinen Werre* gemindert.

14  ErschlieBungskosten

Nach Uberschlagiger Ermittlung entstehen folgende ErschlieBungskosten. Férdermittel bzw.
Drittmittel wurden nicht bericksichtigt.

StraBenbau (incl. Planungskosten) 2.760.000 €
Grunderwerb fur StraBenflache 850.000 €
Arkadierung (Gericht u. 300.000 €
RichthofenstraBBe 4

Kanalbau (incl. Planungskosten) 500.000 €
Offenlegung Kleine Werre 60.000 €
Platzgestaltung steht noch nicht fest
Grunverbindung zur Brunnenwiese steht noch nicht fest
Grunderwerb fiir Griinverbindung 65.000 €
Umorganisation Stellplatze im steht noch nicht fest

Innenhof Arbeits-/Sozialgericht

2 4.535.000 €
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15 Flachenbilanz

Plangebiet

davon:

Gemeinbedarfsflache

Kerngebiet

Mischgebiet

Allgem. Wohngebiet

off. Verkehrsflache

(StraBen, FuBwege, Parkplatze,
FuBgéngerzone)

off. Grinflache

(incl. Kleine Werre)

16 Bodenordnung

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

6,36 ha

1,11 ha

0,60 ha

1,02 ha

1,66 ha

1,54 ha

0,43 ha

100,0 %

17,5 %

9,4 %

16,0 %

26,1 %

24,2 %

6,8 %

39

Bodenordnerische MaBnahmen zur Umsetzung der Planung sind zun&chst nicht erforderlich.

Die geplante Umgestaltung des Verkehrsknotens erfolgt Gberwiegend auf stadtischen
Flachen. Der notwendige Grundstiickserwerb fir die Verbreiterung der unteren
RichthofenstraBe und fir die Herstellung der Grinverbindung zur Brunnenwiese soll auf

freiwilliger Basis erfolgen. Sollte dies nicht zum Erfolg fihren, bietet der B-Plan die rechtliche

Grundlage fur den Einsatz bodenrechtlicher Instrumente.

Stadt Detmold

Fachbereich Stadtentwicklung

April 2006
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