Text
zum Bebauungsplan Nr. 01 —30/8, 01-8

(Teilgebietsplan Nr. 8 des Bebauungsplanes 01 — 30, Innenstadt mit angrenzendem Bebauungsplan 01-8)

der Stadt Detmold,

Ortsteil: Kernstadt Detmold
Plangebiet: Hornsche StraBe / Landesbibliothek / Palaisgarten/Allee

A)

Geltungsbereich

Far die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches ist die Grenzeintragung im Bebauungs-

plan verbindlich.

Grenzbeschreibung:

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01-30/8, 01-8

Ortsteil: Kernstadt Detmold

Plangebiet: Hornsche StraBe/Landesbibliothek/Palaisgarten/Allee wird wie folgt begrenzt:

(Alle aufgefiihrten Flurstiicke gehdren zur Gemarkung Detmold; Flur(en) 5, 6, 8 und 9)
Bebauungsplan Nr. 01-30/8, 01-8

Im nérdlichen Bereich

durch eine Gerade, ausgehend vom Endpunkt der 23m-Verlangerung der Westgren-
ze des Flurstlicks 70 (Allee), Flur 8, (in norddstl. Richtung) auf den stdwestl. Grenz-
punkt des Flurstiicks 9, Flur 8, durch die Siidgrenzen der Flurstiicke 9, 8 und 7, Flur
8, sowie die Ostgrenze des Flurstiicks 7, Flur 8, bis zum Schnitt mit der westl. Ge-
baudeverlangerung des Parkhauses Hornsche StraB3e, durch diese Gebaudeverlan-
gerung — die Flurstiicke 80 (Lange StraBe), 128-134, 139, 141 und 142, Flur 9,
schneidend — sowie die Gebaudebegrenzung des Parkhauses Hornsche StraBe
(Flurstiicke 144-146 und 164, Flur 9) und dessen 6stl. Verlangerung — das Verwal-
tungsgebaude schneidend — bis zum Schnitt mit der Verlangerung der westl. Ge-
baudebegrenzung (in sidl. Richtung) des Gebaudes auf dem Flurstliick 163, Flur 9,
durch diese Verlangerung und die siidl. Gebaudebegrenzung, weiter durch die Ost-
grenze des Gebaudes (in nérdl. Richtung) auf Flurstiick 163, Flur 9, durch die Siid-
grenzen der ehemaligen (vor Aufstellung des neuen Liegenschaftskatasters) Flur-
stlicke 601, 603 und 605, Flur 9 (alt) , - das Flurstick 78, Flur 9, (LeopoldstraBe)
schneidend — durch die Westgrenze des Flurstiicks 105, Flur 5, sowie die Sitidgren-
zen der Flurstiicke 105 und 108, Flur 5, und deren Verlangerung bis zum Schnitt mit
der Ostgrenze des Flurstiicks 82, Flur 5 — das Flurstiick 82, Flur 5, schneidend. —
Der nérdl. Bereich der Flurstiicke 82, 83, 84 und 86, Flur 5, gehdrten zum Geltungs-
bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 01 — 30/4.

Im 6stlichen Bereich

durch die Ostgrenze des Flurstiicks 82, Flur 5, sowie die Stidgrenze des Flurstlicks
81, Flur 5, bis zum Schnitt mit der Verlangerung der Ostgrenze des Flurstiicks 32,
Flur 6, durch diese Verlangerung — die Hornsche StraBe, B 239, Flurstiick 1, Flur 6
schneidend -, weiter durch sie Ostgrenzen der Flurstiicke 32, 33, 34, 35, 36 und 37,
Flur 6.

Im stidlichen Bereich




B)

C)

D)

durch die Sidgrenze des Flursticks 37, Flur 6 und die Nordgrenze des Flurstliicks
38, Flur 6, weiter durch die Verbindung der Nordgrenze des Flurstiicks 38, Flur 6, mit
der Sidseite der Mauer und dieser Sidseite = nordl. Begrenzung des Palaisgartens,
bis zum Schnitt mit der Ostgrenze des Flursticks 309, Flur 6, weiter durch die Ver-
langerung der Nordgrenzen der Flurstiicke 308 und 309, Flur 6, bis zum Schnitt mit
der Westgrenze des Flurstiicks 70 (Allee), Flur 8 — die Flurstlicke 310 (Allee), Flur 6,
und 73, 72 (Kanal), 71, 70 (Allee), Flur 8, schneidend.

Im westlichen Bereich

durch die Westgrenze (einschl. der vorhandenen Treppenanlagen der Anliegerflur-
stlicke) des Flurstiicks 70 (Allee), Flur 8 — in nordéstl. Richtung — sowie deren 23m-
Verlangerung — die Flursticke 24 (PaulinenstraBe) und 10(Wall), Flur 8, schneidend.

Rechtsgrundlagen
Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

Das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23. Juni 1960 in der Neufassung vom 18. August 1976 (BGBI. |,
S. 2256; 3617) mit der Anderung vom 6. Juli 1979 (BGBI. I, S. 949);

§ 4 der I. Verordnung zur Durchfihrung des BBauG vom 29. November 1960 (GV NW 1960 S. 433) in
der Fassung vom 18. August 1976 (BGBI. |, S. 2256) und des § 9 (4) BBauG;

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke — Bau NVO — vom 26. November 1968
(BGBI. I, S. 1233 — 1244) in der Neufassung vom 15. September 1977 (BGBI. I, S. 1763 — 1772);

§ 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Neufassung vom 1. Oktober 1979
(GV NW S. 594).

§ 10 des Gesetzes Uber stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen in den Gemeinden
(Stadtebauférderungsgesetz — StBauFG -) vom 27. Juli 1971 (BGBI. I, S. 1125) in der Neufassung
vom 18. August 1976 (BGBI. S. 2318), mit der Anderung vom 6. Juli 1979 (BGBI. I, S. 2318), fir einen
gekennzeichneten Bereich.

Ferner wird hingewiesen auf die Satzung der Stadt Detmold Uber besondere Anforderungen an bauli-
chen Anlagen, Werbeanlagen und Warenautomaten in der Kernstadt (Gestaltungssatzung) in der
letztgUltigen Fassung.

Zur Vermeidung von Ordnungswidrigkeiten wird fir alle MaBnahmen, die Anforderungen aus § 2 der
Gestaltungssatzung betreffen, wie z.B. Anstrich, Putz, Verfligung, Verkleidung, Fensterédnderung, eine
Genehmigungspflicht eingefihrt.

Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus dem stadtebaulichen Plan, dem Plan der zu erhaltenden sowie der
abzubrechenden Gebaude und diesem Textteil. Den Bebauungsplan ist eine Begriindung beigeflgt.
Weiterhin sind diesem Plan beigefiigt: Der StraBenausbauentwurf:

Planinhalt

Der Bebauungsplan setzt gemaB §§ 9 und 39 h BBauG und § 4 der 1. Verordnung zur Durchfiihrung
des BBauG in Verbindung mit § 103 der BauONW in der gednderten Fassung vom 27. Méarz 1979
durch Zeichnung, Farbe, Schrift oder Text fest:
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Die Art der baulichen Nutzung,
das MaB der baulichen Nutzung,
die Bauweise, die tiberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen,
die Héhenlage der baulichen Anlagen,
die Stellung der baulichen Anlagen,
die Flachen der Stellplatze und Garagen,
die Baugrundstlicke fiir den Gemeinbedarf,
die Verkehrsflachen, den AnschluB der Grundstiicke an die Verkehrsflachen,
die Grlnflachen,
. die Versorgungsanlagen,
. die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit oder eines beschrankten

Personenkreises zu belastenden Flachen,

—_
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. die Bindungen fir Bepflanzungen (Erhaltung und Anpflanzung von Badumen und Stréuchern),
. besondere Anforderungen an die duBBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen

und Warenautomaten zur Durchfihrung bestimmter baugestalterischer Absichten gemaBn § 103
(1) Nr. 1, 2 und 4 der BauO fiir das Land Nordrhein-Westfalen,
14. die Erhaltung baulicher Anlagen.

Soweit im Bebauungsplan sowie im Text fir die zuldssige Nutzung der Grundstiicke keine besonde-
ren Festsetzungen getroffen sind, gelten die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
— Baunutzungsverordnung - vom 15. September 1977 (BGBI. |, S. 1763-1772), die Bauordnung flr
das Land Nordrhein-Westfalen in der gednderten Fassung vom 27. Marz 1979 (GV NW S. 122) und
den dazu erlassenen Rechtsverordnungen.

VerstéBe gegen die gemaB § 103 BauO NW im Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen tber
die duBere Gestaltung baulicher Anlagen werden gemaB § 101 (1) BauO NW als Ordnungswidrigkeit
geahndet.

Zu 1.

Zu 2.

Zu 3.

Art der baulichen Nutzung

1.

2.

3.

Reines Wohngebiet (WR) gemaB § 3 Baunutzungsverordnung,
allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO.
Kerngebiet MK gemaB § 7 BauNVO; gemaB § 7 (4) BauNVO werden auf der Bauflache

Ecke Lange StraBe/Hornsche StraBe im ErdgeschoB nur die Nutzungen geméaB § 7 (2)
2. Satz sowie sonstige Laden zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung

1.

Fir das MaB der baulichen Nutzung gilt § 17 BauNVO im Rahmen der Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes.

Far die Ermittlung der gemaBn § 20 BauNVO maximal zuldssigen GeschoBflachenzahl ist
das vorhandene Nettobauland in seiner Gesamtheit zugrundezulegen (stédtebauliche
Einheit). Die maximale Ausnutzung fiir das einzelne Baugrundstiick wird gemaf Planin-
halt jeweils gesondert bestimmt.

Bauweise; Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

1.

2.

Die Bauweise wird im Plan gemaB § 22 BauNVO festgesetzt.

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Plan geman § 23 BauNVO durch Baulini-
en und Baugrenzen bestimmt worden. Sie sind im Plan durch Einschrieb der Zahl der
Geschosse kenntlich gemacht.

Baugrenzen zwischen unterschiedlichen GeschoBzahlbereichen kdnnen bedarfsweise
zugunsten des niedrigeren unter Inanspruchnahme des héheren GeschoBzahlenberei-
ches Uberschritten werden.



Zu 4.

Zu 5.

Zu 6.

Zu’.

Zu 8.

3. Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind — soweit sie nicht fir notwendige Ne-
benanlagen und ErschlieBungsflachen in Anspruch genommen werden — gartnerisch zu
gestalten (Rasen und Bepflanzung). Vorhandenes Griin (Baume und Straucher) ist wei-
testgehend zu erhalten und zu pflegen. Vorgarten sind zu erhalten bzw. im Zuge von
BaumaBnahmen wiederherzustellen.

An offentlichen Flachen angrenzende oder von diesen einsehbare Grundstiicksteile
darfen nicht zum dauernden Aufstellen und Lagern von Gegenstanden benutzt werden.

4. Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sind nur insoweit zulassig, als sie gegeniber den
Verkehrsflachen durch Mauern oder Eingriinung abgeschirmt werden.
Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser sowie zur
Ableitung von Abwassern und fir die Mallabfuhr dienende Nebenanlagen kénnen nach
Abstimmung mit dem Baudezernat zugelassen werden, auch soweit fir sie im Bebau-
ungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Die H6henlage der baulichen Anlagen

ist bedarfsweise auf die vorhandene oder projektierte Hohenlage der Verkehrsflachen und
der Kanalisation unter Einhaltung der Bestimmungen des Landesrechtes abzustimmen. Ent-
sprechende Angaben sind vor der Projektierung im Tiefbauamt der Stadt einzuholen (Hin-
weis auf entsprechende Ausbaupléne).

Die Stellung der baulichen Anlagen

ist auf den Bauflachen, wo gemaB Planeintragung geneigte Dacher (Satteldach = SD oder
Walmdach = WD) vorgeschrieben sind, durch die im Plan dargestellten Firstrichtungen fest-
gesetzt.

Flachen fir Stellpldatze und Garagen

Die notwendigen Pkw-Stellplatze und Garagen sind im Rahmen des Bedarfs fir das zugehé-
rige Hauptbauvorhaben nach MaBgabe des Landesrechtes zuldssig. Zur Wahrung der
Wohnqualitat sind sie durch bauliche Anlagen und Begrinung abzuschirmen.

Die Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf

sind im Plan durch Symbole und Begrenzungen gemaB Planzeichen (PLZVO) gekennzeich-
net und sind zur Nutzung als "Verwaltungsgebdude” vorgesehen.

Verkehrsfldchen / AnschluB der Grundstiicke an die Verkehrsflachen

1. Verkehrsflachen sind durch Begrenzungslinien und Planzeichen (PLZVO) festgesetzt.

2. Im Bereich von Kurven und Verkehrsknoten gelten die Fahrbahnbegrenzungen als ver-
bindlich, welche Aufgrund der Ausbauplédne des stadt. Tiefbauamtes im Einvernehmen
mit dem Baulasttrager festgelegt wurden. Der StraBenausbauentwurf ist beigefligt. MaB-
gebend sind letztlich die Verkehrsflachenbegrenzungen, welche nach dem verkehrsge-
rechten Ausbau durch die endgltige StraBenschluBvermessung ermittelt werden.

3. Hinsichtlich der Festsetzung der StraBengriinstreifen und der anzupflanzenden StraBen-
baume sind im Zuge der Ausbauplanung Abweichungen im Rahmen der Grundziige der
Planung zulassig.

4. Alle Baugrundsticke sind gegen die 6ffentlichen Verkehrsflachen durch Rasenkanten-
steine abzugrenzen, soweit diese Grenzen nicht bereits durch andere bauliche Substanz
gesichert sind oder (It. Planausweisung) gesichert werden sollen.



Zu 9.

Zu 10.

Zu 11.

Zu 12.

Zu 13.

5. Die Einfahrten sind so anzulegen, daB die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ge-
wahrleistet ist, wobei die Bestimmungen des Landesrechts einzuhalten sind. Die Anord-
nungen der Zufahrten sind mit dem Baudezernat abzustimmen.

Die Grinflachen

sind im Plan gemé&B PLZVO gekennzeichnet und sind zur Nutzung als ,Parkanlage” sowie —
darin einbezogen als ,Kinderspielplatz“ vorgesehen.

Die Versorgungsanlagen

(Umspann-Stationen der Elektrizitdtsversorgung) — sind im Plan durch Symbole gemaB
PLZVO dargestellt. Die genaue Standortbestimmung darf im Zuge der Erstellung mit an-
grenzenden baulichen Anlagen nach vorheriger Abstimmung mit den Betroffenen und dem
Bauamt der Stadt Abweichungen gegeniber der Plandarstellung aufweisen.

Im Obrigen sind die Versorgungsanlagen unter Hinweis auf (3.3 ,Nebenanlagen®) auch auf
alternative, nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fldchen

sind im Plan gem&B PLZVO dargestellt. Diese Flachen sind fiir die Offentlichkeit (Gehrecht)
oder fir einen beschrankten Personenkreis (Fahrrecht fir Anlieferung oder Leitungsrecht fir
Versorgung) freizugeben.

Sie durfen rdumliche Abweichungen im Rahmen der Projektplanung bei vorheriger Abstim-
mung zwischen ErschlieBungstragern und Betroffenen aufweisen, sofern gewahrleistet ist,
daB die Durchlassigkeit der Flachen im dargestellten Sinne zur Erflllung des Nutzungs-
zweckes ermoglicht bleibt.

Entsprechendes gilt auch fir die im Plan mit dem Zeichen ,Arkaden” versehenen Flachen flr
ein offentliches Gehrecht.

Bindungen flir Bepflanzungen

Im Plan sind die zu erhaltenden und die anzupflanzenden Baume durch Planzeichen ge-
kennzeichnet. Die dargestellte Anzahl der anzupflanzenden Baume gilt als Mindestzahl, ihre
Plazierung gilt als Anhalt. Bei der Abwicklung von BaumaBnahmen sind die DIN 18920 -
Richtlinien zum Schutz von Bdumen im Bereich von Baustellen — zu beachten.

Verst&Be gegen diese Bestimmung werden als Ordnungswidrigkeit gemaB § 103 (1) Punkt 5
BauO NW geahndet.

Besondere Anforderungen an die duBere Gestaltung von baulichen Anlagen

1. Die Dachformen — ob geneigtes oder Flachdach — ist aus der Plandarstellung in Verbin-
dung mit der Legende zu entnehmen. Das gleiche gilt fur die vorgeschriebene Firstrich-
tung bei geneigten D&chern.

Die Dachneigungen sind innerhalb der Hauszeilen denen der Nachbargebaude anzu-
passen, das gleiche gilt auch fir die Wahl des Badachungsmaterials.

Die eingeschossigen Flachdacher sind méglichst zu begriinen und fir Freiraumfunktio-
nen nutzbar zu machen. GréBere Dachflachen sind (z.B. durch Lichthéfe, Dachaufbau-
ten in geringem Umfang und Héhe, Pultaufklappungen, Lichtkuppeln und dergleichen)
maglichst zu gliedern.



Zu 14.

5.

Alle genehmigungspflichtigen Veranderungen an Gebauden und baulichen Anlagen, die
im Bebauungsplan als Baudenkmale gekennzeichnet sind und an solchen Gebauden,
die aus Griinden des stadtebaulichen Zusammenhangs erhaltenswert sind, missen zur
Begutachtung vorher dem Landeskonservator vorgelegt werden.

Fir alle MaBnahmen, die Anforderungen aus § 2 der Gestaltungssatzung betreffen, gilt
zur Vermeidung von Ordnungswidrigkeiten eine Genehmigungspflicht (z.B. Anstrich,
Putz, Verfugung, Verkleidung, Fensteranderung).

Vordéacher und Markisen werden nur ausnahmsweise nach Abstimmung mit dem Bau-
dezernat gestattet.

Die Zuléssigkeit von Werbeanlagen und Warenautomaten ist in der ,Gestaltungssat-
zung“ fir die Kernstadt geregelt.

Zeitlich begrenzte Werbeanlagen fir Ankiindigungen, Verlautbarungen oder Bekannt-
machungen kultureller, politischer oder sonstiger Veranstaltungen sowie Werbeanlagen
fur zeitlich begrenzte Veranstaltungen flr einen der Veranstaltungsdauer angemessenen
Zeitraum kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Freistehende Werbeanlagen sind nicht zugelassen.

Einfriedigungen sind, sofern sie den o6ffentlichen StraBenraum begrenzen, in ihrer Art
und Héhe mit dem Planungsamt abzustimmen.

Bruchsteinmauern sind in dem Plangebiet pragend fiir das Orts- und Landschaftsbild.
Sie sind, wo sie im Plan gekennzeichnet sind, nach MaBgabe des Baudezernates bzw.
des Landeskonservators zu erhalten und ggfs. zu erganzen und wiederherzustellen. Ein
Verputzen ist nicht gestattet.

Vorgartenbegrenzungen (Mauern und Gitter) sind original zu erhalten und ggfs. zu er-
ganzen und wiederherzustellen. Bei Einfahrten ist die Begrenzung durch entsprechende
Tore wiederherzustellen.

Im Obrigen sind Einfriedigungen nur als lebende Hecken zugelassen.

Ausnahmen (z. B. pergola-artige Einfriedigungen, verbunden mit Rankbepflanzungen)
kénnen von der Genehmigungsbehdrde zugelassen werden, wenn dadurch der Cha-
rakter des Quartiers nicht gestort wird.

Die elektrische Stromversorgung soll durch Verkabelung erfolgen.

Erhaltung baulicher Anlagen

Far das Plangebiet wird ein Genehmigungsvorbehalt nach § 39 h BBauG eingefihrt.

Begriindung:

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im historischen Bereich der ersten Stadterwei-
terung auBerhalb der Stadtmauer. Es ist gepragt durch klassizistische Randbebauung
zur HauptstraBBe, und im inneren Bereich, in Zuordnung zu dem denkmalgeschitzten
Palaisgarten, durch spatklassizistische Villen mit dazugehdrigen Vorgartenanlagen, er-
haltenswerten Garten und Bdumen und schiitzenswerten Bruchsteinmauern, insbeson-
dere im Zuge des jahrhundertealten Postweges und seiner Fortsetzung (BaumstraBBe)
durch jahrelange Planungsunsicherheit bezlglich der StraBenverbreiterung und durch
das zunehmende Verkehrsaufkommen im Gebiet selbst ist die Wohnnutzung gefahrdet.
Die Erhaltung der Wohnbevélkerung in ihrer Zusammensetzung ist in diesem alt-
stadtnahen Wohngebiet im Interesse der Stadtentwicklung. Es wird daher als Gebiet
ausgewiesen, in dem zur Wahrung der Belange der Erhaltung baulicher Anlagen ge-
mafB § 39 h BBauG die Genehmigung fir den Abbruch, Umbau oder die Anderung von
baulichen Anlagen versagt werden kann.



Die Genehmigung kann nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage erhalten bleiben

soll,

1. weil sie allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild,
die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt,

2. weil sie von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder klnstlerischer Be-
deutung ist,

3. um in dem Gebiet die Zusammensetzung der Wohnbevélkerung zu erhalten, wenn
dies aus besonderen stadtebaulichen Griinden erforderlich ist.

Vorhandene Gebauden haben Bestandsschutz, wenn sie nicht zum Abbruch gekenn-
zeichnet sind.



