Text

zum Bebauungsplan Nr. 01 - 30 / 07 A
der Stadt Detmold, Ortsteil: Kernstadt Detmold
Plangeblet: Central-Hotel / Nordliche PaulinenstrafBe

(im Bereich Gudrunstrage, Thusneldastraﬁé,'Freyastré
Kronenplatz, Bahnstrecke Herford-Altenbeken, Finanz
amt, Soflenstrafe, Marienstrafe und Lemgoer StraBe)

A) Geltungsbereich Bebauungsplan 01 ~ %0 / 07 A

Fir die genauen Grenzen des riumlichen Geltungsbereiches ist
die Grenzelntragung im Bebauungsplan verbindlich. .

Grenzbeschreibung

Der rdumliche (Geltungsbereich des Beb&uungsplanes Nr. oimﬁqﬁo‘
Ortsteil Detmold, Plangebiet Central-Hotel, wird wie folgt be
grenzt:

(Alle aufgefiihrten Flurstlicke (= Flst.) gehtren zur Gemarkung
‘Detmold, Flur (= F1), verschieden); Stand: Februar 1981.

Im Norden  durch die sidl. Begrenzungen der Flurstiicke 229,
231, 235 und 239, welter durch die Ostgrenze des .
Flurstlicks 240 und einen Teil der Ostgrenze des
Flurstiicks 247 bis zum 2. Grenzpunkt (ca. 5,0 m) -
von hier durch eine Gerade - das Flurstilek 251
(Lemgoer StraBe, B 238) schneidend - (alle Flur-
stlicke gehbren zu der Flur 36), auf den nordwestl,
Grenzpunkt des Flurstlicks 387 (MarienstraBe),
Flur 16, sowle durch dessen Nordgrenze bls zum
Sehnitt mlt der Ostgrenze des Flurstilcks 337
(BergstraBe), Flur 16. -

Im Osten durch eine Gerade - dle MarlenstraBe schneldend -
- vom Schnltt der Nordgrenze des Flurstiicks 387
: (Marienstrafe), Flur 16, mit der Ostgrenze des

- Flurstiicks 3%7 (BergstraBe), Flur 16, auf die

- Ostgrenze des Flurstileks 29 (SefienstraBe), o
Flur 18, sowile durch dlie Ostgrenze des FPlurstilcks
29 und deren Verlingerung - die SoflenstraBe

~.schneldend « bis zum Sehnitt mit der Nordgrenze
des Flursticks 24, Flur 18; weiter durch einen Tel
der Nordgrenze des Flurstiicks 24, Fiur 18, in
westl. Rlchbung, die Ostgrenzen der Flurstlicke 22
und 23, Flur 18, bis zum Schnitt mit der nordsdstl.
Begrenzung des Flurstilcks 46 (RéntgenstraBe),

- Flur 18 und durch die norddstl. Begrenzung des
Flurstilcks 46 (R¥ntgenstrase), Flur 18, bis zum
Scehnltt mit der Westgrenze des Flurstiicks 26
{PideritstraBe), Flur 18, welter durch dle Ver-
bindung lber die Rontgenstrafe hinweg auf die
gemelnsame Grenze der ehemaligen Flurstiicke 193/47
247, 220/41, 221/64, vlur 18 (ca. 32 m parallel
zur Ostgrenze des Flurstileks 54) und deren Ver-
léngerung ~ Werre schneidend - bis zum Schnitt mit




der slidwestl. Begrenzung des Flurstilcks 64 (Werre)
durch die slidwestl. Begrenzung des Flurstiicks 64, -
Flur 18, in 8stl. Richtung, bis zum Schnitt mit |
der Ostgrenze des Flurstlicks 62, Flur 18, durch di
Ostgrenzen der Flursticke 62, Flur 18, %, Flur 21
und deren Verlédngerung - das Flurstleck 31 (Wotan- -
-straBe) schneidend - bls zum Schnitt mit der Nord-
grenze des Flurstiicks 27, Flur 21, weiter durch :
dessen Nord- und Ostgrenze Bls zur Elsgenbahnlinie
{(Herford-~Altenbeken ). ' :

_Im SUden durch dle Nordgrenze des Flursticks 4 (Eisenbahn-
o linie Herford-Altenbeken), Flur 21, bis zum Schnit
mit der Ostgrenze des Flurstilcks 20, (Paulinenstra

B 239), Flur 21, durch diese - in sudl. Richtung -

sowie durch die Sid- und Westgrenze, bis zum Schni

mit der Sudgrenze des Flurstiicks 16 (Industriestr.

Fiupr 30, durch die Slidgrenze des Flurstieks 16,

"Flur 30, bis zum 2. Grenzknickpunkt (ca. 80 m von .

der Westgrenze des Flurstlicks 20 (Paulinenstrafe),
CPlur 21). - ' ' Co i

Im Westen ~durch die Verbindung vom 2. Grenzknickpunkt, der |
R © SUdgrenze des Flurstilcks 16 (IndustriestraBe) auf
den westl. Grenzpunkt des Flurstieks 15, Filur 30,
durch die Westgrenzen der Flurstlcke 15 und 11,
Flur 30 und die Verldngerung der Westgrenze des
Flursticks. 11 ~ die ArminsftraBe schneidend - bis -
zum Sehnitt mit der Nordgrenze des Flurstiicks 1
(ArminstraBe), Flur %0, durch die Nordgrenze des .
Fl. 1 (Arminstrafie) in nordwestl. Richtung bis :
~zum Schnitt mit der Westgrenze des Flurstiicks 59,
Flur 17, durch dle Westgrenze des Flurstllcks 59,
Flur 17, welter durch die Slidgrenze des Flur- .
sticks 52, Flur 17 (Werre) - in westl. Richtung -.
bls zum 3chnitt mit der Verlingerung der West-
grenze des Flurstiicks 45, Flur 17, durch diese
Verlingerung - das Flurstiick 52, Fiur 17 (Die
Werre) schneidend - und die Westgrenze des Flur- |
stilcks 45, Plur 17, dle Slidgrenze des Flurstlicks
42, Flur 17 (FreyastraBe) - in westl. Richtung -
'bls zur Ostgrenze des Flurstlcks 27, Flur 17,
(Thusneldastrafe), durch die Ostgrenze des Flur-
stiicks 27, Flur 17, in norddstl. Richtung bis zum
Sehnitt mit der sldwestl. Grenze des Flurstlicks 3:
Flur 17, durch den 25 m langen Teil der siidwestl..
Grenze des Flursticks 33, Flur 17, und weiter durc
glne (Gerade auf den sildwestl. Grenzpunkt des Flur-
stilcks 225, Flur 36, - die Flurstilcke 33, Flur 17:
und 252 (Lagesche Strafe, B 239), Flur 36,
schneidend -, durch die Westgrenzen der Flur- .
stlicke 225, 227 und 228, Flur 36,. bis zum Schnitt
mit der Slidgrenze des Flurstlicks 229, Plur 36. g

B) Rechtsgrundlagen

Der Bebauungspian hat folgende Rechtégrundlagen:

Das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23. Juni 1960 in der Neufas-
sung vom 18. August 1976 (BGBlL. I, 8. 2256, 3617) mit der
Anderung vom €. Juli 1979 (BGBl. I, 8. 949);




§ 4 der I. Verardnung'zur'Durchfﬁhrung des BBauG vom 29. Novem-
ber 1960 (GV NW 1960 8. 433) in der Fassung vom 18. August 197¢€
(BUBl. I, 5. 2256) und des § 9 (4) BBauG; ' - o

die Eauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen ~‘Landesbau—'_f

ordnung -~ (Bau0 NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27, Januar 1970 (GV NW S. 96) und des Zwelten Gesetzes aup

Der Bebauungsplan'besteht aus dem stidtebaulichen Flan, dem Plaj

N
$

Anderung der Landesbauordnung vom 15. Juld 1976 (GV NW 8. 264),
SGV NW 232; | -

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baull VO .
vom 20. November 1968 (BGBl. I, S. 1233 - 1244) in der Neufas-
sung vom 15. September 1977 (BGBlL. I, S. 1763 ~ 1772)3

$ 4 der Gemelndeordnung flir das Land Nordrhein~Westfalen in der
eufassung vom 1. Oktober 1979 (GV NW S. 594); : "
10 des Gesetzes {lber stiddtebauliche Sanierungs- und Entwick-
lungsmaBnahmen in den Gemeinden (Stadtebaufarderungsgesetz
~ StBauFG@ -) vom 27. Jull 1971 (BGBL. I, S. 1125) in der Neu-
fassung vom 18. August 1976 (BGBl I, S. 2318), mit der Anderung
vom 6. Juli 1979 (BGBL. I, S. 949), fiir e¢inen gekennzelchneten
Bereich. _ ' : ‘ . . '

Bestandtelle

der zu erhaltenden sowie der abzubrechenden Gebdude, dem Fest-
legungsri und diesem Textteil. Dem Bebauungsplan ist eine Be-

- grindung belgefligt.

D)

Planinhalt .
Der Bebauungsplan setzt gemd#f dem § 9 BBauG und § 4 der 1. Verm
nung zur durchfthrung des BBauG in Verbindung mit § 103 der

BauQ NW in der gednderten Fassung vom 15. Juld 1976 (GV NW 1976

S. 264) durch Zeichnung, Farbe, Schrift oder Text fest: 4 '

1. Die Art der baulichen.Nutzung,
2. das MaB der baulichen Nutzung,

2. die Bauwelse, dle iliherbaubaren und die nicht iberbaubaren .
Grundstiicksfl¥chen, '

4., die Hohenlage der baulichen Anlagen,
5. die Stellung der baulichen Anlagen,
6. die Flichen flir Stellplitze und Garagen,
7. dle Baugrundstilcke fiir den Gemelnbedarf,

8. &ie Verkehrsflichen, den AnzschluB der Grundstlcke an die
Verkehrs{lichen, , - ) ' :

9. die @riinfl#chen,
10. die Versorgungsanlagen,



"11. die mit Gehe,

Fahr- und Leltungsrechten zugunsten der Allge

meinheit oder elnes besohrdnkten Personenkreiseo zu hela-~
stenden PFlHchen,

i2. dle Bindungen fiir Bcpflanzungen (Erhaltung und Anpflan7ung
von BHumen und StrHuchern),

13. besondere Anforderungen an dle auﬁere Gestaltung baulicher

Anlagen sowilie von Werbeanlagen und Warenautomaten zur Durch
filhrung bestimmter baugestalterischer Absichten gemiff § 103%
(1) Nr. 1, 2 und 4 der Bau0 fiir das Land Nordrhein-Westfale

14. die Erhaltung baulicher Anlagen gemis § 59 h BBaugG.

Soweit im Bebauungsplan sowie im Text fiir die zuldssige Nutzung
der Grundstiicke keine besonderen Feotsetzungen getroffen sind,.
gelten die Verordnung Uber dle bauliche Nutzung der Grundstucke

~ Baunutzungsverordnung - vom 15. September 1977 (BGBl. I,

S. 1763 - 1772), dle Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfale

- (Bau0 NW) vom 15, Juli 1976 (GV NW 1976 S. 26%4) und die dazu
- erlassenen Rechtsverordnungen.

VerstdBe gegen die gemdsd § 103 Baud NW im Bebauungsplan aufge-

nommenen Festsetzungen Uber die HuBere Gestaltung baulicher .
“Anlagen werden gemdf § 101 (1) BauO NW als Ordnungowidrigkeit
geahndet .

Zu 1.

S Zu 2.

Zu 3,

Art der baullchen Nutzung

1.

8.

Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemdB § 4 BauN VO.

Kerngebiet (MK) gemi8 § 7 BauN VO

GemsE8 § 1 Abs. 5 BauN VO sind- wohnungen allgemein
zugaelassen.

. Mischgebiet (MI) geméﬁ,§_6 Baull VO.

4, Flichen flr den Gemeinbedarf

gemdB $ 9 Abs. (1) 5 BBauG,

.Maﬁ der baullchen Nutzung

1'

Filr das MaB der baullchen Nutzung gilt § 17 BauN VO
im Rahmen der Feshsetzungen die s5es Bebauungsplanes.

Bauwelse- {tberbaubare und nicht ﬁberbaubare Grund-

stﬁeksflachen

1.

2.

Die Bauwelse wurde im Plan gem#8 § 22 BauN'VO fest-
gesetzt.

Die {iberbaubaren Grundstlicksfizfchen sind im Plan
gem#f § 23 BauN VO durch Baulinien und Baugrenzen
bestimmt worden. Sie gind im Plan dureh Einschrieb
der Zahl der Geschosse kenntlich gemacht.

Die nicht liberbsubaren Grundstiicksflichen sind

-~ gowelt sie nicht flr notwendlge Nebenanlagen und
ErschlieBungsfléchen in Anspruch genommen werden -~
girtnerisch zu gestalten (Rasen und Bepflanzung).



Zu

Zu

Zu

Vorhandenes Griin (Biume und Striucher) ist weitest- _
gehend zu erhalten und zu pflegen. Vorgirten sind zu
erhalten bzw. im Zuge von Baumafnahmen wiederherzu-
stellen. An 8ffentliche FlHdchen angrenzende oder von
dlesen einsehbare Grundstiicksteile dilrfen nicht zum
dauernden Aufstellen - und Lagern von Gegenstinden
benutzt werden. ' '

4. Nebenanlagen gemif § 14 BauN VO sind nur insowelt
- zuldsslig, als sie gegeniiber den Verkehrsflichen durch
Mauern oder Elngrinung abgeschirmt werden. -

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitit,
Gas, Wirme, Wasser sowie zur Ableitung von Abwi#ssern
und filr die Millabfuhr dienenden Nebenanlagen k&nnen :
nach Abstimmung mit dem Baudezernat zugelassen werden
auch sowelit fir sie Im Bebauurigsplan keirie besonderen
Flichen festgesetzt sind. ' )

Die Hbhenlage der baulichen Anlagen

1st durch dile Angabe der maximalen TraufhShen, diffe-
renziert je nach Geschossigkeit, im Bebauungsplan
entlang der HaupterschlieBungsstraBen festgesetzt.
Die DrempelhBhe wird auf 1,0 m festgesetzt. .

Die Stellﬁng der baulichen Anlagen

ist -auf den Bauflichen, wo gemdB Planeintragung
genelgte Didcher (Satteldach = 8D oder Mischdach = MD,
Walmdach = WD, Flachdach = FD) vorgeschrieben sind,
durch die im Plan dargestellten Firstrichtungen fest-
gesetzt. : '

Flichen fiir Stellplitze und Garagen

Die notwendigen Pkw-Stellplitze und Garagen sind im
Rahmen des Bedarfs fir das zugehBrige Hauptbauvor-
haben innerhalb Uberbaubarer Grundstiicksflichen zu-
léssig. Stellplidtze, die im Rahmen des Bedarfs inner-
halb dieser Flichen nicht nachwelsbar sind, miissen
abgeldst werden.

Die Baugrundstlcke filr den Gemeinbedarf

sind im Plan durch Symbole und Begrenzungen gemif
Planzelchen (PLZVO) gekennzelchnet. -

Verkehrsfifchen / AnschluB der Grundstlicke an die Ver-

kehrsfidchen

1. Dle Verkehrsflichen sind durch Begrenzungslinien und
Planzeichen (gem#B PLZVO) festgesetzt.




2. M1t der Festsetzung der Verkehrsflichen im Bebanungs-
plan gemdB § 9 (1) 11 BBauG sind die Verkehrsflichen
verblndlich, welche nach der verkehrsgerechten. Umge-
staltung der B 238/2%9 durch die endgﬁltige SchluB~ ‘

¢ vermessung érmitfelt werden.

3. Hinsichtliich der-Festsetzung‘der anzupflanzenden
- StraBenbiume sind im Zuge der Ausbauplanung Abwel-
chungen im Rahmen der Grundzlige der Planung zulissig.

4. Die Einfahrten sind so anzulegen, daB die Sicherheit
- und Leichtigkeit des Verkehrs gewihrleistet ist, :
wobel die Bestimmungen des Landesrechts. einzuha]ten
sind. Die Anordnungen der Zufahrten sind mit dem

- Baudezernat abzustimmen.

Zu 9. Dle GrinfldHchen
sind im Plan geméﬁ PLZVO gekennzeichnet.

Zu 10. Die Verborgungsanlagen

(Umspann-Stationen der Eiektrlzitatsversorgung) sind
im Plan durch Symbole gem#f8 PLZVO dargestellt. Die -
genaue Jtandortbestimmung darf im Zuge der Erstellung
mit angrenzenden baulichen Anlagen nach vorheriger

~ Abstinmung mit den Betroffenen und dem Bauamt der
Stadt Abweichungen gegenﬁber dexr Plandarstellung
aufwelsen.

Im librigen sind die Versorgungsanlagen unter Hinweis
auf (3.3."Nebenanlagen") auch auf alternative, nicht
uberbaubaren Grundsticksflichen zuldssig.

Zu 11. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechben zu belastendén -
Flichen : ‘ -

sind im Plan gem#l PLZVO dargestelli. Diese FlHchen
sind flr die Offentlichkeit %Gehrecht) oder fir einen’
veschrinkten Personenkreis (Fahrrecht fiir Anlieferung
oder Leltungsrecht fir Versorgung) freizugeben.

Sie diirfen ridumliche Abweichungen im Rahmen der Pro-
Jektplanung bel vorheriger Abstimmung zwischen Er~
schlieBungstrigern und Betroffenen aufwelsen, gofern
gewdhrlelstet 1st, dafl dle Durchldssigkelt der FlXche:x
Im dargestellten Sinne zupr Brfillung des Nutzungs-
zweckes ermtiglicht blelbt. Der in diesem Bebauungs-
plan dargestellte Fuf~ und Radweg wird mit einer
durchschnitilichen Breite von 4,0 m verbindlich fest-~
gelegt. :

Entsprechendes gilt auch fir die im Plan mit dem
Zelchen "Arkaden" verselienen Flichen fir eln 8ffent-
liches Gehrecht.



Zu 12. Bindungen Lr Bepflanzungen

Im Plan sind die zu erhaltenden und die anzupflanzend
Bdume durch Planzeichen gekennzeichnet. Die darge- .
stellte Anzahl der anzupflanzenden Biume gilt als
Mindestzahl, ihre Plazierung gilt als Anhalt. Bei
der Abwicklung von BaumaBnahmen sind die DIN 18920

- Richtlinien zum Schutze von Biumen im Bereich von
Baustellen - zu beachten.

VerstdBe gegen diese Bestimmung werden als 0rdnungs~f
widrigkeit gemiB § 103 (1) Punkt 5 BauO NW geahndet.

o Zu 13, -Besondere Anforderungen an die HuBere Gestaltung won
' - baulichen Anlagen . _ :

1.

Die Dachform - ob genelgtes oder - Flachdach - ist aus

- der Plandarstellung in Verbindung mit der Legende zu !

entnehmen, Das glelche gilt fir die vorgeschriebene

Firstrichtung bel geneigten DHchern.

- Dle Dachmeigungen sind‘innerhalb der Hauszeilen denen
- der Nachbargebiude anzupassen, das gleiche gilt auch

fr die Wehl des Bedachungsmatarials.

Die eingeschoésigen Flachddcher sind mdglichst zu

begrinen und flir Freiraumfunktionen nutzbar zu machen:

. Gr&Sere Dachflichen sind (z.B. durch Iichthéfe,

Dachaufbauten in geringem Umfang und Hohe, Pultauf-

'klappungen, Lichtkuppeln u. dergl.) mdglichst zu
. gliedern. - ' : ‘ ‘

Schilder, Reklameschriften, Werbe~ und Firmenzeichen
an den Fassaden sind nur in einer Form, Art und Groke
zullissig, dle sich harmonisch in das gesamte Billd

der Fassade und des StraBenraumes einflgen und zwar
bis zur Hbhe des 1. Obergescho$ses. Sie sind nur an
der Stdtte der Leistung zullssig. Wesentliche Archi-

- tekturgliederungen und kilnstlerisch gestaltete Details

dlirfen nioht iiberschnitten werden. In Fenstern und

‘auf Dachern dlrfen Reklameaufschriften, Werbe- und

Firmenzelchen nicht angebracht werden (Ausnahme:
Schaufenster). _ _ .

Werbeanlagen, die parallel zur AuBenwand errichtet
oder angebracht werden, dlirfen eine zZusammenhdngende
Fldche von 2,50 gm nicht Uberschreiten. Austragende
Werbeanlagen kdnnen nur in Ausnahmefillen bis 1,0 gm
Gréfe zugelassen werden. Voraussetzung ist, daB die
Anlagen nicht in den 8ffentlichen Verkehrsraum hinéin-
ragen. : ‘ -

Einfriedigungen Sind, sofern sie den 6ffentlichen
StraBenraum begrenzen, in ihrer Art und Hthe mit dem
Planungsamt abzustimmen. -



4, . Dle elektrlsohe Stromversorgung soll durch Verka~'3
belung erfolgen. .

Hinweis Die Erhaltung baulicher Anlagen

~2u 14 Flir den Gesamtbereich gilt die Erhaltungssatzung
' der 3tadt Detmold gemd#B § 33 h BBauG.




	Text1: 


