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Bebauungsplan Nr, 30 - Teilgebietsplan N, 2
- Geblet PriedrichstraBe - der Stsdt Detmold -

Der Bebauungsplan besteht aus:

1, dem qualifizierten Plan mit Mindestfestsetzungen gemif
§ 30 Bundesbaugesetsz

2. dem nachfolgenden Text
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Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrdndlagen:

§§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960
(BGB1. I S. 341).

§ 103 der Bauvordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Baul NW)
vom 25. Junil 1962 (SGV NW 232) in der zur Zelt geltenden Fassung
in Verbindung mit § 4 der 1. Verordnung zur Durchfiihrung des BBauG
vom 29. November 1660 (SGV NW 231) und § 9 (2) BBauG;

Verordnung fber die bauliche Nutzung der Grundstilcke (Baunutzungs-
verordnung - BauN VO) in der Fassung vom 26, 1i1. 1968 (B6Bl. I S.
123% - 124%),

I. Art der baulichen Nubzung

1. Das pesambte Bebauungsplangeblet wird als
KERNGEBIET (MK}
ausgewlesen,

2. Entsprechend § 7 Abs. (1) 7. BauN VO werden Wohnungen in
dem Bereich oberhalb des Erdgeschosses zugelassen,

IT. Mah der baulichen Nutzung

Flir die bauliche Nutzung der einzelnen Grundstiicke gelten die
zeilchnerischen Festsetzungen; sie errechnen sich aus den durch
Baugrenzen bzw, Bgulinien festgesetzten Uberbaubaren FliAchen
und der festgesetzten GeschoBzahl. Die Zahl der Vollgeschosse
ist im Plan teils zwingend, teils als Hichstwert festgesetut,
Uberschreitungen der in § 17 Abs. 1 Baul VO festgeleglten
Nutzungswerte (Grundfliichen- und CGeschoBfléchenzshlen) sind
nach § 17 Abs. 8 und 9 BauN VO zulissig.

irT, Bauweisq ung tiberbaubare Grundstlcksilichen

1. Gemidp § 22 Abs. (1) der BauN VO ist fir das Bebauungsplan-

gebliet
peschlossene Bebasuung
vorgesehen. An den im Bebauungsplan mit gekennrelcehneten

Pléchen kann auf dile Bebauung verzichtet werden.
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<. Die Uberbaubaren Grundstilckellichen sind pemif § 2% der

BauN VO festgesetzt.

5. Die im Tellbereich ITT im Innenhof zuldssigen l-pgeschossice;
Gebiiudeteile dirfen erst dann errichtet verden, wenn die derunter
llegende Gemeinschafltsgorapge ganz oder zumindest in benutebaren
Teilabschnitten fertigpestellt ist,

Iv. Fldchen fir Stellpifitze und Garapgen

1. Den auf den einzélnen Grundstilicken geschalfenen Wohn~ und
Gewerbeflllichen entsprechend, ist auf jedem CGrundstilck eine
nach § 64 Baud NW . zu ermittelnde Zahl von FXW-Stell.-
plétzen nachzuweisen. Da dieses jedoch auf einzelnen Grund.
sticken aus Grinden des Grundflfchenzuschnities ung les aus-
gewlesenen MaRes der Nutszung schwierig sein diirfte, werden
gemip § 9, Abs. (1) 12 BRaul ausgewliesen: :

A Geschofflichen fir Gemeinschafltsstellplitze flir die Teilhe-
reiche T und II,

B Fldchen {ir CGemeinschaftsgaragen Tir den Teilbereich ITIT.
Die fiir die Jeweilige Grundstiicksnutzung nachzuweisenden Stell-
pléitze sollen zunichst in der Gemeinschaltsgarage errichiet wer-
den, Dariber hinaus kdnnen erforderliche Stellpldtze durch Ab-
‘TOsungsvertrige auf den Parkgeschofflichen des Teilhereiches T7
nachgewliesen werden. Sofern bel einem Neubau oder Umbau inm
Tellbereich III die Voraussetzungen zum Bau der Gemeinschafitsstel’
platzanlage noch nicht vorliegen, kann auvch die gesamte Steli-
platzverpflichtung abgeldst werden.

Die Gemelnschaftsgarage ist mit ihrem FuBboden mindestens 2,00 m
unter dem mittleren Niveau der Karlstrabe anzulegen. Die Dach-
fldche muB entweder bekiest, bepflanzt oder mit Platten belegt
werden, :

Die Zufahrt zu der Anlage erfolgt Uber das Grundstiick Karlstrafe
12 Uber eine Rampe,

Die Realisierung der Gemeinschaftsparage kann durch rechtzeitige
Binigung der Anlieger im susammenhang oder im Zuge der Chieki-
sanierung schrittweise erfolgen, indem gleichzeitlig mit der Tr-

- richtung von Neubauten oder groferen Umbauten funktionsfihige
(o Teile der Gemeinschaftsgarage geschaffen werden., Wird nicht glelick

zelblg mit dem Neubau oder einem gréferen Umbau die CGarage cder
eln funktionsfihiper Tell davon geschaffen, so ist der baunilliige
Anlieger verpfiichtet, seine zum Innenhof gerichteten Hause

widnde so tlef zu grinden, daB der spitere Anschluf der abge-
senkten Gemeinschaltsgarage chne zusitzlichen Kostepaufwand
méglich 1st. :

V. Flachen pemdB § 9 Abs, (1) 3, 4 und 11 des BRaud
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1. Die erforderlichen Fahrflichen fiir die unter IV. 1 B festee
legten PKW-Stellpliitze werden zur gogenseitigen Nutzung der bew
troffenen Anlieger mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten bela
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2. Die FuBgingerverbindung zwischen Melerstrapfe und der Woldemar-
strabe Uber den Tellberelch II hinweg und der lberbaute Tus-
gingerweg entlang der Woldemarstrafe sowlie der an der Karlstrafs
und die IFreifliche an der Langen Strafe werden mit Geh- undé

Leltungsrechten zugunsten der Allgemeinheilt belastet,



VI, Baugestaltung
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Die zwingend vorgeschriebens Pirstrichtung und die Dache
form ist im Bebauungsplan festgesetzi .

Im Teilbereich IIT missen die Satteldiicher eine Nelgung
von 309 haben; Drempel sind bei diesen Dichern bis zur
Héhe von 80 cm iiber OK Rohdecke gulisaleg.

Als Bedachungsmaterial werden flir die Satteldfcher Dach-
pfannen vorgeschrieben,

Ausnahmen kdnnen, sofern das Bild der Baugruppe nicht ge-
stdrt wird, von der Baugenehmipungsbehdrde zugelassen wep-
den. o '





