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Bebauungsplan Nr. 01-27 ,,DorotheenstraBe*, 2. (vereinfachte) Anderung

Begriindung

AnlaB und Ziele der Bebauungsplanidnderung )

Der seit 1982 rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 01-27 weist im Anderungsgebiet sidlich des
vorhandenen Einfamilienhauses MarienstraBe Nr. 22 eine ca. 50 m2 groBe nicht Gberbaubare
Flache aus. Von der Grundstiickseigentimerin wurde der Antrag gestellt, hier eine zusétzliche
Bauflache auszuweisen. Diesem Antrag soll gefolgt werden. Durch die Ausweisung dieser
zusatzlichen Bauflache wird eine stadtebaulich vertragliche Verdichtung der Siedlungsstruktur
erreicht. Zudem wird ein Beitrag zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs der gesamten
Stadt Detmold geleistet.

Stadtebauliches Nutzungskonzept

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Anderungsgebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA), gemaB der Ausweisung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes, festgesetzt. Ausnahmen gem. § 3 (4) Ziff. 5 und 6 BauNVO
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da entsprechende Nutzung den Charakter
des Anderungsgebietes zuwiderlaufen wirde. )

Das MaB der baulichen Nutzung wurde entsprechend der im Anderungsgebiet vorhandenen
Wohnnutzung festgesetzt.

Die Festsetzungen der Grundflachenzahl (GRZ 0,4), der GeschoBflachenzahl (GFZ 0,5), der
max. Zahl der Vollgeschosse (l-geschossig), der max. Gebaudeh&he und der max.
Drempelhéhe sichern hier die stadtebaulich gewollte maBige Verdichtung der
Siedlungsstruktur bei Beachtung der Verpflichtung nach sparsamen Umgang mit Grund und
Boden.

Gestaltungsvorschriften

Durch die Festsetzung der Ost-Westhauptfirstrichtung soll die dkonomische Nutzung
regenerativer Energien, insbesondere die Solarenergie ermdglicht werden.

Zur Erhaltung des vorhandenen Orts- und Landschaftsbildes sind die
Gestaltungsfestsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Glbernommen worden.

ErschlieBung

Das Anderungsgebiet wird von der MarienstraBe aus erschlossen. Die Ent- und Versorgung
erfolgt durch offentliche Leitungen. Das Regenwasser kann durch einen hier vorhandenen
Regenwasserkanal abgeleitet werden.

Eingriff in Natur und Landschaft

Durch die Realisierung der potentiellen zusatzlichen Bebauung erféhrt die Natur und
Landschaft keine erhebliche Beeintrachtigung. Besonders schiitzenswerte Biotope oder Arten
werden durch das Vorhaben nicht betroffen. Im Bereich des Gebaudebestandes wird die
Uberbaubare Flache reduziert. Bei eventuell anstehenden BaumaBnahmen wird der Nachweis
Uber die Méglichkeit einer Regenwasserbewirtschaftung verlangt. Durch diese MaBnahmen
wird der potentielle Eingriff in Natur und Landschaft minimiert. Da die Planung zudem der
Deckung des dringenden Wohnbedarfs dient, soll auf Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
verzichtet werden.

Altlasten



Altablagerungen sind im Anderungsgebiet nicht bekannt. Die im Anderungsgebiet vorhandene
Nutzung ergibt auch keinerlei Anhaltspunkte fir einen entsprechenden Altlastenverdacht.



