egriindung . _
zum Bebauungsplan~ 01—26 "Spitzenkamptwete” 1. Endg.

Ortsteil: Detmold
Anderungsgebiet: Hannoversche Strabe

1. .Verfahrensablauf

29.03.1979 AufstellungsbeschluB

29.01. - 11.03.1980 1. Blirgeranhdrung und friihzeitige Betelligung
der Trdger Offentlicher Belange

21.07. - 07.08.1986 2. Biirgeranhsrung

Die Notwendigkeit zur fAnderung des aus dem Jahre 1971 stammen-
den Bebauungsplanes. ergab sich aus der Ausweisung einer flir die-~
sen Bereich zu hohen Wohndichte, der Plan schreibt Wohngebdude
bis zu acht Geschossen vor. Filr Wohnungen in einer derart mas-
siven Bebauung besteht hier auch in Zukunft kein Bedarf.

2. Planungsziele

- Reduzierung der Wohndichte.

- Anpassung an die stiddtebauliche Situation in der Nachbarschaft
- Reduzierung der Verkehrsflédchen, Verkehrsberuhigung J

- Nichtstérende Untefbringung des ruhenden Verkehrs

- Weitestgehende Erhaltung des bestehenden Grins

- Gaestalterische Aufwertung der Wohngebiude.

3. Festsetzungen des Bebauungsplans

Art der Nutzung

Das gesamte Anderungsgebiet wird als reines Wohngebiet (WR) aus-
gewiesen. Dieses entspricht dem Charakter des benachbarten Ge-
bietes und der geplanten Wohnnutzung.

Mah der Nutzung

Die Baustruktur wird durch eng begrenzte iiberbaubare Grundsticks-
flichen (Baugrenzen), die GeschoBzahl und die Traufhfhen gesichert.
Dadurch ergeben sich bei unterschiedlichen Grundsticksgréfen ent-
prechend unterschiedliche Ausnutzungsziffern (GRZ, GFZ).

Die Geschobzahlen sind bei den Hausgruppen zwingend festgesetzt
(zweigeschossig bzw. zwei- bis dreigeschossig). Damit wird er-
reicht, daB die pgewiinschte rdumliche Struktur nicht durch ain-
geschossige Gebdude unterbrochen wird,

Baugrenzen, Baulinien

"Im allgemeinen sind die Uberbaubaren Grundsticksfldchen durch
Baugrenzen begrenzt. Um sicherzustellen, daf durch grodere
seitliche Abstinde zwischen den Hausgruppen der stddtebauliche
Rhyﬁmﬂm%ynteerOChEH wird, sind zum Teil Baulinien festgesetzt.
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" Verkehr

Das Anderungsgebiet ist Uber die Hannoversche Str. und idber die
L{neburger Str., Marienstr. an das Hauptverkehrsnetz der Stadt
angebunden (Slegfriedstr.). Die StraBen und Wege innerhalb des
Gebietes sind in abgestufter Form als verkehrsberuhigte Wohn-
straBen vorgesehen. Der Verbindungsweg zwischen Hannoversche
Str. und der Spitzenkamptwete wird als Rad-/FuBweg ausgebaut.

Garagen und Stellplitze

Garagen und Stellplédtze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksfldchen und an den dafilr besonders ausgewiesenen Stellen
zuldssig. Der grofte Teil der notwendigen Stellplitze ist in der

‘Tiefgarage nachzuweisen. Durch diese Festsetzungen wird erreicht,

daf méglichst viel Grundstiicksflidche als Griin erhalten bleibt.

4, Infrastruktur

Das Anderungsgebiet befindet sich im Kernstadtberelch Detmold
die Erschliefung des Gebietes ist gesichert.

5. Stddtebauliche Daten

- Gesamtfliche = ,18 ha

- Offentliche Verkehrsfliche = 0,19 ha

~ Anzahl der mdglichen Wohnungen =z 50 WE

~ Anzahl der notwendigen Stellplitze = 75 E3tP1.

6. MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Bodenordnung:

Kleinere bodenordnende MaRBnahmen {Tausch von Grundstilicksteilen)
sind zur Verwirklichung der Ziele des Bebauungsplanes notwendig.

Kosten: Bodenordnung = - (Tausch)
Kosten: StraBenbau = 175.000, -~ DM
Kosten: Kanalisaticon = 50.000,-~ DM
Kosten: Begrinung = 20.000,-- DM
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Detmo , .12.1986

(Déttling)

Techn. Beigeordneter





