Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Detmold
- Gebiet Herberhauser StraBe — GriinstraBe — ErikastraBBe —

Der Bebauungsplan besteht aus:
1. dem qualifizierten Plan mit Mindestfestsetzungen gem&n § 30 Bundesbaugesetz,

2. dem nachfolgenden Text.

Text
Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:
§§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S. 341)
§ 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 25. Juni 1962 (SGV NW 232) in
Verbindung mit § 4 der 1. Verordnung zur Durchfiihrung des BBauG vom 29. Nov. 1960 (SGV NW 231) und
§ 9 (2) BBauG.
.  Art der baulichen Nutzung

1. Reines Wohngebiet (WR) gemaB § 3 der Baunutzungsverordnung -BauN VO — vom 26.6.1962
(BGBI. | S. 429).

2. Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauN VO.
Auf den nérdlich der Herberhauser StraBe liegenden landwirtschaftlichen Nebenewerbsstellen sind
als Zubehdr Nebenanlagen geman § 4, Abs. 6 BauN VO innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Il. MaB der baulichen Nutzung

Far das MaB der baulichen Nutzung gilt § 17 Abs. 1 — 3 BauN VO im Rahmen der Festsetzungen die-
ses Bebauungsplanes.

Im Einzelfall kann eine Ausnahme von der Zahl der Vollgeschosse unter den im § 17 Abs. 5 BauNVO
genannten Voraussetzungen zugelassen werden, wenn besondere schwierige Geldndeverhéltnisse
dieses erforderlich machen.

lll. Bauweise und liberbaubare Grundstilicksflachen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauN VO, auBer denen, die im Abs. 2 angefiihrt sind, sind auf den
nicht Uberbaubaren Flachen unzuldssig.

Garagen sollen auf den im Plan angegebenen Flachen errichtet werden. Im Ubrigen sind Garagen im
Bauwich gestattet. Sie dirfen aber die gedachte Verbindungslinie der vorderen und hinteren Baugrenze
nicht Oberschreiten. Aneinandergebaute Garagen missen gleiche Baufluchten haben. Ausnahmen
hierzu kénnen im Einzelfall gestattet werden, wenn das Gesamtbild nicht beeintrachtigt wird.

IV. Flachen fiir den Verkehr und Gemeinbedarf
Die Verkehrs- und Gemeinbedarfsflachen sind durch Begrenzungslinien und Planzeichen (gemafs Plan-
zeichenverodnung vom 19.1.1965) festgesetzt. Private Verkehrsflachen (Zuwegungen zu riickwartigen

Baugrundstliicken und Garagen sowie Flachen fiir Stellplatze) sind zusétzlich gekennzeichnet.

Die Anlage neuer Grundstiickszufahrten von der B 238 mufB3 mit dem LandesstraBenbauamt abge-
stimmt werden.



V. Baugestaltung

1. Stellung der Baukérper
Die Stellung der Baukérper (Giebel- oder Traufenstéandigkeit) ist, soweit sie im Plan durch Planzei-
chen dargestellt ist, zwingend festgesetzt. Ausnahmen kénnen bei Einfamilienhdusern, die nicht in
der Bauflucht einer zusammenhéngenden Hauserzeile stehen, gestattet werden.

2. Dachausbildung
Die Dachformen (geneigtes Satteldach oder Flachdach) ergeben sich aus dem Bebauungsplan.
Ausnahmen sind fir ganze Hauserzeilen oder flr einzelne rickwartige Einzelhausgrundstiicke zu-
lassig.

Die Dachneigung bei den geneigten Satteldachern soll betragen: 25° bis 35°.

Eine Abweichung hiervon kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn aus gestalterischen
Grunden eine Anpassung an die vorhandene Bebauung erforderlich ist. Drempel sind bei den ein-
und zweigeschossigen Hausern nur bis 50 cm zulassig.

Far zusammenhé&ngende Hauszeilen soll die Dachdeckung einheitlich gewéhlt werden. Die Farbe
der Dachdeckung soll sich bei Hausern in Baullcken der Nachbarbebauung angleichen. Dachgau-
ben sind nur fUr freistehende ein- und zweigeschossige Hauser zulédssig, wenn sie architektonisch
einwandfrei gestaltet sind. Die Gesamtbreite aller Gauben oder Dachfenster darf 0,3 der Dachlange
nicht Uberschreiten. Schragliegende Dachfenster (z.B. Velux) kénnen vorbehaltlich der bauaufsichtli-
chen Genehmigung ausgefihrt werden.

3. Einfriedigungen
Einfriedigungen durfen in Wohngebieten straBenseitig eine H6he von 70 cm nicht Uberschreiten, so-
weit sie nicht als Rasenbordstein mit niedriger Heckenbepflanzung ausgefihrt werden. Um die ge-
winschte Einheit von Landschaft und Bebauung nicht zu stéren, wird empfohlen, auch die seitlichen
und hinteren Nachbargrenzen als niedrige Hecken bis zu einer H6he von 70 cm auszubilden. Kinst-
liche Abgrenzungen sollten nur in Holz oder in kunsstoffiberzogenem Maschendraht bis zu einer
H6he von 100 cm ausgefuhrt werden.

4. Die elektrische Stromversorgung erfolgt durch Verkabelung.

Detmold, den 28. Januar 1969

Blrgermeister Ratsherr Schriftfihrer



