Bebauungsplan Nr. 15 — Am SteinstoB —
der Stadt Detmold

Der Bebauungsplan besteht aus:

1.

dem qualifizierten Plan mit Mindestfestsetzungen geman § 30 Bundesbaugesetz

2. dem nachfolgenden Text

Text

Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

§§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S. 341)

§ 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung firr das Land Nordrhein — Westfalen vom 28. Oktober 1952 (GS. NW. S.

167)

§ 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein — Westfalen (BauO NW) vom 25. Juni 1962 (SGV NW 232) in
Verbindung mit § 4 der 1. Verordnung zur Durchfiihrung des BBauG vom 29. November 1960 (SGV NW
231) und des § 9 (2) BBauG.

Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet (WR) geméaB § 3 der Verordnung (ber die bauliche Nutzung von Grundstiicken
(Baunutzungsverordnung — BauN VO — vom 26. Juni 1962 (BGBI. | S. 429).

Abweichend von § 3 Abs. (3) der BauN VO sind auch ausnahmsweise nicht zugelassen:
Laden, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

MaB der baulichen Nutzung

Far das MaB der baulichen Nutzung gelten § 17 (1) und (2) BauN VO im Rahmen der Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes. Die Zahl der Vollgeschosse ist als zwingend festgesetzt. Im Einzelfall kann
eine Ausnahme von der Zahl der Vollgeschosse unter den im § 17 (5) BauN VO genannten Vorausset-
zungen zugelassen werden, wenn besonders schwierige Gelandeverhélinisse dieses erforderlich ma-
chen.

Far Bauvorhaben, die in Baullicken zwischen vorhandener Bebauung errichtet werden oder die Veran-
derung einer vorhandenen Bebauung bezwecken, ist, wenn nicht eine GeschoBzahl im Bebauungsplan
festgesetzt ist, die Gebdudehoéhe bzw. die Traufhdhe der Nachbargebaude maBgebend. Dabei muB je-
doch ein gestalterisch einwandfreier Ubergang gewahrleistet sein.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauN VO, auBer denen, die im Absatz (2) angefihrt sind, sind auf
den nicht Uberbaubaren Flachen unzulassig.

Flachen fir den Verkehr und Gemeinbedarf

Die Verkehrsflachen und 6ffentliche Bedarfsflachen sind durch Begrenzungslinien und Schrift festge-

setzt.

Baugestaltung



a)

Bei Grundstiicken Gber 600 gm GrdBe ist die Stellung der Baukérper, die Dachausbildung sowie die
Gestaltung nicht vorgeschrieben. Die Baukdrper haben sich lediglich innerhalb der eingetragenen
Baugrenzen zu halten. Die Gesamthdhe der eingeschossigen Bauten darf gemessen von der mittle-
ren vorhandenen Geléandehéhe, bezogen auf das Gebaude, 8 m nicht Gberschreiten.

Bei Grundstiicken unter 600 gm ist die aus dem Bebauungsplan ersichtliche Stellung der Bauk&rper
(Traufen oder Giebelstandigkeit) zwingend einzuhalten. Eine Abweichung kann ausnahmsweise nur
zu gelassen werden, wenn sich der Grundcharakter des Planes nicht dndert. Sie muB sich auBer-
dem, wenn mdgglich, Uber eine ganze Baugruppe, mindestens aber Uber eine Hauszeile erstrecken.

Die Dachformen ergeben sich aus dem Bebauungsplan. Ausnahmen kénnen flir ganze Baugruppen
zugelassen werden.

Die Dachneigung soll bei den mit Satteldach versehenen Neubauten 25 bis 30° - jedoch einheitlich
fr eine zusammenhangende Baugruppe — betragen.

Fir Gebaude, die in Baullicken zwischen vorhandener Bebauung errichtet werden, ist die Dachform
der Nachbarbebauung maBgebend.

Drempel sind nur bis 30 cm Héhe zuldssig. Flr zusammenhangende Baugruppen (z.B. zweige-
schossige Reihenhauser, mehrgeschossige Mehrfamilienhduser, Einzelhduser usw.), muB die
Dachdeckung einheitlich gewahlt werden.

Dachgauben sind zuldssig, wenn sie architektonisch einwandfrei gestaltet sind. Die Gesamtbreite
aller Gauben darf 0,3 der Léange des Gebaudes nicht Uberschreiten.

Schréagliegende Dachfenster (z.B. Velux) kénnen vorbehaltlich der bauaufsichtlichen Genehmigung
ausgefthrt werden, jedoch fiir 10 — 12 m Dachlange hdchstens zwei Fenster. Die Gesamtfenster-
breite darf 0,3 der Lange des Daches nicht tiberschreiten.

Bei zusammenhangenden Baugruppen ist die AuBenhaut in einheitlichem Material auszufiihren.
Abweichungen sind bei Einzelhausbebauung zul&ssig, wenn ein befriedigendes Gesamtbild ent-
steht. Die Fahrbgestaltung hat im Einvernehmen mit dem Stadtbauamt zu erfolgen. Bei SchlieBung
von Baullicken ist eine Anpassung an die umgebende Bebauung anzustreben.

Unter Sockelhéhe ist die Hohe der Oberkante ErdgeschoBfuBboden bezogen auf NN., zu verste-
hen. Sie ist im Bebauungsplan angegeben. Abweichungen hiervon kénnen ausnahmsweise zuge-
lassen werden, wenn ein besonders schwieriges Geléande vorliegt und die vorgeschriebene Hbéhe
auch durch geringfligige Gelandebewegung nicht eingehalten werden kann.

Einfriedigungen

Einfriedigungen, soweit sie nicht an der Grundstliicksgrenze zur StraBe hin als Rasenbordstein mit
niedriger Heckenbepflanzung ausgefiihrt werden, durfen in Wohngebieten nur straBenseitig eine
Héhen von 70 cm nicht (berschreiten. Sie sollen die gewlinschte Einheit von Landschaft und Be-
bauung méglichst nicht zerstéren. Es wird daher empfohlen, auch zu den seitlichen Nachbargrenzen
nur niedrige Hecken bis zu einer Héhe von 70 cm auszufUhren. Kinstliche Abgrenzungen sollten
nur in Holz oder in kunststoffiiberzogenem Maschendraht bis zu einer Hohe von 100 cm ausgefiihrt
werden.



