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Ausschuss fiir Stadtentwicklung

16.03.2022

Betreff:

Bebauungsplan 01-13/11 ,Rédlinghausen/Eichholzer Weg®, 7. (beschleunigte) Anderung

Ortsteil: Detmold Nord
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung beschlieft
[.  gem.§2 (1) BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplanes 01-13/l ,Rédlinghausen/ Eichholzer Weg®, 7. (beschleunigte) Anderung

Ortsteil: Detmold Nord

Anderungsgebiet: Nordlich der Meiersfelder Stralke

ll.  das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach

§ 2 (4) BauGB anzuwenden

. gem. § 3 (1) i. V. mit § 4 (1) BauGB die Planungsabsichten friihzeitig auf Dauer eines Monats

offentlich darzulegen.

Das Verfahren wird der Prioritatenstufe 4 zugeordnet.

Der Flurkartenauszug mit der verbindlichen Grenzdarstellung hing im Sitzungsraum aus.

Sachdarstellung / Begriindung:

Mit Schreiben vom 19.01.2022 stellt ein privater Projektentwickler einen Antrag auf Einleitung eines
Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplans 01-13/Il ,Rédlinghausen/ Eichholzer Weg*. Der Antrag

umfasst die Grundstiicke Gemarkung Detmold, Flur 40, Flurstiicke 700, 741, 788.

Ziel der Anderung soll sein, auf den Grundstiicken barrierefreie Wohnungen im Geschosswohnungsbau
und ein Einfamilienhaus zu errichten. Fir die Bebauung hat der Antragsteller zwei maégliche Varianten
eingereicht. Beide Varianten enthalten zwei Baukdrper im Geschosswohnungsbau und ein Einfamilienhaus
entlang der Meiersfelder Stralke sowie ein kleinformatiges Gebaude mit Gemeinschaftsraumen in zweiter

Reihe.




Der Flachennutzungsplan stellt die besagten Grundstiicke als Wohnbauflache dar. Es existiert ein
Bebauungsplan mit Rechtskraft seit dem 11.09.1971, welcher sechs Mal geandert wurde. Nicht alle
Anderungen betreffen jedoch das Antragsgebiet. Der Bebauungsplan setzt flr den beantragten Bereich
,Reines Wohngebiet* (WR) und als Bauweise ausschlieBlich Hausgruppen mit zwei Vollgeschossen fest.
Im nordostlichen Bereich ist eine Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz* festgesetzt. Die
Gebaude ndrdlich und dstlich der Grundstticke sind entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplans
als Reihenhauser errichtet. Nordwestlich befindet sich ein flinfgeschossiges Wohnhaus. Auf den
Grundstlicken des Antragstellers steht derzeit ein zweigeschossiges Einfamilienhaus mit Nebenanlagen.
Das Gebaude wurde im Jahr 1867 erbaut und der Schuppen stammt aus dem Jahr 1901. Das historische
Gebaude wurde jedoch vielfach (iberformt, daher lasst sich nach Ricksprache mit der Unteren
Denkmalbehdrde ein potenzieller Denkmalschutzstatus ausschliefen.

Aus Sicht der Stadt Detmold ist die Nachverdichtung auf Grundsticken im bestehenden
Siedlungszusammenhang winschenswert. Zudem entspricht der Bau barrierefreier Wohnungen dem
Bedarf an altersgerechtem Wohnraum im Stadtgebiet. Erste Ergebnisse aus dem beauftragten
Wohnungsmarktgutachten lassen auch fir die Zukunft einen Bedarf in diesem Segment annehmen.
Darlber hinaus hat der Spielflachenleitplan gezeigt, dass die laut Bebauungsplan vorgesehene Flache fiir
einen Kinderspielplatz nicht erforderlich ist. Der von der Verwaltung festgelegte Geltungsbereich weicht von
dem eingereichten Geltungsbereich ab, um die Festsetzungen des derzeitigen Bebauungsplans sinnvoll
uberplanen zu konnen. Die Integration des Flurstiicks 688 bietet das Potenzial, Planungsrecht fir die
bauliche Erweiterung der angrenzenden Reihenhauszeile zu schaffen. Diese Flache gehort der Stadt
Detmold und wird derzeit als Gartenflache verpachtet.

Die eingereichten Entwurfsvarianten werden als Diskussionsgrundlage fiir das weitere Planverfahren
angesehen. Insbesondere Dachform, -neigung und Gebaudehdhe sind vor dem Hintergrund des Einfugens
in die nahere Umgebung abzustimmen. Die Entwurfsvarianten dienen auch als Grundlage fir die
frihzeitige Beteiligung der Birger gem. § 3 (1) BauGB und der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB. Diese wird trotz des beschleunigten Verfahrens gem. §13a BauGB durchgefiihrt. Hiermit tragt die
Verwaltung dem Umstand Rechnung, dass sich das Vorhaben in einem bestehenden Quartier befindet und
sich die Bebauungsdichte gegenlber dem Bestand deutlich erhoht. Die Anwohner sollen die Moglichkeit
haben, frihzeitig Auferungen zum Verfahren abzugeben.

Der Antragsteller hat ein externes Planungsblro mit der Planung beauftragt und sich bereit erklart die
Kosten zu ibernehmen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Ausschuss flir Stadtentwicklung, einen Aufstellungsbeschluss zu fassen, um
in das bauleitplanerische Verfahren starten zu konnen.

Auswirkungen fir den stadtischen Haushalt:

Finanzielle Auswirkungen: Ja | Nein Ifd. Jahr Folgejahre

X
Ergebnisplan/-rechnung X
Im Budget enthalten X

Ertrag
Aufwand | 4.500,00 €*

Finanzplan/-rechnung
Im Budget enthalten X

Einzahlung

Auszahlung | 4.500,00 € *

* = Kosten fiir Verwaltungstatigkeiten (nicht refinanzierbar)
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Durch die Lage im bestehenden Siedlungszusammenhang ist das
Plangebiet an das OPNV-Netz der Stadt Detmold angebunden.
Zudem ist die Innenstadt (iber den angrenzenden Griinzug mit
dem Fahrrad in ca. 10 min zu erreichen.
Der Antragsteller beabsichtigt den Bau von Mehrfamilienhausern
und einem Einfamilienhaus, wodurch gegeniber dem Bestand
deutlich mehr Wohneinheiten entstehen. Es wird somit eine
bereits versiegelte und erschlossene Flache nachverdichtet, ohne
neue Flachen am Stadtrand in Anspruch zu nehmen.
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& Eine Welt

Auf dem Plangebiet sollen barrierefreie Wohnungen entstehen.
Damit erweitert das Projekt das Angebot an Wohnraum fir
bewegungseingeschrankte Menschen und Menschen mit
Behinderung auf dem Wohnungsmarkt.

Zudem ist ein Gebdude mit Gemeinschaftsrdumen geplant,
wodurch Begegnung und sozialer Zusammenhalt gefordert
werden konnen.

Der Blrgermeister
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Kolczer

Anlage

Ubersichtsplan 1: 5 000
Flurkartenauszug 1 : 1 000
Luftbild 1: 1000

Auszug aus dem rechtskréaftigen Flachennutzungsplan 1: 1 000
Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan 1: 1 000
Antrag auf Aufstellungsbeschluss samt Anlagen




