Beschlussvorlage
offentlich
Fachbereich / Betrieb (Geschaftszeichen) Datum Drucksachen-Nummer
Stadtentwicklung -6.105 12.06.2018 Fb 6/214/2018
Beratungsfolge voraussichtlicher TOP Ein |Fiur |Geg |[Ent | Bemerkungen
Sitzungstermin
Ausschuss fiir Stadtentwicklung 04.07.2018

Betreff:

Bebauungsplan 01-13/1l ,Rédlinghausen/Eichholzer Weg*, 6. (beschleunigte) Anderung
Ortsteil: Detmold Nord
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschlief3t

l. gem. §2 (1) BauGB die Aufstellung des )
Bebauungsplanes 01-13/Il ,Rodlinghausen/Eichholzer Weg*, 6. (beschleunigte) Anderung
Ortsteil: Detmold Nord
Anderungsgebiet: nordlich der Blomberger Strafle

[l.  das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung nach §
2 (4) BauGB anzuwenden.

Das Verfahren wird der Prioritatenstufe IV zugeordnet.
Der Flurkartenauszug mit der verbindlichen Grenzdarstellung hing im Sitzungssaal aus.
Sachdarstellung / Begrindung:

Mit Schreiben vom 16.05.2018 stellt der Grundstlickseigentimer der Grundstlicke Gemarkung Detmold
Nord, Flur 39, Flurstlicke 139 (teilw.) und 140 einen Antrag auf Einleitung eines Verfahrens zur Anderung
des Bebauungsplanes 01-13/Il ,Rodlinghausen/Eichholzer Weg".

Ziel der Anderung soll sein, dass in der ,zweiten Reihe* der beiden Flurstiicke eine Bebauung ermdglicht
werden kann. So sollen einmal ein Geb&ude mit drei Wohneinheiten (Flurstiick 139) und ein Gebaude mit
funf Wohneinheiten (Flurstiick 140) gebaut werden. Der bereits bestehende und direkt an der Blomberger
Strale liegende Parkplatz auf dem Flurstiick 139 soll fiir diese Zwecke erweitert werden.

Der rechtskraftige Bebauungsplan 01-13/I1 ,Rodlinghausen/Eichholzer Weg* (Rechtskraft am 11.09.1971)
setzt fir die 0. g. Flurstiicke ein Allgemeines Wohngebiet in offener Bauweise und zwei zwingende
Vollgeschosse fest. Es sind zudem nur Einzelhauser zulassig.

Bei Betrachtung des rechtskraftigen Bebauungsplanes fallt jedoch auf, dass das Baufenster auf dem
Flurstick 139 nicht so tief festgesetzt ist, wie auf den benachbarten Grundstiicken, bzw. auf samtlichen
entlang der Blomberger Stralle gelegenen Grundstlicken.



Diese planerische Festsetzung resultiert daraus, dass seinerzeit bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
01-13Il ,Radlinghausen/Eichholzer Weg® eine verkehrliche ErschlieBung der hinteren Grundstiicksbereiche
entlang der Blomberger StralRe optional mdglich gehalten werden sollte. Hierfir wurde das Flurstiick 139
gewahlt und dieses komplett von einem Baufenster frei gehalten. Als ersichtlich wurde, dass diese
ErschlieBung nicht mehr von Noten sein wird, ist im Rahmen der 2. (vereinfachten)
Bebauungsplananderung (Rechtskraft am 26.06.1985) die Bebauung im vorderen Grundstlcksbereich
ermoglicht worden. Der damalige Grundstlicksbesitzer verzichtete auf eigenen Wunsch auf ein tieferes
Baufeld.

Des Weiteren fallt auf, dass die Baugrenze der Grundstticke 6stlich des Flurstlicks 139 nicht so tief in das
Grundstlick hineinragt, wie westlich des Flurstlicks 139. Die auf den dstlich angrenzenden Grundstlcken
befindlichen Gebaude in zweiter Reihe ragen teilweise deutlich tber die bestehende Baugrenze hinaus und
erreichen so eine bauliche Tiefe wie die westlich gelegenen Grundstiicke. Hier sind in der Vergangenheit
Befreiungen im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren erteilt worden.

Aus stadtebaulicher Sicht gibt es heute also keinen Grund mehr, auf den Flurstiicken 139 und 140 eine
bauliche Tiefe analog zu den benachbarten Grundstiicken zu verweigern. Hierbei gilt es zu betonen, dass
wie im Antrag formuliert, die Festsetzungen fiir die Bebauungsplananderung analog zu den Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes sein sollen.

Der Antragsteller hat ein externes Planungsbtro beauftragt.

Die Verwaltung empfiehlt somit dem Ausschuss fur Stadtentwicklung, einen Aufstellungsbeschluss zu
fassen, um in das bauleitplanerische Verfahren starten zu kdnnen.

Auswirkungen fiir den stidtischen Haushalt :

Finanzielle Auswirkungen: Ja Nein Ifd. Jahr Folgejahre
X | [

Ergebnisplan/-rechnung X [ ]

Im Budget enthalten X []

Ertrag

Aufwand 2.500,-€*

Finanzplan/-rechnung

XX

Im Budget enthalten

Einzahlung

Auszahlung 2.500,-€"

*= geschétzter Verwaltungsaufwand fiir das Bebauungsplanverfahren; (nicht refinanzierbare) Verwaltungstatigkeiten

Der Burgermeister
i. V.

Hilker

Anlage

Ubersichtsplan

Auszug aus der Liegenschaftskarte
Schreiben des Antragstellers mit Anlagen




Der Burgermeister

Kulturstad';
im Teutoburger Wald

Bebauungsplan 01-13/1l "Rédlinghausen/Eichholzer Weg’, 6. (beschleunigte) Anderung

Ortsteil: Detmold Nord

Anderungsgebiet:  Nérdlich der Blomberger Strake
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Bebauungsplan 01-13/ll "Rodlinghausen/Eichholzer Weg"
6. (beschleunigte) Anderung
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Jugendsiedlung Heidehaus == DER PARITATISCHE
32832 Augustdorf [ UNSER SPITZENVERBAND

Jugendsiedlung Heidehaus - Postfach 1160 - 32826 Augustdorf

Fon: 05237/607-0
Fax: 05237/607-44

Stadt Detmold | eMail: info@jgs-heidehaus.de
Fachbereich Stadtentwicklung Web: www.jgs-heidehaus.de
Team Stédtebauliche Planungen
Herr Pohimann Bankverbindung:
Rosental 21 Volksbank Bielefeld-Gltersloh

Konto-Nr.: 888 444 500
32756 Detmold BLZ: 47860125

BIC: GENODEM1GTL

IBAN: DE10 4786 0125 0888 4445 00
Ihr Schreiben Unser Zeichen Datum

16. Mai 2018

Riickwirtige Bebauung im Bereich ,,Blomberger StraBe 138a und 140a*“
hier: Antrag auf Einleitung eines Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes
01-13/1l ,,R6dlinghausen / Eichholzer Weg*

Sehr geehrter Herr Pohimann,
sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit bitten wir um die Einleitung eines Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes |-
13/ll ,Rédlinghausen / Eichholzer Weg“. Antragsteller ist der Jugendsiedlung Heidehaus
e.V,, ein in Augustdorf beheimateter Jugendhilfeverein.

Geplant ist die Errichtung von zwei Mehrfamilienhdusern mit insgesamt acht den Bestand
erganzenden Wohnungen (ein Geb&ude mit fiinf Wohnungen und ein Geb&aude mit drei
Wohnungen). Grundsétzlich sollen alle Wohneinheiten barrierefrei errichtet werden und
zwischen 45 und 75 m? Wohnflache bieten. Ziel ist es, dass die Jugendsiedlung Heidehaus
e.V. als Vermieter alle Wohnungen dem Wohnungsmarkt zur Verfiigung stellt. Aufgrund der
projektierten WohnungsgroRen sind als Zielgruppe sowohl Singles als auch
alleinerziehende Eltern mit einem Kind besonders geeignet. Optimaler Weise ergénzen sich
die Personengruppen in lhren Bedurfnislagen und unterstiitzen sich gegenseitig. Auch eine
ambulante Betreuung durch die Jugendsiedlung Heidehaus ist u.U. denkbar.

In Anbetracht der Festsetzungen des Bebauungsplanes I-13/ll ist eine Umsetzung des
Vorhabens nicht méglich, ohne eine Anderung der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zu erwirken. Gegenstand der Plandnderung soll daher im
Wesentlichen eine Anpassung der festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen sein,
sodass eine Bebauung in zweiter Reihe ermdglicht wird. Bei der Entwicklung soll die
stddtebauliche Umgebung berlcksichtigt werden, indem fiur den Anderungsbereich
Festsetzungen zum MafR der baulichen Nutzung eingehalten werden, die der aktuell
rechtskréftige Bebauungsplan fiir die umliegenden Bereiche vorsieht. Die geplante
Bebauung in zweiter Reihe entlang der Blomberger StraBe fiigt sich in das stadtebauliche



Umfeld ein und erganzt dieses sinnvoll, denn die umliegenden Grundstiicke sind ebenfalls
bereits in zweiter Reihe bebaut. Die auf dem Flurstick 139 vorhandene Stellplatzanlage
kann erweitert werden, sodass der durch das Vorhaben ausgeldste Stellplatzbedarf im
Anderungsbereich selbst vorgehalten werden kann.

Betroffen von der Bauleitplanung sind ausschlie!}lich in Eigentum der Jugendhilfe
Heidehaus e.V. stehende Flurstiicke. Der betroffene Anderungsbereich ist den beigefiigten
Abgrenzungspléanen zu entnehmen.

Wir erklaren uns als Projekttréager bereit und in der Lage, die im Zusammenhang mit der
Anderung des Bebauungsplanes und der Umsetzung des Vorhabens entstehenden Kosten
vollstandig zu tragen und hierfir eine Schuldibernahme zu erkldren. Hierzu bittern wir um
weitere Abstimmung im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages.

Zur Erlangung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens ist das Bliro Drees
& Huesmann PartGmbB Architekt Stadtplaner, Bielefeld-Sennestadt fur die
stadtplanerischen Leistungen beauftragt worden.

Uns ist bekannt,
¢ dass kein Rechtsanspruch auf die Einleitung eines Satzungsverfahrens besteht und
e dass der Rat der Stadt Detmold den Bebauungsplan nicht als Satzung beschlieRen
kann, falls im weiteren Verfahren schwerwiegende Probleme auftreten sollten, die
nhicht in der Abwéagung aller privaten und &ffentlichen Belange gegeneinander und
untereinander zu bewaltigen sind.

Mit der Bitte um eine positive Beschlussfassung unseres Antrages verbleiben wir

mit freundlichen GriiRen

I, 7
*‘(_/L,;_ Of O(.L’\ ) .
/Andreas Lindau Christel Pohl
(1. Vorstandsvorsitzender) (2. Vorstandsvorsitzende)
Anlagen

Abgrenzungsplan

Luftbild

Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
Gestaltungsplan (stadtebauliches Konzept)
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2 MFH Blomberger Str.138a und 140qa, Detmold
Errichtung zwei MFH mit 5 WE

Bauherr: Jugendsiedlung Heidehaus e.V., Dachsweg 1, 32832 Augustdorf
Planung: Biiro4 GbR, Unter der Wehme 13, 32756 Detmold

Planinhalt: Lageplan 1:500
Datum: 08.01.2018
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