BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN

01-13/II ,,Rodlinghausen / Eichholzer
) Weg\\
5. Anderungsverfahren



Begriindung zum B-Plan 01-13/lI“Rédlinghausen / Eichholzer Weg”, 5. Anderung

Ortsteil: Detmold-Nord
Plangebiet: Blomberger StraBe 144-146, westlich der StraBe 'Im Rédlinghauser
Feld'

Verfahrensstand: Friihzeitige Beteiligung

Hinweis:
Fehlende Gliederungspunkte sind kein Zeichen von Unvollstédndigkeit. Die in der Be-
griindung verwendete Nummerierung ist nicht fortlaufend.

1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt

im Norden durch das Schitzenhaus,

im Stiden durch die Blomberger StraBe,

im Osten durch die StraBe Im Rédlinghauser Feld,

und im Westen durch die Wohnhauser Blomberger StraBe 142, 142 a und 144a.

Der verbindliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan selbst durch Plan-
zeichen festgesetzt. Der Bebauungsplan besteht gem. § 9 (8) BauGB aus:
— dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen

— den textlichen Festsetzungen und
— der Begrundung.

2 Verfahren

Aufstellungsbeschluss vom 08.02.2006

3 Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplédne sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Detmold -
Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld - weist das Plangebiet parallel zur Blomberger
StraBe als ,Allgemeine Siedlungsbereiche” und im rlickwértigen Bereich als ,Aligemei-
ne Freiraum- und Agrarbereiche® aus. Die Flachenfestsetzungen im Bebauungsplan
entsprechen den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

4 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt fiir das 0,97 ha groBe An-
derungsgebiet parallel zur Blomberger StraBe in einer Tiefe von ca. 50 m ,Wohnbaufla-
chen® dar. Die nérdlich angrenzenden ca. 100 m sind als ,Flache fir die Landwirtschaft®
dargestellt. Die weiteren Flachen bis zum Schitzenhaus bzw. bis zum Tal der kleinen
Werre sind als ,Landschaftspflegebereich® ausgewiesen.

Ein Bebauungsplan ist gemaB § 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Es wird zurzeit geprtift, inwieweit die im Bebauungsplan beabsichtigte
Festsetzung ,Gemeinbedarfsflache” mit der Zweckbestimmung ,kirchliche Einrichtun-



gen* aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist oder ob eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes zu erfolgen hat. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes wirde ge-
gebenenfalls parallel ab der Entwurfsphase des Bebauungsplanes erfolgen.

Im Flachennutzungsplan grenzt das Plangebiet

im Norden an einen Landschaftspflegebereich,

im Stden an eine Verkehrsflache,

im Osten an eine Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

und im Westen an Wohnbauflache, Flache fir Landwirtschaft und Landschaftspflegebe-
reiche.

Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Die evangelisch freie Gemeinde ,,Schéne Aussicht” ist seit mehreren Jahren am Stand-
ort Blomberger StraBBe 144 ansassig. Dort wurde zunéachst eine ehemalige Gaststatte
als Raumlichkeit fir die Gemeindearbeit genutzt. Durch standiges Wachstum der Ge-
meinde entstand schon frih das Problem, dass zu Gemeindeveranstaltungen keine
ausreichende Zahl von Parkplatzen zur Verfligung stand.

Die Gemeinde ,Schéne Aussicht” beabsichtigt am Standort ,Blomberger StraBe” zu
verbleiben und sich auch dort langfristig zu entwickeln. Aufgrund dessen ist das Nach-
bargebaude Blomberger StraBBe 146 neu hinzu erworben worden. Die nunmehr vorhan-
denen Gebaude eignen sich aber nur bedingt fiir die Gemeindearbeit. Die Gemeinde
beabsichtigt daher einen Gemeindesaal neu zu errichten. Geplant ist der Abriss des
Gebaudes Blomberger StraBe 146 und die Neubebauung der Ecksituation ,Blomberger
StraBe / Im Rédlinghauser Feld“. Das Gebaude Blomberger StraBe 144 soll saniert
werden und in das Gemeindezentrum einbezogen werden.

Mit der Neubebauung des Gemeindezentrums soll auch die eingangs erwahnte unbe-
friedigende Stellplatzsituation geldst werden. Zurzeit steht die Uberwiegende Anzahl der
PKW der Gemeindemitglieder entlang der Blomberger StraBe auf dem Mehrzweckstrei-
fen. Zuklnftig ist beabsichtigt auf dem Grundstick der Gemeinde im riickwértigen Be-
reich Stellplatze zu errichten. Erschlossen werden diese Uber die 6stlich angrenzende
StraBe ,Im Rédlinghauser Feld“.

Die Grundstlcke der evangelisch freien Gemeinde ,,Schéne Aussicht® liegen im Bereich
des seit dem 11.09.1971 rechtskréftigen Bebauungsplanes 01-13 / Il ,Rédlinghausen /
Eichholzer Weg". Festgesetzt sind nordlich parallel zur Blomberger StraBe ein allge-
meines Wohngebiet (WA) und eine zwingende zweigeschossige Bebauung in offener
Bauweise. Die Uberbaubare Flache ist in diesem Teilabschnitt ca. 40 m tief. Im hinteren
Teilbereich entlang der StraBe ,Im Rdédlinghauser Feld® ist eine ,Flache flr die Land-
wirtschaft® festgesetzt. Diese Festsetzungen widersprechen den Planungsabsichten der
Gemeinde, so dass zur Realisierung des Vorhabens die Anderung des Bebauungspla-
nes 01-13 /Il ,Rédlinghausen / Eichholzer Weg® unabdingbar ist.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist von éffentlichem Interesse. Die Stellplatze sind
seit vielen Jahren nicht ausreichend. Es kommt daher zu einer verkehrlichen Geféhr-
dung fir den Durchgangsverkehr auf der Blomberger StraBe sowie der Anwohner und
der Besucher der evangelischen freien Gemeinde. Die Erfordernisse einer Kirche bzw.
einer Religionsgemeinschaft sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB bei der Aufstellung
von Bauleitplanen zu bertcksichtigen.

Situationsbeschreibung
Das Plangebiet befindet sich éstlich der Detmolder Kernstadt im Bereich Rédlinghau-

sen / Meiersfeld. Der nérdliche Teilbereich von Rédlinghausen / Meiersfeld ist dem
Ortsteil Detmold-Nord zugeordnet.



7.1

Das direkte Umfeld ist im Norden durch Freiflachen und einen Griinzug parallel zum
Bach ,Kleine Werre® gepragt. Im Osten sind landwirtschaftlich genutzte Flachen vor-
handen. Im Siden grenzt das Anderungsgebiet unmittelbar an die LandesstraBe 758
(Blomberger StraBBe) an. Auf der gegentberliegenden StraBenseite sind Reihenwohn-
hauser und eine Gemeinschaftsstellplatzanlage vorhanden. Im Eckbereich Blomberger
StraBe / Am Wasserturm gibt es eine gewerbliche Nutzung.

Das Plangebiet selbst ist parallel zur Blomberger StraBe 1- bzw. 2-zeilig bebaut. Bei
dem Gebaude in zweiter Bautiefe handelt es sich um ein Wohnhaus, welches in einem
engen raumlichen Zusammenhang mit der Gemeinde steht. Das Eckgebaude war bis
vor kurzer Zeit ebenfalls ein Wohnhaus, ist zwischenzeitlich von der Gemeinde ,Schéne
Aussicht” erworben worden und soll abgerissen werden. Die Gemeinde ,,Schdne Aus-
sicht“ nutzt zurzeit ausschlieBlich das Gebaude ,Blomberger StraBe 144" einschlieBlich
der rickwartigen Nebengebaude.

Die Flachen im Anschluss an die Bebauung sind Hausgarten und parallel zur StraBe Im
Rédlinghauser Feld ungenutzte Freiflachen. Sie fallen von der héchsten Stelle aus von
ca. 190 m G. NN an der Blomberger StraBe auf ca. 175 m . NN an der nérdlichen
Grenze zum Schitzenhaus ohne wesentliche Gelandespriinge ab.

Verkehrlich wird das Plangebiet von der Blomberger StraBBe erschlossen. Im dstlichen
Plangebiet verlauft die StraBe Im Rédlinghauser Feld. Durch diese Zuwegung ist das
Eckgebaude angebunden.

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden. Das nachstgelegene Gewasser ist die
Kleine Werre nérdlich auBerhalb des Plangebietes.

Altlasten im Anderungsgebiet sind nicht bekannt. Die nachstgelegene Altlastenver-
dachtsflache ist éstlich angrenzend, nérdlich parallel zur Blomberger StraBe vorzufin-
den. Eine weitere Altastenverdachtsflache liegt nérdlich der Kleinen Werre und des
Schitzenhauses. Von den genannten Altlastenverdachtsfléachen ist nicht bekannt, dass
diese Auswirkungen auf das Anderungsgebiet haben.

Leitungstrassen sind im Anderungsgebiet nicht vorhanden.

Belange des Stadtebaus

Die Erreichung der in Abschnitt 5 genannten Ziele soll - unter Berlcksichtigung der
Grundsatze der Bauleitplanung (§ 1 BauGB) - durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans gewahrleistet werden.

Unter Beachtung des stadtebaulichen Umfeldes soll die Bebauungsplanénderung fol-
gende Grundsétze vorrangig berticksichtigen:
e Schaffung einer Flache fir eine Kirche des 6ffentlichen Rechts und deren Erfor-
dernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge
e Verbesserung der Stellplatzsituation und damit Entscharfung der Gefahrdung
durch den ruhenden Verkehr an der Blomberger StraBe
e stadtebauliche Einbindung der Stellplatze im riickwartigen Grundsticksbereich

Hierzu bedient sich der B-Plan der Festsetzungen nach § 9 BauGB und §86 BauO
NRW.

Art der baulichen Nutzung

Planungsrechtlich zahlen die Anlagen fir kirchliche Zwecke wie Kirchen, Bethauser,
Gemeindesale etc. zu den Gemeinbedarfseinrichtungen. Die Zweckbestimmung lautet
hier ,Flache fur kirchliche Zwecke*®. Das Anderungsgebiet ist daher gemaB § 1 Abs. 2
BauNVO nicht als ,Baugebiet” definiert.
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MaB der baulichen Nutzung

Bei einer Flache fiir den Gemeinbedarf ist es nicht unbedingt erforderlich ein Maf der
baulichen Nutzung festzusetzen. Die unmittelbare Nédhe zu dem westlich angrenzenden
allgemeinen Wohngebiet (WA) mit entsprechenden Festsetzungen fihrt aber dazu,
dass in diesem Fall eine Normierung angebracht ist.

Die Grundflachenzahl wird auf 0,5 beschrankt. Die Erhéhung auf 0,5 gegenilber der
Grundflachenzahl in dem angrenzenden allgemeinen Wohngebiet (WA) von 0,4 lasst
sich damit begriinden, dass eine Gemeinbedarfsflache aus funktionell unabweisbaren
Granden gréBere versiegelte oder zumindest befestigte Flachen erfordern. Zusétzlich
kann eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch Grundflachen fir Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
bis zu einer GRZ von 0,8 zugelassen werden.

Um in diesem Teilabschnitt entlang der Blomberger StraBe ein einheitliches stadtebau-
liches Bild entstehen zu lassen, wird die Traufhéhe auf mindestens 5 m und max. 6,50
m festgesetzt.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf max. zwei begrenzt. Eine zwingende Festset-
zung wird hier nicht vorgenommen, um z. B. im Bereich eines Gemeindesaales eine
ausreichende Deckenhéhe erreichen zu kénnen und in diesem Teilbereich auch einge-
schossig bleiben zu kénnen.

Die Dachneigung wird auf 20° bis 30° begrenzt. Damit erfolgt eine Anpassung an die
angrenzende Bebauung.

Verkehrsflachen

Bei der StraBe ,Im Rdédlinghauser Feld handelt es sich um eine &ffentliche Verkehrsfla-
che.

Die Blomberger StraBe als LandesstraBe liegt auBerhalb des Plandnderungsgebietes.
Die StraBe ,Im Rédlinghauser Feld hat zurzeit eine befestigte Breite von ca. 3,00 m. Bis
in Hohe der gesamten Tiefe der Stellplatze ist die StraBe auf 5,50 m zu verbreitern. Die
Verbreiterung der StraBe kann voraussichtlich nach Osten auf der stédtischen Parzelle
erfolgen. Hier wéare der StraBenseitengraben neu anzulegen. Geregelt werden muss
dieses im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages.

Stellplatze

Das stadtebauliche Ziel der Anderung des B-Planes ist u. a. die Errichtung einer aus-
reichenden Anzahl von Stellplatzen fir die kirchliche Einrichtung. Diese sollen im riick-
wartigen Bereich der Bebauung angelegt werden. Die geplante Anzahl der PKW-
Stellplatze wird ca. 70 betragen. Die ErschlieBung der Stellplatze erfolgt ausschlieBlich
Uber die StraBe ,Im Rédlinghauser Feld von und in Richtung ,Blomberger StraBe®. Die
Stellplatze sind mit einer wasserdurchlassigen Decke zu errichten.

In der Vorentwurfsphase zur frihzeitigen Beteiligung werden zwei unterschiedliche Va-
rianten der Stellplatzanordnung aufgezeigt.

Die Vorentwurfsvariante A beschrankt sich bei der Anordnung der Stellplatze aus-
schlieBlich auf das Flurstliick 144. Demzufolge haben die Stellplatze eine Tiefe von ca.
80 m.

Die Vorentwurfsvariante B sieht auch Stellplatze auf dem Flurstlick 164 vor. Die Tiefe
der Grundstlicke Richtung Norden auf dem Flurstliick 144 kann erheblich reduziert wer-
den. Sie betragt nur noch ca. 30 bis 35 m. Die ErschlieBung erfolgt, wie bereits oben
geschildert, auch bei der Variante B ausschlieBlich tber die StraBe ,Im Rédlinghauser
Feld".

Die Stellplatze sind landschaftsgerecht zu gestalten. Daher ist je 5 angefangene Stell-
platze ein groBkroniger Baum zu pflanzen.
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Verkehrliche ErschlieBung

Individualverkehr

Neue ErschlieBungswege werden durch die Bebauungsplananderung nicht geschaffen.
Die ruckwartig angelegten Stellplatze sind Uber die StraBe ,lm Rédlinghauser Feld zu
erreichen. Die StraBe ,Im Rdédlinghauser Feld ist bis in Hohe der gesamten Stellplatze
auf 5,50 m zu verbreitern. Damit wird gewéhrleistet, dass ein PKW/PKW bzw.
LKW/PKW Begegnungsverkehr méglich ist.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist im Anderungsgebiet auf den dafiir vorgesehenen Stellplatzen
abzuwickeln.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist vom Linienverlauf her durch die Buslinien 776, 777 und 702 an den
6ffentlichen Personennahverkehr angebunden. Der Haltepunkt ,Rdédlinghausen* fir die
Linien 776 (Detmold-Diestelbruch-Bad Meinberg) und 777 (Detmold-Brintrup-
Blomberg) liegt an der Blomberger StraBe nur wenige Meter vom Anderungsgebiet ent-
fernt. Die Haltestelle fir den Stadtbus Linie 702 (Meiersfeld-Innenstadt-Kreishaus) liegt
ca. 500 m westlich des Anderungsgebietes )
Planungsrechtlich wird die ErschlieBung des Planadnderungsgebietes durch den OPNV
somit gewahrleistet.

Rad- und FuBverkehr

Im Plan&nderungsgebiet verlauft der Rad- und FuBverkehr wie bisher auch Uber die
StraBe ,Im Rédlinghauser Feld in Nord-Siid-Richtung. Diese bisher sehr wenig durch
KFZ frequentierte StraBe - unter anderem auch ,Anlieger frei“ — wird bis in Héhe der
Stellplatze bei Gottesdiensten oder Veranstaltungen der Gemeinde starker genutzt. Ei-
ne Verbreiterung des Weges auf 5,50 m fihrt dazu, dass Begegnungsverkehr ermég-
licht wird. Die separate Anlegung eines FuB- und/oder FuB-/Radweges ist aufgrund der
weiterhin geringen Frequentierung der StraBe nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist weiterhin gewéhrleistet. Die Gberbaubaren
Flachen werden nur geringflgig erweitert.

Trinkwasser/Schmutzwasser/Loschwasser

Das Plangebiet ist bereits an das 6ffentliche Trinkwassernetz und an die Abwasseran-
lagen der Stadt Detmold im Bereich der StraBe mit Weiterleitung zur Zentralklaranlage
angeschlossen.

Die erforderliche Léschwassermenge wird durch die Stadt Detmold zur Verfligung ge-
stellt. Die StraBen im Plangebiet sind fir den Einsatz von Feuerlésch- und Rettungs-
fahrzeugen jederzeit befahrbar und als Feuerwehrflachen nutzbar.

Regenwasserentsorgung

Der natlrliche Wasserhaushalt und Kreislauf sind zu schitzen und die durch die Be-
bauung verursachten Eingriffe zu minimieren. Dieses Ziel kann durch vor Ort vorge-
nommene kleine RetentionsmaBnahmen, versickerungsgeeignete Pflasterflachen und
durch Nutzung des Niederschlagswassers zu Brauchwasserzwecken erreicht werden.
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Es sollen Anlagen zur Wiederverwendung von Regenwasser vorgesehen werden (Zis-
ternen). Die Verwertung des Regenwassers sollte insbesondere fiir die Gartenbewas-
serung, Toilettenspllung, zum Waschen bzw. betriebsbedingten Einsatz angestrebt
werden. Mit der Anlage einer ZisternengréBe von 10 I/gm Dachflache kann im Pla-
nungsgebiet ein Deckungsgrad des Verbrauchs an ersetzbarem Trinkwasser von 70 -
90 % erreicht werden.

Elektrizitats- und Gasversorgung
Das Plananderungsgebiet ist bereits erschlossen.

Abfallbeseitigung

Das verkehrliche ErschlieBungsnetz erlaubt es, alle Grundstiicke zum Zwecke der Ab-
fallentsorgung problemlos anzufahren.

Auswirkungen von gekennzeichneten Leitungstrasse auf Nutzung und Bebauung

Im Plangebiet sind keine zu berlcksichtigenden Leitungstrassen bekannt.

Immissionsschutz

Das Umfeld des Plananderungsgebietes ist ausschlieBlich durch Wohnbebauung ge-
pragt. Beeintrachtigende Gewerbebetriebe sind im Umfeld nicht vorhanden.

Die Blomberger StraBe ist als HauptverkehrsstraBe mit Durchgangsverkehr hoch be-
lastet.

Die Verlagerung des ruhenden Verkehr von dem Mehrzweckstreifen der Blomberger
StraBe und der StraBe Im Rédlinghauser Feld in den rickwértigen Bereich der
Grundstucke fuhrt dazu, dass die bisher relativ unbelasteten Gartenbereiche eine Larm-
belastung erfahren. Aus diesem Grund ist im weiteren Bebauungsplanverfahren eine
larmtechnische Untersuchung vorzunehmen und gegebenenfalls LarmschutzmaBnah-
men zu treffen. Diese konkreten Festsetzungen sind daher spater im Entwurf aufzu-
nehmen.

Altablagerungen und Bodenschutz

Flachen mit Bodenbelastungen und deren Kennzeichnung

Altlasten im Anderungsgebiet sind nicht bekannt. Die nachstgelegene Altlastenver-
dachtsflache ist éstlich angrenzend, nérdlich parallel zur Blomberger StraBe vorzufin-
den. Eine weitere Altlastenverdachtsflache liegt nérdlich der Kleinen Werre und des
Schitzenhauses. Von den genannten Altlastenverdachtsflachen ist nicht bekannt, dass
diese Auswirkungen auf das Anderungsgebiet haben.

Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige Inanspruchnahme von
Brachflachen

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird die Méglichkeit geschaffen, dass die
evangelische freie Gemeinde am Standort Blomberger StraBe verbleiben kann. Die Er-
fordernisse der Gemeinde kdnnten ansonsten bedingen, dass anderswo im Stadtgebiet
eine Freiflache durch eine Neubebauung neu versiegelt werden wirde. Eine vorrangige
Inanspruchnahme von Brachflachen ist in diesem Teilbereich von Detmold nicht gege-
ben.
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Erhalt schutzwiirdiger Béden
Aussagen zum Schutzgut Boden sind unter 13.2.1.3 n&her beschrieben.

Vermeidung von nachteiligen Bodenveranderungen

Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden sollen Verdichtungen,
Vernassungen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen durch geeignete techni-
sche MaBnahmen sowie durch Bertcksichtigung der Menge und des Zeitpunktes des
Aufbringens vermieden werden.

Umweltbericht geman § 2a BauGB

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Das Anderungsgebiet befindet sich im Nord-Osten des Detmolder Kernstadtgebietes im
Ortsteil Detmold-Nord. Das Plangebiet wird im Osten durch die StraBe ,Im Rédlinghau-
ser Feld* begrenzt und im Siden durch die ,Blomberger StraBe® (L 758). Im Westen
schlieBt sich im stdlichen Teil des Plangebiets vorhandene Wohnbebauung an. Im hin-
teren Bereich der Wohngrundstiicke befindet sich Uberwiegend Gartenland. Im Osten,
am Ende des Flurstiickes 144, steht das Schitzenhaus des Schltzenvereines ,Einig-
keit“ Meiersfeld-Rddlinghausen e.V..

Das direkte Umfeld ist im Westen durch offene freie Ackerflachen gepragt. Beidseitig
der Blomberger StraBe befindet sich Wohnbebauung. Das Anderungsgebiet selbst ist
momentan mit 2 Wohnhausern und einem gréBeren Gebaude bebaut, welches in frihe-
ren Zeiten als Gaststatte genutzt worden ist. Die Raumlichkeiten der ehemaligen Gast-
statte werden schon seit mehreren Jahren von der Evangelischen Freien Gemeinde
~ochoéne Aussicht” e.V. fir die Gemeindearbeit genutzt. Die Flachen im rickwartigen
Bereich des Flurstlickes 144, éstlich der StraBe ,Im Rédlinghauser Feld®, sind z.Zt. A-
ckerflachen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes erfolgt lber die Blomberger StraBe sowie
Uber die StraBe ,Im Rdédlinghauser Feld“.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Die Evangelische Freie Gemeinde ,Schéne Aussicht, die Grundstlckseigentiimerin der
Flursticke 144 und 163 ist, beabsichtigt am Standort ,Blomberger StraBe® zu verblei-
ben und méchte sich an dem Standort auch weiter entwickeln. Die vorhandenen Ge-
baude eignen sich jedoch nur bedingt fir die Gemeindearbeit. Es ist daher beabsichtigt,
einen Gemeindesaal neu zu errichten. Das Gebaude Blomberger StraBe 146 soll abge-
rissen werden, um eine Neubebauung im Eckbereich ,Blomberger StraBe/Im Rddling-
hauser Feld” realisieren zu kénnen. Das Gebaude Blomberger StraBe 146 soll saniert
und in das Gemeindezentrum einbezogen werden.

Durch das stédndige Wachstum der Gemeinde ist ein Stellplatzproblem, insbesondere
bei GroBveranstaltungen, entstanden, welches im Zuge der geplanten Neubebauung
gelbst werden soll. Es ist beabsichtigt, auf den Gemeindegrundstiicken, im rlckwarti-
gen Bereich des Flurstiickes 144, oder bei Variante B auch auf dem Flurstick 164, ca.
70 Stellplatze zu errichten. Durch das Parken auf dem Mehrzweckstreifen an der Blom-
berger StraBe, kommt es zu einer verkehrlichen Gefahrdung fiir den Durchgangsver-
kehr auf der StraBe sowie der Anwohner und Besucher der Evangelischen Freien Ge-
meinde.



Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf max. zwei begrenzt. Eine zwingende Festset-
zung erfolgt hier nicht, um z.B. im Bereich eines Gemeindesaales eine ausreichende
Deckenhdéhe erreichen zu kénnen und in diesem Teilbereich auch eingeschossig blei-
ben zu kénnen. Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,5. Die Erhéhung auf 0,5 gegen-
Uber der GRZ in dem angrenzenden allgemeinen Wohngebiet von 0,4 ist damit be-
grindbar, weil eine Gemeinbedarfsflache aus funktionell unabweisbaren Griinden gré-
Bere versiegelte oder zumindest befestigte Flachen erfordert. Zusatzlich kann eine U-
berschreitung der zulassigen Grundflache durch Grundflachen fir Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO bis zu einer
GRZ von 0,8 zugelassen werden. Um ein einheitliches stadtebauliches Bild in diesem
Teilabschnitt entlang der Blomberger StraBe entstehen zu lassen, wird die Traufhéhe
auf mindestens 5 m und max. 6,50 m festgesetzt. Die Uberbaubare Flache wird als ein-
zelnes Baufenster festgesetzt und durch Baugrenzen definiert. Ferner wurde eine aus-
reichende Anzahl von Stellplatzen flr die kirchliche Einrichtung im rickwértigen Bereich
der Bebauung ausgewiesen. In der Vorentwurfsphase zur friihzeitigen Beteiligung wer-
den zwei unterschiedliche Varianten der Stellplatzordnung aufgezeigt.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das Anderungsgebiet umfasst eine GrdBe von 9.672 gm.

Gemeinbedarfsflache rd. 4.724 gm (Var. A) / rd. 3.876 gm (Var. B)
darunter  Uberbaubare rd. 1.696 gm

Fldache

darunter Stellpldtze (ge- rd. 1.105 gm (Var. A) / rd. 1.070 gm (Var. B)
plant, in wasserdurch-

ldssiger Bauweise)

StraBe (vorhanden) rd. 1.988 gm

Ackerflache rd. 2.960 gm (Var. A) / rd. 3.808 gm (Var. B)

Der Bedarf an Grund und Boden umfasst demnach 6.712 gm bei Variante A und 5.864
gm bei Variante B. Durch die Festsetzungen des B-Planes kénnen bis zu 3.684 gm ver-
siegelt werden (Bau- und Verkehrsflachen), wobei die zuséatzliche Versiegelung lediglich
rd. 750 gm betragt, da rd. 2.934 gm Flache bereits nach dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan héatten versiegelt werden kénnen (vorh. Wohnbebauung, StraBe, Wege, Zufahr-
ten und Hofflachen). Die geplanten Stellplatzflachen in GréBe von rd. 1.100 gm sollen in
wasserdurchlassiger Bauweise erstellt werden.

13.1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bedeutung fiir den Bauleitplan

Vorrangiges Ziel der 5. Anderung ist, die Planungsabsichten der Kirchengemeinde gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB zu berilicksichtigen und die vorhandene Bebauung in geeigneter
Weise stadtebaulich vertraglich zu erganzen. Mit der Neubebauung des Gemeindezent-
rums soll auch gleichzeitig die unbefriedigende Stellplatzsituation gelést werden. Die U-
berplanung und Nutzungsumwandlung entspricht somit den Zielen der Stadtentwicklung.

Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Detmold —Teilabschnitt Oberbe-
reich Bielefeld- weist das sudliche Plangebiet im Bereich der Bebauung parallel zur
Blomberger StraBe als ,Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)“ aus und das ndérdliche
Plangebiet im Bereich der Ackerflachen als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche”.
Es wird mit dem Vorhaben der Forderung des Gebietsentwicklungsplanes Rechnung ge-
tragen, flachensparende Bebauungskonzeptionen zu entwickeln. Die Flachenfestsetzun-
gen im Bebauungsplan entsprechen somit den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung (s. Kapitel 3).

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt fir den stidlichen Bereich
des Plangebietes in einer Tiefe von ca. 50 m “Wohnbauflachen® dar. Der nérdlich an-
grenzende Anderungsbereich in einer Tiefe von ca. 100 m wird als ,Flache fir die Land-
wirtschaft dargestellt. Die weiteren Flachen bis zum Tal der kleinen Werre sind als
.Landschaftspflegebereich” ausgewiesen. Ein Bebauungsplan ist gemaB § 8 Abs. 1 Satz
1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Es wird zurzeit geprift, inwieweit
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13.2

13.2.1

die im Bebauungsplan beabsichtigte Festsetzung ,Gemeinbedarfsflache” mit der Zweck-
bestimmung ,kirchliche Einrichtungen® aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist oder
ob eine Anderung des Flachennutzungsplanes zu erfolgen hat. Eine Anderung des Fla-
chennutzungsplanes wiirde gegebenenfalls parallel ab der Entwurfsphase des Bebau-
ungsplanes erfolgen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung
(Situation, Vorbelastung, Empfindlichkeit)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand
werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besonde-
re Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegenlber der Planung herauszustellen und
Hinweise auf ihre Berlicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.
AnschlieBend wird die mit der Durchflihrung der Planung verbundene Veranderung des
Umweltzustandes in Zusammenfassung der Fachgutachten, die im Zuge der Umwelt-
prufung als erforderlich bestimmt wurden, dokumentiert und bewertet. Die mit der Pla-
nung verbundenen Umweltauswirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um
daraus anschlieBend MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

13.2.1.1 Schutzgut Mensch

Fdr den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkun-
gen auf das Wohnumfeld (L&rm und Immissionen, sowie visuelle Beeintrachtigungen)
und die Erholungsfunktion (Larm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung.
Von den durch die Bebauung ausgehenden Wirkungen sind die angrenzenden Wohn-
gebiete unmittelbar betroffen. Vom Anderungsgebiet selbst gehen aufgrund der bereits
vorhandenen Wohnbebauung und der geplanten Neubebauung keine negativen Beein-
trachtigungen auf die angrenzenden Wohnnutzungen aus. AuBerhalb des Plangebietes
bestehen Vorbelastungen, die sich teilweise auf die Flachen des Veranderungsgebietes
auswirken. So sind die durch den Verkehr erzeugten Belastungen von der angrenzen-
den Blomberger StraBe zu nennen, von der insbesondere Larm, daneben aber auch
weitere Immissionen (Abgase, Staube) ausgehen.

Inwieweit aktive oder passive LarmschutzmaBnahmen getroffen werden muissen, soll
eine noch durchzufiihrende schalltechnische Untersuchung ergeben.

Bewertung

Sollte die schalltechnische Untersuchung ergeben, dass die Belastungswerte aus den
Schallemissionen der Blomberger StraBe erheblich sind, so sind entsprechende Schall-
schutzmaBnahmen im Bebauungsplan festzusetzen. Erhebliche Umweltauswirkungen
durch Luftschadstoffe sind nicht zu erwarten. Die geringflgig auftretenden landwirt-
schaftlichen Immissionen sind hinzunehmen.

13.2.1.2 Schutzqut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Be-
standteile des Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Arten-
vielfalt zu schitzen. lhre Lebensrdaume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu
schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen. Eine besondere Rolle
nehmen die besonders geschitzten Gebiete ein, u.a. die potenziellen FFH- und Vogel-
schutzgebiete nach § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b BauGB sowie die biologische Vielfalt
nach § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe a BauGB im Sinne des 0.9 Schutzgedankens.

Die Freiflachen im sudlichen bebauten Teil des Anderungsgebietes werden als Nutz-
und Ziergarten genutzt. Die Vegetation der unbebauten Gartenflachen setzt sich zu-
sammen aus intensiv gepflegten Rasenflachen, Strauch- und Bodendeckerpflanzun-
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gen, sowie formgeschnittene Hecken aus Nadelgehdlzen. Vereinzelt befinden sich auch
Obstbaume in den Garten. Die Vegetation bietet vornehmlich buschbritenden Végeln
Lebens- und Nahrungsraum. Wertvoller erhaltenswerter Baumbestand ist im Bereich
des Anderungsgebietes nicht vorhanden. Die verbleibenden Flachen des Plangebietes
sind intensiv genutzte Ackerflachen. Lediglich entlang der StraBe ,Im Rdédlinghauser
Feld“ ist beidseitig ein schmaler StraBenbegleitgriinstreifen vorhanden, der ein- bis
zweimal im Jahr geméht wird.

Faunistische Kartierungen liegen zum Plangebiet nicht vor. Da das Gebiet komplett
anthropogen (durch den Menschen) beeinflusst ist und aufgrund der intensiven land-
wirtschaftlichen Bodennutzung grdBerer Flachen, bietet das Plangebiet nur wenig Le-
bensraum fir die Tierwelt. Aufgrund der Vorbelastung ist davon auszugehen, dass der
Untersuchungsraum hauptsachlich von Arten ohne speziellen Lebensraumanspruch
(Ubiquisten) genutzt wird. Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke der Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder der
Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bewertung

Im Anderungsgebiet des Bebauungsplanes sind Vorkommen gefahrdeter Tier- und
Pflanzenarten nicht bekannt geworden. Dennoch bietet der Anderungsbereich einigen
wenigen Tierarten Lebensraum. Insbesondere die Strducher und Hecken auf den Gar-
tengrundstiicken kénnen als Biotope flr Singvigel gewertet werden. Da ein GroBteil
der Flache im Anderungsgebiet intensiv ackerbaulich genutzt wird, fiihren die Eingriffe
in die Pflanzenwelt und Lebensraume von Tieren nicht zu erheblichen und nachteiligen
Beeintrachtigungen. Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist ebenfalls als nicht
erheblicher Eingriff zu beurteilen, da die zusatzliche Versiegelung nur sehr gering aus-
fallt. Durch die geplante Uberbauung und den Bau von Stellplatzen ist dennoch die Re-
duzierung von Lebensraumen in Ackerbdden aufgrund des Entwicklungszieles unver-
meidbar. Insbesondere mit den Festsetzungen einer naturnahen Gartengestaltung und
der zu erfolgenden Anpflanzung von Baumen und Strduchern im Bereich der Stellplatze
findet eine Aufwertung der Lebensraume fir Pflanzen und Tiere statt.

13.2.1.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gem. § 1a (2) BauGB sparsam umgegangen werden. Leitziel
fir den Bodenschutz ist es, die Funktionsfahigkeit der nattrlichen Ablaufe und Wir-
kungszusammenhange in ihrer ungestdrten naturraumspezifischen biotischen und abio-
tischen Vielfalt zu erhalten. Angestrebt werden biologisch funktionsfahige, unbelastete
Boden. Der sorgsame Umgang ist also Voraussetzung fir jeden Eingriff in dieses abio-
tische Schutzgut.

Im Plangebiet haben sich aus den sandig-tonigen FlieBerden des Pleistozans die Bo-
dentypen Pseudogley-Parabraunerde und Pseudogley-Braunerde entwickelt. Es han-
delt sich hier um tiefgriindige schluffige Lehmbdden, vielfach in schwach welligen und
schwach geneigten Unterhanglagen vorkommend. Die Bddentypen sind nérdlich des
Teutoburger Waldes groBflachig verbreitet. Der Ertrag des Bodens ist mittel bis hoch,
die Bearbeitbarkeit wird nur nach starken Niederschlagen erschwert. Weiterhin ist die
nutzbare Wasserkapazitat sehr hoch, die Sorptionsféhigkeit wird als mittel bis hoch be-
wertet. Die Wasserdurchlassigkeit der Bodentypen ist gering bis mittel.

Bewertung

Es liegen zum Zeitpunkt der Anderung des Bebauungsplanes keine Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen vor, die eine Kennzeichnungspflicht im Bebauungs-
plan begriinden. Die bereits vorhandene Wohnbebauung im Siiden des Plangebietes
und die intensive landwirtschaftliche Nutzung der nérdlich gelegenen Flachen sind als
Vorbelastung zu beurteilen. Entsprechend liegt im Plangebiet eine geringe Wertigkeit
des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor. Aufgrund der ge-
ringen bis mittleren Durchl&ssigkeit des Bodens besteht eine verhéltnismaBig geringe

11



Empfindlichkeit gegeniiber einer Versiegelung. Das Schutzgut Boden wird voraussicht-
lich nur wenig erheblich durch die Anderung des Bebauungsplanes beeinflusst.

13.2.1.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwick-
lung gem. § 1 (5) BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgende Generationen oh-
ne Einschrankungen alle Optionen der Gewéssernutzung offen stehen. Beim Schutzgut
Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Die
Sicherung der Quantitat und der Qualitéat von Grundwasservorkommen sowie die Erhal-
tung und Reinhaltung der Gewasser sind als besondere Schutzziele zu nennen.

Im Plangebiet stehen Grundwassernichtleiter an, die sich aus Locker- und Festgestei-
nen (Grundmorane) ohne nennenswerte Poren- oder Trennfugendurchlassigkeit zu-
sammensetzen. Die Grundmorane ist in diesem Gebiet mit der bedeutsamste Locker-
gesteins-Grundwassernichtleiter. Uber Grundwasserleitern bildet sich eine undurchlas-
sige Deckschicht, mindert die Versickerung der Niederschlage und reduziert somit die
Grundwasserneubildung.

Oberflachengewasser befinden sich im Untersuchungsgebiet nicht. Das nachstgelege-
ne Gewasser ist die ,Kleine Werre* nérdlich auBerhalb des Plangebietes.

Bewertung

Aufgrund der Bodenverhéltnisse sind Grundwasseraufkommen und Grundwasserneu-
bildungsrate als gering einzustufen. Durch die bereits vorhandene Wohnbebauung und
die damit verbundene Versiegelung werden die natlrlichen Wasserverhaltnisse zusatz-
lich negativ beeinflusst. In diesen Bereichen ist die Grundwasserneubildung einge-
schrankt, soweit die Flachen an die Kanalisation angeschlossen sind. Im Bereich der
Ackerflachen sind die natlrlichen Wasserverhéltnisse durch die landwirtschaftliche Nut-
zung weitgehend Uberformt. Der Eingriff ist im Hinblick auf die Grundwassersituation
somit als wenig erheblich einzustufen. Aufgrund der mit der Bebauung verbundenen
zusatzlichen Oberflachenversiegelung, ist eine Reduzierung der Oberflachenwasser-
versickerung dennoch unvermeidbar. Der Ausbau der Stellplatze, einschl. der Zufahr-
ten, erfolgt in wasserdurchlassiger Bauweise. Im B-Plan sollen nach Mdéglichkeit Fest-
setzungen zur Rickhaltung und Versickerung von Dach- und Oberflachenwasser auf
den Grundstlcken getroffen werden. Die Realisierbarkeit dieser Festsetzung wird noch
zum Entwurf geprft und gegebenenfalls modifiziert.

Weiterhin werden Empfehlungen zur Nutzung von Regenwasser gegeben. Durch Anla-
gen (Zisternen) zur Wiederverwendung von Regenwasser wird die Abwassermenge re-
duziert und wieder verwertet. Der Eingriff hinsichtlich der Oberflachenwassersituation
wird somit gemindert und als weniger erheblich beurteilt.

13.2.1.5 Schutzgut Klima/Luft

Bei den Schutzgltern Luft und Klima sind die Schutzziele die Vermeidung von Luftver-
unreinigungen und die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Be-
standsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktionen.
Durch die Bebauung von Stadt- und Landschaftsrdumen sind Umweltwirkungen aus
ansteigender verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung zu erwarten.

Das Klimagutachten (GEONET, 1999) weist das Plangebiet als Siedlungsraum mit sehr
geringen Immissionsbelastungen aus. Auch die Immissionsbelastungen im Bereich der
StraBen, Blomberger StraBe wie auch der StraBe Im Roédlinghauser Feld, werden als
gering bzw. sehr gering eingestuft. Nérdlich des Anderungsgebietes treten hoch wirk-
same Talabwinde auf, die fur den Luftaustausch von hoher Bedeutung sind. Die Leit-
bahnen befinden sich jedoch auBerhalb des Plangebietes.

Bewertung

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung,
Uberbauung sowie Verkehrsemissionen und Heizanlagen sind aufgrund seiner GroBe
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nicht zu erwarten. Die klimatischen Bedingungen werden sich durch das geplante Vor-
haben nicht verandern. Der Eingriff wird als nicht erheblich bewertet.

13.2.1.6 Schutzgqut Landschaft

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind nach § 1 BNatSchG und § 1
LG NRW ,Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiit-
zen, zu pflegen und zu entwickeln, dass u.a. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von
Natur und Landschaft als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung far
seine Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind“. Das Landschaftsbild
ist umso wertvoller, je mehr es der typischen Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Land-
schaftsraumes entspricht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist vollstdndig anthropogen beeinflusst.
Das Landschafts- bzw. Ortsbild des Anderungsgebietes wird wesentlich durch die vor-
handene Wohnbebauung, die im Anschluss an die Bebauung befindlichen Zier- und
Nutzgarten und die Ackerflachen gekennzeichnet. Dem Plangebiet kommt aus Sicht
des Landschaftsbildes keine besondere Bedeutung zu. Das gesamte Gebiet hat eine
leichte Hanglage und féllt von seiner héchsten Stelle aus im Stden (Blomberger Stra-
Be) von ca. 190 m U. NN auf 175 m 0. NN nach Norden in Richtung ,Tal der kleinen
Werre* ohne wesentliche Gelandespriinge ab.

Bewertung

Die landschaftsasthetische Funktion, d.h. die Bedeutung des Landschaftbildes , ist ab-
héngig von der Ausstattung eines Teilgebietes mit unterschiedlichen Landschaftsele-
menten, der Topographie, der Nutzung, aber auch der bestehenden Vorbelastung z.B.
durch kiinstliche Elemente, Larm, Gerliche und Unruhe. Die heutige Nutzung ist in ers-
ter Linie bestimmend fUr das Landschaftsbild. Das optische Landschaftsbild, welches
als wenig hochwertig einzustufen ist, erfahrt durch die lediglich geringfligigen baulichen
Erganzungen der vorhandenen Wohnbebauung keine erheblichen Beeintrachtigungen.
Es findet eine stédtebaulich vertragliche Einbindung der Bebauung in die vorhandene
Siedlungsstruktur statt. Entlang der Blomberger StraBe entsteht ein einheitliches stad-
tebauliches Bild.

13.2.1.7 Schutzgqut Kultur- und sonstige Sachgter

Kultur- und Sachguter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonsti-
ge — auch im Boden verborgene — Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und ande-
re von Menschen gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftli-
chem, kinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft
pragendem Wert sind. Mit einem Vorhaben kénnen negative Einflisse auf Kultur- und
Sachgiter durch Uberbauung, Immissionen etc. verbunden sein. Der Erhalt von Kultur-
und Sachgutern ist zu sichern.

Bewertung

Da Sach- und Kulturgiter im Plangebiet nicht vorhanden sind, ist eine Beeintrachtigung
nicht gegeben.

13.2.1.8 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wir-
kungszusammenhange unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen
Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten Schutzguter, bezo-
genen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflge.
Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut kénnen indirekte Folgen fiir ein anderes
Schutzgut nach sich ziehen.
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Im Plangebiet filhrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der
Funktionen dieser B6den, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt.
Hierdurch erhdht sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unter-
bunden wird. Aufgrund der vorhandenen Wohnbebauung einerseits und der nur gering-
fugigen Neuversiegelung durch den Umbau und die Erweiterung von bestehenden Ge-
b&uden, sind die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen als gering zu beurtei-
len. Auch die zusétzliche Errichtung von Stellplatzen, deren Ausbau in wasserdurchlas-
siger Bauweise erfolgt, l1asst keine nachteiligen Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen erwarten.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Schutz- Beurteilung der Umweltauswirkungen Beeintrach-
gut tigungsin-
tensitat
Mensch |e Beeintrachtigung durch Verkehrsbelastungen, z. Zt. noch
insbesondere Verkehrslarm keine Aus-
sage mdg-
lich
Pflanzen |e Verlust von Teillebensraumen im Bereich der
und Tiere | Haus- und Nutzgartenflachen wenig
e Verlust von Teillebensrdumen im Ackerboden erheblich
e Veranderung und Neuschaffung von Lebens-
und Nahrungsrdumen — Gebdude, Garten,
Stellplatze
Boden e Beeintrachtigung der Bodenfunktion wenig
I . . erheblich
e Teilweiser Verlust der Bodenfunktion (Versie-
gelung, Bodenbewegung und Verdichtung)
Wasser | e Erhohter Oberflachenabfluss durch Flachenbe- wenig
festigung und Uberbauung erheblich
e Beschleunigung des Wasserabflusses
e Z.T. Verbesserung der Oberflachen/ Grund-
wassersituation durch die Anlage von Zister-
nen und Verwendung von wasserdurchléssi-
gen Materialien
Klima/ | Verénderung des értlichen Kleinklimas durch nicht
Luft zuséatzliche Uberbauung und Bodenversiege- erheblich
lung
Land- ¢ Neustrukturierung des Landschaftsbildes mit nicht
schaft Chancen zur Aufwertung erheblich
Kultur- ¢ Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgtern nicht
und vorhanden
Sachgu-
ter
Wechsel- | ¢ Wechselwirkungen zwischen den einzelnen nicht
wirkun- Belangen des Umweltschutzes erheblich
gen

13.2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
13.2.2.1 Entwicklung bei Durchfithrung der Planung

Aufgrund des vorgesehenen Bauvorhabens, Abriss, Umbau und Erweiterung beste-
hender Gebaude, sind die Neuversiegelungen nur sehr gering und durch die Festset-
zungen, wie z.B. grinordnerische und gestalterische MaBnahmen, kann der Eingriff in
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die genannten Schutzgiter kompensiert werden. Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung
ist anzumerken, dass durch die Eckbebauung die vorhandene Wohnbebauung stadte-
baulich vertretbar ergénzt wird. Die Durchfihrung des Vorhabens an dieser Stelle ist im
Hinblick auf die negativen Umweltauswirkungen wesentlich positiver zu bewerten, als
wenn an anderer Stelle — aller Wahrscheinlichkeit auf unbebautem Gelande — eine ge-
plante Flache als Baugebiet zusatzlich auszuweisen waére. Durch die Festsetzung einer
naturnahen Gartengestaltung und die Begriinung der Stellpldtze wird eine Aufwertung
der Lebensraume fur Pflanzen und Tiere bewirkt.

13.2.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

13.2.3

13.2.3.1

Bei Nichtzustandekommen des Vorhabens wirde die vorhandene Wohnbebauung mit
ihren Garten in ihrem jetzigen Bestand verbleiben. Die Ackerflache wirde weiterhin in-
tensiv bewirtschaftet, zumal die Ertragskraft des Bodens sehr hoch ist. Die Beeintrach-
tigungen aus intensiv ackerbaulicher Nutzung fir die Vielfalt der Bodenstruktur und die
angrenzenden Wohngebiete bleiben erhalten. Durch die unbefriedigende Stellplatzsitu-
ation wirde es weiterhin zu einer verkehrlichen Gefahrdung auf der Blomberger StraBe
kommen, sofern sich die Kirchengemeinde dennoch weiterhin zu einem Verbleiben an
diesem Standort entscheidet. Bei einem Wechsel des Standortes wéare voraussichtlich
mit erheblich negativeren Umweltauswirkungen zu rechnen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplédne und in der Abwagung gem. § 1 (7) zu bertcksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a (3)
BauGB i. V. m. § 21 (1) BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
durch die geplante Siedlungserweiterung zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Nicht unbedingt erforderliche Beein-
trachtigungen sind durch planerische Konzeptionen zu unterlassen bzw. zu minimieren
und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen innerhalb des Ge-
bietes auszugleichen.

Durch Festsetzungen von gestalterischen und griinplanerischen MaBnahmen (redu-
zierte Neuversiegelung, naturnahe Gartengestaltung) kann eine Verminderung der Be-
eintrachtigungen fir die Schutzgiiter des Naturhaushaltes erreicht werden. Gleichzeitig
folgt dieser Planungsansatz dem Prinzip des sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den (Vorrang der Innenentwicklung) nach § 1a Abs.2 BauGB.

Bei der Anderung oder Erweiterung von Bauleitplanen ist die Eingriffsregelung nur
dann anzuwenden, wenn aufgrund der Anderung gegenulber der bisherigen Rechtslage
zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Entsprechend ist bei
dem Bauvorhaben die Eingriffsregelung nach § 1a Abs.2 BauGB i.V. mit § 21
BNatSchG anzuwenden. Der Arbeitsschritt erfolgt auf Basis der durchgefiihrten Bio-
topkartierung. Die Berechnung wird nach dem vereinfachten Verfahren zur Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von KompensationsmaBnahmen bei B-
Planen des Landes NRW (1996) durchgefuhrt. Die Ergebnisse der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung liegen zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht vor und werden im
Laufe des Verfahrens noch ermittelt. Sollte die Eingriffsermittlung ein Kompensations-
defizit ergeben, so sind geeignete AusgleichsmaBnahmen im B-Plan festzusetzen.

Einzelne Schritte zur Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend auf die jeweili-
gen betroffenen Schutzguter konkretisiert.

Schutzgut Mensch

Das Veranderungsgebiet wird Uber die ,Blomberger StraBe“ und die StraBe ,Im Rod-
linghauser Feld” erschlossen. Die StraBe ,Im Rédlinghauser Feld* dient in erster Linie
als ErschlieBungsstraBe fur das Schitzenhaus des Schitzenvereines ,Einigkeit* und
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fr den landwirtschaftlichen Verkehr. Ansonsten ist die StraBe fir den Durchgangsver-
kehr gesperrt. Sudlich des Plangebietes verlauft die Blomberger StraBe (L 758), die
nicht nur als ErschlieBungsstraBe fir die 6stlichen Wohn- und Gewerbegebiete des
Stadtgebietes dient, sondern auch den Durchgangsverkehr zu den Orten Vahlhausen,
Diestelbruch, Niederschénhagen und Oberschénhagen aufnimmt.
Inwieweit die Larmbelastung durch den StraBenverkehr erheblich ist, muss eine schall-
technische Untersuchung noch ergeben.

Beeintrachtigungen durch den Personenkraftverkehr der Gemeindemitglieder werden
mit der Errichtung von Stellplédtzen abnehmen.

Aufgrund der benachbarten Ackerflachen kann es zu geringfligigen Immissionen, z.B.
durch Geruche, Larm landwirtschaftlicher Maschinen, Staub u.4. kommen.

Unvermeidbare Belastungen

Wéhrend der Bauphase ist vor allem mit immissionsbedingten Belastungen, insbeson-
dere Larm, der durch Baumaschinen und den Schwerlastverkehr erzeugt wird, sowie
mit verkehrsbedingten und visuellen Beeintrachtigungen als wesentliche Belastungen
fir die benachbarten Wohnbereiche zu rechnen.

Durch das Verkehrsaufkommen auf der Blomberger StraBe bleibt eine gewisse Schall-
belastung erhalten, die jedoch bei Uberschreiten der Grenzwerte durch geeignete
MaBnahmen auf ein ertragliches MaB gesenkt werden, so dass flr die Bevdlkerung und
insbesondere deren Gesundheit keine negativen Konsequenzen zu erwarten sind.

Die zu einer ordnungsgemaBen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmaB-
nahmen und die daraus resultierenden Immissionen sind unvermeidbar und aufgrund
des planerischen Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen.

13.2.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Natur-
haushaltes in ihrer natlirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Ihre Lebensraume sowie die sonstigen Lebensbedingungen sind zu pflegen, zu entwi-
ckeln und wiederherzustellen.

Zur teilweisen Erhaltung wertvoller Bestande, Minimierung der Auswirkungen auf den
Landschafts- und Naturhaushalt als auch zur Erzielung einer angepassten Einbindung
der geplanten Bebauung in die Umgebung sollen sich ékologische und gringestalteri-
sche Leitgedanken in der Planung und Ausfihrung niederschlagen. Hierzu werden fol-
gende MaBnahmen vorgeschlagen:

Bepflanzung der Privatgarten

Die nicht Gberbaubare Grundstiicksflache ist gartnerisch naturnah zu gestalten.

Pro 200 m? Hausgartenflache ist mindestens 1 standortgerechter kleinkroniger Laub-
baum zu pflanzen. Als MindestgroBe wird festgesetzt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit
Ballen, Stammumfang 14 - 16 cm.

Begrlinung der Stellplatzflachen

Die Stellplatzflachen sind mit standortgerechten Einzelbdumen zu begrinen. Je ange-
fangene 5 ebenerdige Stellplatze ist ein standortgerechter groBkroniger Laubbaum in
der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu unterhalten. Es wird empfohlen Baumarten wie z.B. Stieleiche, Win-
terlinde, Buche, Hainbuche, Ahorn, Esche zu verwenden. Die Anpflanzung ist mit der
Herstellung der Stellplatzanlage vorzunehmen. Je Baum ist eine offene Bodenflache
von mind. 10 gm vorzusehen, die mit niedrigen heimischen Laubgehdlzen dicht zu be-
grunen ist.
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Unvermeidbare Belastungen

Der heutige Vegetationsbestand wird im Zuge der Inanspruchnahme durch die Bebau-
ung, die Errichtung der Stellplatzanlage, der Zwischenlagerung von Oberboden etc.,
d.h. zunachst baubedingt teilweise entfernt werden missen. Zum gréBten Teil werden
dabei Zier- und Nutzgartenflachen und intensiv bewirtschaftete Ackerflachen, mit einem
meist nur eingeschrénkten 6kologischen Wert, in Anspruch genommen.

Die Versiegelung des Bodens und die damit verbundene Reduzierung von Lebensrau-
men durch die geplante Uberbauung, einschl. der Errichtung einer Stellplatzanlage, ist
aufgrund des Entwicklungszieles das Gemeindezentrum ,Schéne Aussicht® zu erwei-
tern unvermeidbar.

13.2.3.3 Schutzgut Boden

Durch die Bodenversiegelung entsteht ein Eingriff, der auf das Noétigste beschrankt
werden sollte. Als VerringerungsmaBnahmen sind die Reduzierung des Anteils versie-
gelter und teilversiegelter Flachen des privaten Raumes im Bereich von Wegen, Gara-
geneinfahrten, Stellplatzen sowie Terrassen zu nennen, wie auch die Verwendung von
offenporigem, breitfugigem Pflaster zur Aufrechterhaltung bestimmter Bodenfunktionen.
Die ErschlieBung des Anderungsgebietes erfolgt Gber vorhandene 6ffentliche StraBen.
Lediglich die StraBe ,Im Rédlinghauser Feld” ist bis in Héhe der gesamten Tiefe der
Stellplatze von 3,50 m auf 5,50 m zu verbreitern. Die zuséatzlichen Bodenversiegelun-
gen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind somit als geringfligig zu beurtei-
len.

Unvermeidbare Belastungen

Eine Uberbauung und damit anteilige Versiegelung der Béden ist an dieser Stelle des
Stadtgebietes unvermeidbar, da es planerisches Ziel ist, die Erfordernisse der Evange-
lischen Freien Gemeinde ,Schéne Aussicht” e.V. gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB zu be-
ricksichtigen. Die bodenékologischen Funktionen und die sonstigen Eigenschaften der
Bdden werden in Teilbereichen verandert oder gehen verloren. Die Biotopbildungs- und
Abflussregulationsfunktion gehen im Bereich der neu versiegelten Flachen ebenfalls
verloren. Darlber hinaus wird das nattrliche Retentionsvermégen der Béden aufgeho-
ben mit der Konsequenz eines schnellen und ansteigenden Oberflachenabflusses bei
entsprechend starken Niederschlagen. Durch die Vorgaben des Gebietsentwicklungs-
planes und des Flachennutzungsplanes wird dies ermdglicht.

13.2.3.4 Schutzqut Wasser

Mit der Uberbauung und Versiegelung heute noch unversiegelter Flachen wird die
Grundwasserneubildung in diesen Bereichen lokal unterbunden. Da die Neuversiege-
lung aufgrund der GrdBe der neu bebauten Flachen jedoch verhaltnismaBig gering ist,
lasst sich hieraus eine nur wenig erhebliche Neubelastung ableiten. Ferner reagiert der
B-Plan auf die Umweltauswirkungen im Bereich des Schutzgutes Wasser durch Fest-
setzungen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung.

Unvermeidbare Belastungen

Die Uberbauung und damit Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung und Ver-
starkung der Oberflachenwassersammiung ist im Anderungsgebiet unvermeidbar. Je-
doch durch die geringe zusétzliche Uberbauung, wird die Fahigkeit zur Versickerung
des Oberflachenwassers nur unwesentlich gegenlber der jetzigen Situation veréndert.
Es erfolgt im B-Plan zusétzlich die Empfehlung Zisternen fur die Verwendung von Re-
genwasser anzulegen, so dass erhebliche negative Auswirkungen fir das Schutzgut
Wasser nicht zu erwarten sind.
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13.2.3.5 Schutzgqut Klima/Luft

Es ist mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

KompensationsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

13.2.3.6 Schutzgut Landschaft

Veranderungen im Ortsbild werden kaum wahrnehmbar sein, da eine Bebauung bereits
vorhanden ist und die vorgesehene Erganzung der Bebauung stadtebaulich vertraglich
vorgenommen wird. Im Plangebiet selbst werden in geringem MaBe Gehdlzstrukturen
und Baume entfernt werden missen. Demgegentber kommen jedoch wieder bei der
Anlegung der Freiflachen und der Stellplatzanlage neue Gehdlze und Baume hinzu, die
letztendlich einer Anreicherung und Eigenartsédnderung — im Hinblick auf die stadtebau-
liche Zielvorstellung — dienen.

Entsprechend ergeben sich keine Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft.

13.2.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

13.2.4

13.3

13.3.1

Da innerhalb des Anderungsgebietes keine Kultur- und Sachgiter existieren, sind dem-
zufolge auch keine Auswirkungen auf dieses Schutzgut zu erwarten.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Gemeinde ,Schéne Aussicht® beabsichtigt am Standort ,Blomberger StraBe* zu
verbleiben und mdchte das bereits vorhandene Gemeindezentrum erweitern bzw. aus-
bauen. Es erfolgt somit eine Aufwertung einer vorhandenen Bebauung, die Alternativen
zum Standort nicht méglich macht. Durch die Bebauung wird eine Verbesserung der
stadtebaulichen Situation erreicht. Die Darstellung im Flachennutzungsplan lautet far
den sudlichen Bereich des Anderungsgebietes, in dem die Um- und ErweiterungsmaB-
nahmen des Gemeindezentrums stattfinden, ,Wohnbauflache®. Eine ,Gemeinbedarfs-
flache fUr kirchliche Zwecke” kann aus ,Wohnbauflachen* entwickelt werden. Inwieweit
im vorliegenden Fall bedingt durch die Stellplatzanlage im rlickwartigen Bereich eine
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gegeben ist, wird noch gepruft. Evil. wird
der Flachennutzungsplan parallel ab der Entwurfsphase noch geandert.

Der Vorgabe des Baugesetzbuches, mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wird
durch den Abriss und die Erweiterung vorhandener Gebaude Rechnung getragen, da
an anderer Stelle kein weiterer Freiraumverbrauch stattfindet.

Im Ubrigen lassen sich anderweitige Planungsmaglichkeiten bzw. die Darstellung von
Standortalternativen nur auf der Ebene des Flachennutzungsplanes durchflihren. Sie
stellen damit ein wesentliches Instrument der Konfliktvermeidung dar, da insbesondere
durch die Standortwahl die wesentlichsten nachteiligen Umweltauswirkungen, insbe-
sondere fir die Schutzgter von Natur und Landschaft, vermieden werden kénnen.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Zur Beurteilung der lufthygienischen und immissionsékologischen Belastungen wurde
das Klimagutachten fir die Stadt Detmold (GEONET, 1999) herangezogen.

Als Grundlage fur die Ermittlung der Immissionen aus dem StraBenverkehr wird die DIN
18005-1 Teil 1 sowie das Beiblatt 1 herangezogen.

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wird eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz durchgefihrt. Die Bilanzierung erfolgte auf Basis einer durchgefihr-
ten Biotopkartierung. Im Rahmen einer Gelandebegehung wird der das Plangebiet pra-
gende Biotopbestand aufgenommen und kartiert. Die Methode bei der Durchfiihrung
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13.3.2

13.3.3

der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erfolgt nach dem vereinfachten Verfahren zur Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft bei B-Planen des Landes NRW (1996).

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Sollte sich
im weiteren Bauleitplanverfahren herausstellen, dass weitere tiefer gehende Untersu-
chungen notig sind, werden diese Informationen im Umweltbericht bertcksichtigt.

Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

GemanB § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Auswirkungen, die aufgrund
der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Zu Uberwachen sind nur die erhebli-
chen Umweltauswirkungen, soweit sie aufgrund der Durchflihrung der Bauleitpléne ein-
treten, insbesondere unvorhergesehene Umweltauswirkungen.

Bei dem Plangebiet andern sich fiir groBe Bereiche die vorhandenen Nutzungen nicht.
Die Auswirkungen auf die Umwelt bei den neu festgesetzten Bauflachen sind nur wenig
bis gar nicht erheblich, bzw. kénnen z. Zt. noch nicht eingeschéatzt werden. In der Be-
bauungsplanung werden Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen festgelegt, die
bei unzureichender Durchfiihrung erhebliche Umweltauswirkungen zur Folge hatten,
die nicht gewollt und auch nicht vorgesehen waren. Um dies zu vermeiden, soll die
Durchflihrung dieser MaBnahmen tberwacht werden.

Die Umsetzung und Kontrolle der &kologischen Verringerungs- und AusgleichsmaB-
nahmen wird durch das Team Umweltschutz/Freiraumplanung des Fachbereiches
Stadtentwicklung der Stadt Detmold durchgefihrt.

Sofern erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt im Rahmen der Baugenehmigung vor-
liegen oder vermutet werden kénnen, sind geeignete MaBnahmen zur Uberwachung in
den nachgeordneten Verfahren der Genehmigungen vorzusehen.

Zu den unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen der Bebauungspléane
kénnen aber auch Auswirkungen zahlen, die erst nach Inkrafttreten der Bebauungspla-
ne entstehen oder bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Abwagung
sein konnten. Derartige Auswirkungen kénnen nicht systematisch und flachendeckend
durch die Stadt Detmold permanent lberwacht und erfasst werden. Die Stadt Detmold
ist auf entsprechende Informationen der zustandigen Umweltbehérden angewiesen.
Etwaige Kenntnisse der Umweltbehdrden Uber unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt missen der Stadt Detmold deshalb zugeleitet werden.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Verwaltung liegt ein Antrag auf B-Plananderung durch die Evangelische Freie Ge-
meinde ,Schdne Aussicht® vor. Die in dem rechtskréftigen Bebauungsplan 01-13/II
,Rodlinghausen / Eichholzer Weg“ getroffenen Festsetzungen widersprechen den Pla-
nungsabsichten der Gemeinde. Somit ist eine Anderung des Bebauungsplanes unab-
dingbar.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes 01-13/Il ,Rédlinghausen / Eichholzer Weg*
wird das Ziel verfolgt, den Bauabsichten der Evangelichen Freien Gemeinde ,Schéne
Aussicht® nachzukommen und die hierflr planungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen. Neben der Erweiterung von Gruppenrdumen, soll zuséatzlich noch ein neuer
Gemeindesaal errichtet werden. Weiterhin ist eine Sanierung des vorhandenen Gebau-
des an der Blomberger StraBe vorgesehen. Die vier Einzelgebdude sollen durch ein
uberdachtes Foyer verbunden werden. Durch das Vorhaben erfolgt somit eine bauliche
Nachverdichtung in diesem Gebiet. Mit der Neubebauung des Gemeindezentrums soll
auch die unbefriedigende Stellplatzsituation gelést werden. Bei Gemeindeveranstaltun-
gen stehen nicht geniigend Stellplatze zur Verfligung, so dass zurzeit die Gberwiegen-
de Anzahl der PKW’s der Gemeindemitglieder entlang der Blomberger StraBe auf dem
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Mehrzweckstreifen steht. Es ist daher beabsichtigt, im rickwartigen Bereich des Ge-
meindezentrums ausreichend Stellplatze zu errichten.

Die Gesamtflaiche des Anderungsgebietes umfasst eine GréBe von rd. 9.700 gm. Die
vorgesehene Bauform passt sich der Bauweise in der Ortslage an. Die Traufhéhe wird
auf mindestens 5 m und max. 6,50 m festgesetzt, um ein einheitliches stadtebauliches
Bild entlang der Blomberger StraBe entstehen zu lassen. Die Anzahl der Vollgeschosse
wird auf max zwei begrenzt. Um z.B. im Bereich des Gemeindesaales eine ausreichen-
de Deckenhdhe erreichen zu kénnen und in diesem Bereich auch eingeschossig blei-
ben zu kdnnen, erfolgt keine zwingende Festsetzung der Geschosse. Die Dachneigung
wird auf 20 bis 30 Grad begrenzt, so dass eine Anpassung an die angrenzende Bebau-
ung erfolgt.

Das Plangebiet wird tber die ,Blomberger StraBe” und die StraBe ,Im Rédlinghauser
Feld“ an das o6ffentliche Verkehrsnetz angebunden. Die StraBe ,Im Rdédlinghauser Feld®
ist bis in Hohe der gesamten Tiefe der Stellplatze auf 5,50 m zu verbreitern. Die Ver-
breiterung kann voraussichtlich nach Osten auf der stédtischen Parzelle erfolgen. Ge-
regelt werden muss dies im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages. Weitere neue Er-
schlieBungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Durch die Anderung des B-Planes verschlechtert sich die Larmbelastigung nicht, sie
kann jedoch auch nicht verbessert werden. Sollte die Belastung durch den Verkehrs-
larm erheblich sein, kann durch entsprechende Festsetzung von MaBnahmen die
Larmbelastung auf ein ertragliches Maf3 reduziert werden.

Auf den Verlust von Boden und Bodenfunktion kann durch entsprechende Festsetzun-
gen eine moglichst geringe Versiegelung der Béden auf den bebauten Flachen erreicht
werden. Auch die Festsetzung einer wasserdurchlassigen Bauweise im Bereich der
Stellplatze tragt zu einer Minderung des Verlustes von Boden und Bodenfunktion bei.

Die naturnahe Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen und die Festset-
zung, dass pro 200 gm Zier- und Nutzgartenflache mindestens 1 standortgerechter
kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen ist und je angefangene 5 ebenerdige Stellplatze 1
standortgerechter groBkroniger Laubbaum , wertet die Lebensrdume fir Tiere und
Pflanzen zusétzlich auf. Eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wird zum Entwurf noch
vorgelegt.

GemaB §1 Abs.6 Nr.6 BauGB, sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Erforder-
nisse einer Kirche bzw. Religionsgesellschaft fir Gottesdienst und Seelsorge zu be-
ricksichtigen. Da die Kirchengemeinde ,Schéne Aussicht* am Standort ,Blomberger
StraBe” verbleiben mdchte und auch im Hinblick auf die stadtebaulichen Zielvorstellun-
gen, die vorhandene Wohnbebauung sinnvoll zu ergadnzen, kommen anderweitige
Standortalternativen nicht in Betracht.

AbschlieBend ist somit festzuhalten, dass durch das geplante Vorhaben der Kirchen-
gemeinde unter BerUcksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
der Umweltbeeintrachtigungen, letztendlich keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten sind. Insofern ist allerdings auch die Durchfiihrung und Umset-
zung dieser MaBnahmen, die durch entsprechende Festsetzungen in dem Anderungs-
gebiet des Bebauungsplanes verankert sind, wichtiger Bestandteil einer aus Sicht der
Umwelt vertraglichen Planung.

ErschlieBungskosten

ErschlieBungskosten entstehen im Plandnderungsgebiet ausschlieBlich durch die Anla-
ge der privaten Stellpldtze und die damit verbundene Verbreiterung der Zuwegung. Die
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Kosten flr die Verbreiterung der StraBe ,lm Rdédlinghauser Feld” sind vom Vorha-
bentrager zu tragen. Dies wird Uber einen ErschlieBungsvertrag geregelt.

Flachenbilanz

Plangebiet

Flachen fir den Gemeinbedarf Variante A
Variante B

Flachen fir die Landwirtschaft Variante A
Variante B

StraBenverkehrsflachen

Bodenordnung

ca
ca
ca
ca
ca
ca

. 0,97 ha
. 0,47 ha
. 0,39 ha
.0,3 ha
. 0,38 ha
.0,2 ha

Bis auf die Verkehrsflachen befinden sich alle im Plandnderungsgebiet liegenden
Grundstiicke im Eigentum der evangelischen freien Gemeinde. Die StraBe ,Im Rédling-

hauser Feld“ ist im Eigentum der Stadt Detmold.

Bodenordnerische MaBnahmen sind daher nicht erforderlich.
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