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Begriindung zum B-Plan 01-07 "Alter Postweg/Papenberg”, 1. (vereinfachte) Anderung

Ortsteil:

Detmold Siid

Anderungsgebiet: ~ Westlich Alter Postweg

Verfahrensstand: Rechtskraft

Hinweis:

Fehlende Gliederungspunkte sind kein Zeichen von Unvollstandigkeit. Die in der Begriindung verwendete
Nummerierung ist nicht fortlaufend.

1

Raumlicher Geltungsbereich des Anderungsgebietes
Der raumliche Geltungsbereich des Anderungsgebietes wird begrenzt

im Norden durch den Beethovenweg,

im Suiden durch die Mozartstralle,

im Osten durch die Strafle Alter Postweg,

und im Westen eine Flurstlicktiefe dstlich der Stralle Alter Postweg.

Der verbindliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist im Plan selbst durch
Planzeichen festgesetzt. Die Bebauungsplananderung besteht gem. § 9 (8) BauGB aus:
— der zeichnerischen Abgrenzung des Anderungsgebietes,

— den textlichen Festsetzungen und
— der Begrindung.

Verfahren

Aufstellungsbeschluss vom 06.11.2019
Entwurfsbeschluss vom 03.06.2020
Entwurfsoffenlegung vom 22.06. bis 24.07.2020
Satzungsbeschluss am 10.09.2020

Fiir das Anderungsverfahren soll das vereinfachte Planaufstellungsverfahren gemaR § 13 BauGB
angewendet werden, da durch die geplante Anderung des Bauleitplanes die Grundziige der
Planung nicht beriihrt werden. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet. Fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Buchstabe b genannten Schutzglter bestehen
keine Anhaltspunkte. Aufgrund der geringfiigigen Anderung kann gem. § 13 (2) Nr. 1 BauGB auf
die frihzeitige Beteiligung der Behorden, sonstiger Trager offentlicher Belange und der
Offentlichkeit mit Biirgerversammlung verzichtet werden. Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4,
von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind, wird demnach abgesehen.

Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt Oberbereich
Bielefeld - weist das Anqerungsgebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus. Die
Flachenfestsetzungen im Anderungsgebiet entsprechen den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung.



Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt flr das ca. 0,8 ha groRe
Anderungsgebiet Wohnbauflache dar. Die im Anderungsgebiet festgesetzte “Art der baulichen
Nutzung” entspricht dieser Darstellung. Somit ist auch die Bebauungsplananderung gem. § 8 (2)
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Im Flachennutzungsplan grenzt das Anderungsgebiet
im Norden, Stiden und Westen an ,Wohnbauflache*
und im Osten an ,Wohnbauflache® und ,Flachen fir Gemeinbedarf- allgemeinbildende Schule® an.

Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Mit Schreiben ohne Datum (Eingang am 25.07.2019) wurde ein Antrag auf Anderung des
Bebauungsplanes 01-07 ,Alter Postweg/Papenberg® gestellt. Die Antragstellerin beabsichtigt in
ihrem zweigeschossigen Gebaude, das Dachgeschoss in Wohnflache umzuwandeln.

Der Bebauungsplan 01-07 ,Alter Postweg/Papenberg“ hat am 13.05.1963 Rechtskraft erlangt. Er
setzt entlang der Stralle Alter Postweg eine eingeschossige Bauweise fest. Vor der Aufstellung
des Bebauungsplans 01-07 existierten bereits Gebaude mit zwei Vollgeschossen entlang der
Strale Alter Postweg, unter anderem die 0. g. Immobilie der Antragstellerin. Eine Umnutzung der
Dachgeschosse der zweigeschossigen Gebaude zu Wohnzwecken ist nach derzeitigem
Planungsrecht nicht mdglich. Diese planungsrechtliche Auswirkung der Festsetzung auf die
zweigeschossige Bestandsbebauung hatte der Planverfasser 1963 nicht berticksichtigt.

Die Verwaltung unterstitzt den vorliegenden Antrag, da die rechtlichen Voraussetzungen fir eine
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht vorliegen (gerichtlich geklart, VG
Minden, Urt. V. 13.11.2014, 9 K 3083/13) und eine Umnutzung von bereits vorhandenen
Dachrdumen zu Wohnzwecken auch in zweigeschossigen Bestandsgebauden sinnvoll ist. Die
bereits vorhandene stadtebauliche Struktur wird hierdurch nicht geandert. Es ist vorgesehen, als
neu zu erarbeitende Festsetzung lediglich eine Anderung der textlichen Festsetzungen zum
Thema ,Dachgeschossausbau bei zweigeschossigen Bestandsgebauden® zu erganzen. Hierdurch
soll fiir jetzt schon zweigeschossige Hauser eine ausnahmsweise Umnutzung des
Dachgeschosses zu Wohnzwecken ermoglicht werden. Eine Anderung der Geschossigkeit darf
mit dem Dachgeschossausbau nicht einhergehen.

Da eine isolierte Betrachtung des Grundstiickes des Antragstellers stadtebaulich nicht sinnvoll ist,
wird der komplette Bereich des Bebauungsplanes 01-07 entlang der Stralle Alter Postweg in den
Anderungsbereich integriert. Hier existieren weitere zweigeschossige Gebaude, die unter dem
momentan rechtskraftigen Bebauungsplan ihr Dachgeschoss ebenfalls nicht zu Wohnzwecken
ausbauen durften.

Situationsbeschreibung

Das Anderungsgebiet befindet sich im Siiden der Detmolder Kernstadt. Das direkte Umfeld ist im
Norden, im Siiden, im Osten und im Westen durch Wohnbebauung und eine Schule gepragt.

Das Anderungsgebiet selbst ist bebaut und wird momentan wohnbaulich genutzt. Die vorhandene
Baustruktur wird im Anderungsgebiet durch Eingeschossigkeit gepragt, wobei auch einzelne
zweigeschossige Bestandsgebaude entlang der Straflle Alter Postweg vorhanden sind. Das
Gelande des Anderungsgebietes fallt von seiner hochsten Stelle aus von ca. 192
Hohenmeter m . NN auf ca.170 Hohenmeter m 4. NN (ohne wesentliche Gelandespriinge) ab.
Verkehrlich wird das Anderungsgebiet von der Strale Alter Postweg erschlossen.

Im Anderungsgebiet sind weder Denkmaler noch Gewésser vorhanden; Altlasten oder
Kampfmittel sind nicht verzeichnet.
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Belange des Stadtebaus und der Wirtschaft

Der Bebauungsplan behélt im Anderungsgebiet, abgesehen von der textlichen Erganzung zur
Dachgeschossnutzung, jede im Stammplan getroffene Festsetzung bei. Es soll durch das
Bauleitplanverfahren nur die ausnahmsweise Zulassigkeit des Dachgeschossausbaus von
zweigeschossigen Wohngebauden zu Wohnzwecken ermadglicht werden.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung bleibt unverandert bestehen und ist Reines Wohngebiet. Eine
Umstellung auf die aktuelle Baunutzungsverordnung erfolgt insoweit nicht.

MaR der baulichen Nutzung

Alle Nutzungsmale bleiben im Wesentlichen unverandert bestehen. Der Bebauungsplan 01-07
LAlter Postweg/Papenberg“ hat am 13.05.1963 Rechtskraft erlangt. Er setzt entlang des ,Alten
Postweges” eine eingeschossige Bauweise fest. Zum Aufstellungszeitraum existierten bereits
Gebaude mit zwei Vollgeschossen entlang des ,Alten Postweges®. Eine Umnutzung der
Dachgeschosse der zweigeschossigen Gebaude zu Wohnzwecken ist nach derzeitigem
Planungsrecht nicht moglich. Die hinzukommende textliche Festsetzung erméglicht lediglich den
ausnahmsweisen Dachgeschossausbau bei zweigeschossigen Bestandsgebauden.

Diese Umnutzung von bereits vorhandenen Dachrdumen zu Wohnzwecken auch in
zweigeschossigen Bestandsgebauden ist sinnvoll, da hierdurch schneller und mit verhaltnismaRig
wenig Aufwand weiterer Wohnraum geschaffen werden kann. Die bereits vorhandene
stadtebauliche Struktur wird hierdurch nicht geandert.

Sonstige Belange des Stadtebaus und der Wirtschaft

Alle sonstigen Belange des Stadtebaus und der Wirtschaft wie z. B. Verkehrsflachen, Stellplatze,
Geh- Fahr- und Leitungsrechte, nichtiberbaubare Flachen, Denkmalschutz, Hohen baulicher
Anlagen, gestalterische Aussagen, etc. bleiben unverandert bestehen beziehungsweise werden
durch die Anderung nicht beriihrt.

Belange des Klimaschutzes

Belange des Klimaschutzes werden durch die Anderung nicht beriihrt.

Verkehrliche ErschlieRung
Die verkehrliche ErschlieBung bleibt unverandert bestehen.

Individualverkehr

Die innere und aulere ErschlieBung kann unverandert bestehen bleiben, da der geringfugig aus
der Anderung resultierende Verkehrszuwachs im bestehenden Strallennetz abgewickelt werden
kann.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist auf den privaten Grundstiicksflachen abzuwickeln und ist Gegenstand
der jeweiligen Baugenehmigung.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Anderungsgebiet ist vom Linienverlauf her durch die Buslinie 707 an den &ffentlichen
Personennahverkehr angebunden. Der nachstgelegene Haltepunkt liegt an der Emil-Peters-
StralBe mit dem Namen ,Freiligrathschule® und ist ca. 200 Meter vom Anderungsgebiet entfernt.
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Die sichere Erreichbarkeit fir FuBganger ist in der Stralenverkehrsflache bericksichtigt. Die
Erschlielung des Plangebietes durch den OPNV ist somit gewahrleistet.
Rad- und FuBverkehr

Das Anderungsgebiet ist fiir FuRgénger iiber Gehwege und fiir Radfahrer iiber wenig befahrene,
ausreichend breite Strallen gut zu erreichen.

Ver- und Entsorgung

Trinkwasser/Schmutzwasser/Loschwasser

Das Anderungsgebiet ist an das 6ffentliche Trinkwassernetz und an die Abwasseranlagen der
Stadt Detmold mit Weiterleitung zur Zentralklaranlage angeschlossen. Die Ver- und
Entsorgungstrassen verlaufen, sofern technisch maglich, in den offentlichen Verkehrsflachen.

Die Versorgung mit Loschwasser kann Uber die Trinkwasserleitung sichergestellt werden. Durch
die Anderung des B-Plans ergibt sich kein erhdhter Anspruch an das Vorhalten von
Loschwasserkapazitaten.

Niederschlagswasserentsorgung

Die Anderung des Bebauungsplanes wirkt sich auf die bestehende Niederschlagswasser-
entsorgung nicht weiter als bisher zulassig aus.

Elektrizitats- und Gasversorgung

Die Elektrizitats- und Gasversorgung ist im Bestand vorhanden und wird durch die Anderung des
Bebauungsplans nicht berihrt.

Abfallbeseitigung

Das verkehrliche ErschlieBungsnetz erlaubt es, alle Grundsticke zum Zwecke der
Abfallentsorgung problemlos anzufahren.

Auswirkungen von gekennzeichneten Leitungstrasse auf Nutzung und Bebauung

Gekennzeichnete Leitungstrassen sind im Anderungsgebiet nicht vorhanden.

Immissionsschutz

Von der 1. (vereinfachten) Anderung des B-Plans 01-07 gehen keine Emissionen aus, die einen
Regelungsbedarf in Bezug auf heute vorhandene Nutzungen auslosen. Auch die durch die
Anderung zulassige Nutzungserweiterung ist keinen unzumutbaren Belastungen ausgesetzt.
Durch die Anderung des Bebauungsplans wird kein neuer Konflikt ausgelost.

Altablagerungen und Bodenschutz

Flachen mit Bodenbelastungen und deren Kennzeichnung

Im Anderungsgebiet selbst bzw. im unmittelbaren Umfeld des Anderungsgebietes sind keine
Altablagerungen bekannt.

Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige Inanspruchnahme von Brachflachen

Die Anderung des Bebauungsplans ist nicht mit einer nennenswerten Erweiterung der
Bodenversieglung verbunden. Der Ausbau der Dachgeschosse zu Wohnzwecken vermindert die
zusatzliche Inanspruchnahme von Freiraum.
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Vermeidung von nachteiligen Bodenveranderungen

Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden sollen Verdichtungen,
Vernassungen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen durch geeignete technische
MaBnahmen sowie durch Berlcksichtigung der Menge und des Zeitpunktes des Aufbringens
vermieden werden.

Kampfmittelbelastungen

In der Bombenbelastungskarte im Geodatenportal der Stadt Detmold ist keine
Kampfmittelbelastung im Bereich des Plan/Anderungsgebietes verzeichnet.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der
Bezirksregierung Arnsberg als Trager oOffentlicher Belange frihzeitig beteiligt worden. Neue
Erkenntnisse tiber mdgliche Kampfmittelbelastungen sind hieraus nicht hervorgegangen.

Jedoch sind magliche vorhandene Kampfmittelbelastungen im Boden nicht endgiltig
auszuschlielen.

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auergewdhnliche Verfarbung hin
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen. Die
Entscharfung und Beseitigung der Kampfmittel obliegt dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe der Bezirksregierung Arnsberg. Meldungen tber mogliche Kampfmittelfunde sind
dem Ordnungsamt (Tel: 05231/977-535) zu melden, aulerhalb der Dienstzeiten der Polizei (Tel:
05231/6090). Die Benachrichtigung des Kampfmittelraumdienstes wird dann veranlasst.

Umweltpriifung/lUmweltbericht

Da es sich bei der 1. Anderung des Bebauungsplans 01-07 um ein vereinfachtes Verfahren
handelt, ist die Durchfilhrung einer Umweltpriifung und die Anfertigung eines Umweltberichts
gem. § 13 (3) BauGB nicht erforderlich.

ErschlieBungskosten

Durch die 1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans 01-07 entstehen keine ErschlieBungs-
kosten fir die Stadt Detmold.

Flachenbilanz

Anderungsgebiet ca. 0,8 ha
Wohnbauflache ca. 0,78 ha
Offentliche Verkehrsflache ca. 0,02 ha
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Bodenordnung

Bodenordnerische MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Stadt Detmold
Fachbereich 6
Stadtentwicklung
Stadtebauliche Planungen

Detmold, den 28.07.2020



