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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 01-06B ,,Hiddeser Berg Ost“, 2. Anderung

Ortsteil: Detmold Siid
Anderungsgebiet: Zwischen Bielefelder StraBe, GutenbergstraBe, Martin-Luther-Strafe und der
ehemaligen Fachhochschule auf dem Flurstiick 406

Hinweis:
Fehlende Gliederungspunkte sind kein Zeichen von Unvollstandigkeit des Festsetzungsteils. Die in den
textlichen Festsetzungen verwendete Nummerierung ist nicht fortlaufend.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden im Geltungsbereich der 2. Anderung durch nachfolgende
Festsetzungen ersetzt:

1 Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzungen nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB
111 Art der baulichen Nutzung

WA
Zulassig sind

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird hiermit festgesetzt, dass folgende Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
Nr. 1, 3 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Anlagen flr Verwaltungen

Tankstellen

Gartenbaubetriebe

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

1.1.2  MaR der baulichen Nutzung
Die zulassige Grundflache darf durch nicht Uberdachte Stellplatze und Zufahrten bis zu 50 vom
Hundert Gberschritten werden.

Die in die Planzeichnung als NHN eingetragenen Gebaudehohen gelten als Hochstmal der zu-
lassigen Bebauung, bezogen auf die jeweilige obere Dachhaut.



1.2.2

1.4

1.4.1

1.4.2

1.14

1.14.1

Aufschittungen und Boschungen sind nur ausnahmsweise zuldssig. Gelandeaufschittungen in
Form von Wallen sind generell unzulassig.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind aulerhalb der Stellplatze und notwendigen Zu-
fahrten und Zuwegungen gartnerisch zu gestalten.

Flachen fiir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind, wie Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen sowie die Fla-
chen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 (1) BauNVO sind auflerhalb der Uberbaubaren Fla-
chen nicht zulassig.

Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 (2), die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat,
Gas, Wasser und Warme dienen, sowie fernmeldetechnische Nebenanlagen sind aulerhalb der
uberbaubaren Flachen ausnahmsweise zulassig.

Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO

Im Anderungsgebiet sind Stellplatze und Garagen in den {iberbaubaren Flachen zulassig.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch auerhalb der Uberbaubaren Flachen im Bereich der Stell-
platzflachen ,St* zuldssig. Flr je 6 Stellplatze ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu
pflanzen. Der Standort ist im unmittelbaren Bereich der Stellplatze zu wahlen. Es sind Hochstam-
me aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt. mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 16-18
cm, mit Ballen zu verwenden. Die Laubbdume sind fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten.

Vorgeschlagene Baumarten in Anlehnung an die GALK-StraRenbaumliste 2006 (Baumliste der
standigen Gartenamtsleiterkonferenz beim deutschen Stadtetag):

Spitzahorn  (Acer platanoides, Sorten)
Baumhasel  (Corylus colurna)
Esche (Fraxinus excelsior, Sorten)
Winterlinde  (Tilia cordata, Sorten)
Traubeneiche (Quercus petraea)

(

Stieleiche Quercus robur)

Flache fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versi-
ckerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Riuickhaltung und Versickerung von Dach- und Oberflachenwasser

Die hydrogeologischen Bedingungen erlauben keine Versickerung des Niederschlagswassers.
Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen, versiegelten und teilversiegelten Flachen
ist schadlos in die offentlichen Abwasseranlagen einzuleiten.



1.14.2

1.20.2

1.20.3

1.24

Hinweis: Verwertung von Regenwasser der Dachflachen

Das in einer Regenruckhaltung (Zisterne) gesammelte Niederschlagswasser der Dachflachen etc.
sollte mit einer Brauchwassernutzungsanlage (z. B. fir Toilettenspllung, Gartenbewasserung
etc.) kombiniert werden.

Versickerung von Oberflachenwasser

Die Pkw-Stellplatze, Grundstiickszufahrten, privaten Wohnwege, Terrassen usw. sind mit wasser-
durchlassigen Materialien (z. B. Rasengittersteinen, Porenpflaster, Rasenfugenpflaster o. &.) her-
zustellen. Die Fahrwege der Parkplatzfldchen werden von dieser Regelung ausgenommen.

Hinweis: Verwertung des Bodenaushubs

Gemal § 3 a Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Kreis Lippe soll Bodenaushub in-
nerhalb des Plangebietes verbracht werden, soweit dies technisch mdglich ist. Bodenaushub der
nicht innerhalb des Plangebietes verbracht werden kann, ist nach § 4 KrW/AbfG in der derzeit gul-
tigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerten.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) 1.24.1 Larm-
schutz

Auf den gekennzeichneten Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG sind aus schalltechnischen Grlinden in
den Gebauden im Bereich der Nordfassaden nur Kiichen, Bader, Treppenhauser und Abstellrau-
me zulassig.

Den Wohnungen zugeordnete, unabgeschirmte Freiflachen wie Balkone, Loggien und Freisitze
sind an der Ost- und Stidseite mit einer von der Gelandeoberkante bis Dachkante durchgehenden
Verkleidung mit einem Schalldd@mmmaR von R'w >20 dB als aktiver Larmschutz zu versehen.
Dies wird durch alle 1-schaligen dichten Bauteile mit einem Flachengewicht von m’ > 10 kg/m? er-
reicht. Die nach Osten gewandte Querseite der jeweiligen Freiflache ist auf der gesamten Breite
zu verkleiden und schalldicht an den Baukorper anzuschlieRen. Die Verkleidung folgt dann um
90° abgewinkelt dem Verlauf der sudlichen Langsseite der Freiflache bis mindestens zu deren
Mitte. Sollten die Freiflachen von dem zugrunde gelegten rechteckigen Grundriss abweichen, so
sind die durchgehenden Verkleidungen in sinngemaler Anwendung der o. g. Festsetzung auszu-
fuhren. Bei Abweichungen von den o. g. Festsetzungen ist im Baugenehmigungsverfahren durch
einen anerkannten Sachverstandigen nachzuweisen, dass der Verkehrslarm auf 55 dB(A) tags
auf den Freiflachen herabgedammt wird.

Auf den gekennzeichneten Flachen sind passive SchallschutzmaBnahmen zu treffen. Bei Neu-,
Um- und Erweiterungsbauten fiir Geb&ude sind bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larm-
minderung zu treffen. Dabei dirfen in den Aufenthaltsraumen — bei Wohnungen mit Ausnahmen
von Kichen, Badern und Hausarbeitsraumen - Innengerauschpegel von 30 dB(A) nachts und
40 dB(A) tags nicht Uberschritten werden. Sofern diese Werte nicht durch Grundrissanordnung
und Baukorpergestaltung eingehalten werden konnen, sind schallschitzende Fenster-, Aullen-
wandkonstruktionen und Rollladenkasten zu verwenden (Luftschallddmmung von AuRenbautei-
len). Bei Aullenbauteilen, die aus mehreren Teilflachen unterschiedlicher Schalld@mmung beste-
hen, sind die resultierenden Schallddmmmale erf. Rwrs, deren Berechnung nach DIN 4109
(Ausgabe November 1989, Tabelle 8) erfolgt, wie folgt einzuhalten:

erf. R'wres der AuBenbauteile fiir

Larmpegelbereiche | ,MalRgeblicher AuRenlarmpegel Aufenthaltsriume in Wohngebauden

IV 66 bis 70 dB(A) 40 dB




1.25

Konkrete Pegelminderungen durch aktive Larmschutzmaflnahmen im Bereich der Freiflachen
werden auf den malRgeblichen AuBenlarmpegel angerechnet. Die resultierenden Schallddmmma-
Re erf. Rwres sind dann wie folgt einzuhalten:

erf. R'wres der AuBenbauteile fiir

Larmpegelbereiche | ,MalRgeblicher AuRenlarmpegel Aufenthaltsrume in Wohngebauden

I 56 bis 60 dB(A) 30 dB

Nach dem Runderlass des Ministeriums fur Bauen und Verkehr NRW vom 08.11.2006 (MBI. NRW
S. 582) — Einflihrung Technischer Baubestimmungen - Anlage 4.2/1 zur DIN 4109 - Schallschutz
im Hochbau — vom 03.05.2010 (MBI. NRW S. 448) ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens vom Bauherren/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkreten erfor-
derlichen Schallschutzmafnahmen zu erbringen.

Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten Sachverstandigen nach-
gewiesen wird, dass geringere MalRnahmen ausreichen. Wenn im Baugenehmigungsverfahren
ein geringerer Verkehrslarmpegel messtechnisch nachgewiesen wird, als im Bebauungsplan an-
genommen, kann dieser Larmpegel zuziglich 10% Prognosezuschlag fir die Herabddmmung des
Verkehrslarms auf 55 dB(A) tags auf den Freiflachen beim Nachweis angesetzt werden.

Der Belag der Fahrwege der Parkplatzflachen ist aus Larmimmissionsgriinden mit Asphaltierung
bzw. mit Verbundsteinpflaster ohne Fase auszufiihren.

Fir einzelne Flachen oder fiir ein Bebauungsplangebiet oder Teile davon sowie fiir Teile
baulicher Anlagen mit Ausnahme der fiir landwirtschaftliche Nutzungen oder Wald festge-
setzten Flachen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

a) das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr.
25 a BauGB

Die straBenseitigen GrundstUcksteile sind gartnerisch zu gestalten. Sie durfen nicht als Arbeits-
oder Lagerflachen genutzt werden. Zuldssig sind notwendige Grundstiickszuwegungen. An der
Gutenbergstrale sind gem. zeichnerischer Festsetzung Laubbdume in dem an die offentliche
Verkehrsflache grenzenden, 5m tiefen Grundstlicksteil zu pflanzen. Der genaue Standort der
Baume darf von der zeichnerischen Darstellung abweichen, nicht jedoch die Anzahl der Baume.

Vorgeschlagene schmalwlichsige Baumarten in Anlehnung an die GALK-StraRenbaumliste 2006:

Spitzahorn (Acer platanoides, ,Cleveland’)
Felsenbirne (Amelanchier arborea ,Robin Hill)
Baumhasel (Corylus colurna)

Rotdorn (Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet)
Esche (Fraxinus excelsior, ,Diversifolia’)
StralRenakazie  (Robinia pseudoacacia ‘Monophylla’)
Mehlbeere (Sorbus intermedia)

b) Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Die Hainbuchenhecke an der Grenze zum Flurstiick 406 ist auf Dauer zu erhalten. Abgangige
Hainbuchen sind nachzupflanzen.



1.25.3

2.1

23

252

3.1

3.2

3.3

Pflanzbindungen

Die Erstellung der Pflanzungen sowie die 5 Jahre umfassende Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflege der Pflanzungen hat entsprechend den anerkannten Pflanz- und Pflegerichtlinien zu erfol-
gen (DIN 18 916 und DIN 18 919).

Die entsprechend den o. g. Festsetzungen zu erfolgende Bepflanzung der nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflache ist nach Abschluss der Fertigstellungspflege auf Dauer zu erhalten. Abgéngige
Straucher und Baume sind nachzupflanzen.

Gestaltung der Gebaude und baulichen Anlagen im Bereich des “Allgemeinen
Wohngebietes” gemaR § 86 BauO NRW

Dachform und Dachneigung

Die Dacher sind als Flachdacher auszubilden. Die zulassige Gebaudehdhe darf durch aufgestan-
derte Solaranlagen in einer Hohe bis zu 2,00m Uberschritten werden. Der Abstand zur Dachkante
muss mindestens 1m betragen.

AuBenwande

Fur die Fassaden der Hauptgebaude, sind einheitliche Materialien und Farben zu verwenden. Zu-
lassig sind Putz, Mauerwerk und Holzverschalungen. Einzelne, separate Metallelemente sind zu-
|assig.

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind entlang den Verkehrsflachen nicht zulassig. An den seitlichen und hinteren
Grundstiicksgrenzen sind transparente Einfriedigungen, z. B. Maschendrahtzaun, oder Hecken
aus standortgerechten Geholzen zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen/Hinweise

Passivhausstandard
Es besteht ein stadtebaulicher Vertrag zur Einhaltung des Passivhausstandards.

Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde

"Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscher-
ben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§
15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder der
LWL-Archdologie fur Westfalen, hier im Auftrag: Lippisches Landesmuseum, Ameide 4, 32756
Detmold, Tel.: 05231/99 25-0; Fax: 05231/99 25-25, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.”

Ordnungswidrigkeiten

VerstoRe gegen die gemal § 86 BauO NRW im Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen
uber die aulere Gestaltung baulicher Anlagen werden gemaf® § 84 BauO NRW als Ordnungswid-
rigkeiten geahndet.



34

3.5

3.6

Baumschutzsatzung

Fur das Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Detmold verbind-
lich.

Kampfmittelbelastungen

Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aufergewohnliche Verfarbung hin
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen. Die Ent-
scharfung und Beseitigung der Kampfmittel obliegt dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-
Lippe der Bezirksregierung Arnsberg. Meldungen tber mdgliche Kampfmittelpfunde sind dem
Ordnungsamt (Tel: 977-535) zu melden, aulerhalb der Dienstzeiten der Polizei (Tel: 6090). Die
Benachrichtigung des Kampfmittelrdumdienstes wird dann veranlasst.

Hinweis zum Artenschutz

Aus Artenschutzgriinden ist das Entfernen der Busche und Baume nur auferhalb der Brutzeiten
in den Monaten Oktober bis Februar zulassig.

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666) in der derzeit gliltigen Fassung.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) in der derzeit gultigen Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der derzeit gulti-
gen Fassung.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) in der derzeit glltigen Fas-
sung.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege  (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG -) vom 29.07.2009 (BGBI | S. 2542) in der derzeit gultigen Fassung.

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz - LG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S.
568) in der derzeit gliltigen Fassung.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschiitterungen und ahnlichen Vorgangen (Bundes-Immissionsschutz-gesetz -
BImSchG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830) in der derzeit
gultigen Fassung.

Sechzehnte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV -) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036) in der derzeit
gultigen Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58) in der derzeit gliltigen Fassung.



Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926) in der derzeit giiltigen Fassung.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) in der derzeit giiltigen Fassung.

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denk-
malschutzgesetz - DSchG -) vom 11.03.1980 (GV NRW S. 226, 716) in der derzeit giltigen Fas-
sung.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94) in der derzeit giltigen Fassung.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG -) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) in der derzeit
gultigen Fassung.

Hinweis zu den herangezogenen DIN-Normen

Die DIN-Normen konnen beim Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, in gedruckter Form, auf elekt-
ronischem Datentrager oder per Download-Verfahren von der Internetseite www.beuth.de bezo-
gen werden. Ebenso kdnnen sie bei der Stadt Detmold im Fachbereich Stadtentwicklung einge-
sehen werden.



