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Begriindung zum B-Plan 01-06A“Hiddeser Berg/Ost”, 8. Anderung

Ortsteil:

Detmold-Sid

Anderungsgebiet: Zwischen Bielefelder StraBe, Martin-Luther-StraBe, Im Lindenort und

der Wegeverbindung zwischen Bielefelder StraBe und Martin-Luther-
StraBe

Verfahrensstand: Offenlegung

Hinweis:

Fehlende Gliederungspunkte sind kein Zeichen von Unvollstandigkeit. Die in der Begriindung
verwendete Nummerierung ist nicht fortlaufend.

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet umfasst folgende Flursticke:

Gemarkung Detmold, Flur 28, Flurstiicke 421, 374, 375, 248 und ein ca. 6 m breiter Ge-
landestreifen im Osten des Flurstiickes 413.

Der verbindliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan selbst durch Plan-
zeichen festgesetzt. Der Bebauungsplan besteht gem. § 9 (8) BauGB aus:

— dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen

— den textlichen Festsetzungen und
— der Begrundung.

Zusatzlich wurde eine schalltechnische Stellungnahme erstellt, die als Anlage 1 Be-
standteil der Begriindung ist. Die Erlauterungen zu dem Begriff ,Aushubarbeiten mit der
gebotenen (besonderen) Vorsicht ausfihren® der Bezirksregierung Arnsberg, Kampfmit-
telbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe, 58099 Hagen vom 29.10.2006 sind als Anlage 2
ebenfalls Bestandteil der Begrindung.

Verfahren

Aufstellungsbeschluss vom 21.03.2007 )
Frihzeitige Beteiligung der Blrger und der TOB vom 17.08.2007 bis 17.09.2007
Blrgeranhérung am 28.08.2007

Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplédne sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Detmold -
Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld - weist das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungs-
bereich (ASB) aus. Die Flachenfestsetzungen im Bebauungsplan entsprechend den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt fir das ca. 2,5 ha groBe
Anderungsgebiet Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Justizvollzugsanstalt
und Grinflache dar. Die im Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen Nutzung als
Flache fur den Gemeinbedarf Justizvollzugsanstalt und als Griinflache mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage entspricht weitestgehend dieser Darstellung. Somit ist der Be-
bauungsplan gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.



Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Das Justizministerium NRW beabsichtigt die Erweiterung der Justizvollzugsanstalt
(JVA) Detmold. Das Grundstiick der JVA Detmold liegt im Geltungsbereich des seit
dem 15.06.1969 rechtskraftigen Bebauungsplanes 01-06A ,Hiddeser Berg/Ost".

Der rechtskraftige B-Plan weist fir das Grundstick der JVA Detmold Gemeinbedarfs-
flache ,Justizvollzugsanstalt“ aus. Die Nutzungsart der geplanten Erweiterung geht mit
der B-Planausweisung konform. Allerdings ist bezliglich der Ausweisung des MafBes
der baulichen Nutzung eine B-Plananderung erforderlich. Derzeit sind die Baugrenzen
eng um den Bestand gezogen. Fir die Realisierung der Erweiterung der JVA Detmold
mussen die Uberbaubaren Flachen vergrdBert werden. Die Erweiterung der JVA Det-
mold dient im &ffentlichen Interesse dem Erhalt und der Standortsicherung dieser Infra-
struktureinrichtung in Detmold.

FOr den Nachweis von zusétzlich erforderlichen Stellplatzflachen fir Bedienstete und
einer Feuerwehrzufahrt soll im Osten eine Grenzregelung des JVA-Grundstlicks mit der
vorhandenen o6ffentlichen Grinflache durch die Bauleitplanung vorbereitet werden.
Hierbei soll die weitestgehende Erhaltung des Baumbestandes in die Planung einflie-
Ben. Es wird auf die Ausfihrungen unter Punkt 7.1.2 ,Sonstige 6ffentliche Grinflache*
an dieser Stelle verwiesen.

Im Westen des Anderungsgebietes soll das Gewasser Nr. 222 zur Entlastung des
Mischwasserkanals ,Im Lindenort® und der Klaranlage der Stadt Detmold reaktiviert
werden. Ein Gelandestreifen von ca. 6 m Breite wird entlang der westlichen Flurstiicks-
grenze des JVA-Gelandes in das 08. Anderungsgebiet des B-Planes 01-06A ,Hiddeser
Berg/Ost* zu diesem Zweck mit einbezogen.

~ERLAUTERUNG DES BAUVORHABENS ,,ERWEITERUNG DER JVA DETMOLD*

ANLASS + NOTWENDIGKEIT

Die Errichtung von zuséatzlichen Haftplatzen in Ost-Westfalen Lippe bzw. Nordrhein-
Westfalen ist der Anlass fir die Anfrage nach der Erweiterungsmdglichkeit der JVA
Detmold gewesen. Uberbelegung ist in allen Haftanstalten immer wieder ein Thema
und dem soll mit der Schaffung von neuen Haftplatzen entgegen gewirkt werden.

Erste Uberlegungen, die JVA zu erweitern, stammen aus dem Sommer 2005.
GESCHICHTE

Das erste Zuchthaus in Detmold wurde 1752 erbaut und ist das Geburtshaus von Chris-
tian-Dietrich Grabbe. Das Geb&ude ist bis heute erhalten und wird als Café Gothland
genutzt.

Nach der Unterbringung der Gefangenen in anderen Gebauden (u.a. in der ehemaligen
Bundeswehrapotheke) wurde 1961 die jetzige Justizvollzugsanstalt Detmold bezogen.
Die JVA ist 1981 um ein Geschoss aufgestockt und umgebaut worden. 1986 ist die
Verwaltung (mit Pforte) neu angebaut worden.

GEBAUDETYPOLOGIE (BESTAND UND NEUBAU)

Die bauliche Gestaltung der Anstalt wurde von Anbeginn als Justizvollzugsanstalt ohne
Mauern und ohne nach auBen sichtbare Gitter konzipiert. Bewusst wurde der ,Geféng-
nischarakter von auBBen vermieden. Das Gebaude sollte sich in die Stadtstruktur integ-
rieren und nicht als Sonderbau erkennbar sein.

Die Gebd&udetypologie, eine doppelte Atriumbauweise, bei der zwei vollkommen ge-
schlossene Hofe entstehen, ermdglicht die Orientierung aller HaftrAume zu den Innen-
héfen. An der AuBenseite des Gebaudes verlaufen die Flure. Jeweils in den Ecken be-
finden sich die Aufsichtsraume.

Die Verwaltung der JVA befindet sich in dem Anbau.

In den Unternehmerbetrieben, die sich im Stden der Justizvollzugsanstalt befinden, ar-
beiten Gefangene. Beispielsweise werden hier Verpackungs- und Montagearbeiten
durchgefihrt. Auftrdge kommen von Unternehmen aus der Umgebung von Detmold.
Auf dem Grundstlick liegen derzeit auch noch drei Wohnhauser, hier wohnen Bediens-
tete der JVA.



Im Rahmen der beabsichtigten Erweiterung soll die bestehende Bauweise beibehalten
werden, die ein Beleg fir die soziale Sicherheit der JVA Detmold ist. Auch im Zusam-
menhang mit der Erweiterung sind keine Sicherheitszdune und Mauern um die Anstalt
vorgesehen. Der Neubau wirde sich nach auBen vergleichbar mit dem bestehenden
Baukdrper darstellen.

Die geplante Erweiterung wirde es notwendig machen, dass durch den Bau- und Lie-
genschaftsbetrieb NRW von der Stadt Detmold ein Teilgrundstick zuséatzlich erworben
wird. Die Flache gehdrt jetzt zur 6ffentlichen Grinflache entlang des FuBgangerweges.
Geplant ist, dass mit der Erweiterung zwei zuséatzliche Héfe entstehen und die Unter-
nehmerbetriebe erweitert werden. Das Prinzip der Orientierung der Haftraume zu den
Innenhéfen wird fortgesetzt. Die jetzige Verwaltung und die Wohnhauser wirden abge-
rissen. Die Verwaltung wirde zuklnftig im nérdlichen Fligel des Neubaus unterge-
bracht, hier waren auch die Pforte, die Aufnahme und die Besuchs- und Sprechraume.
In der Erdgeschosszone des nérdlichen Hofes befanden sich neben Pforte, Aufnahme
und Besuchs- und Sprechzentrum die Kiche und Garagen, rund um den sudlichen Hof
wirden sich Gemeinschaftseinrichtungen, sowie die Kirche und die Kammer gruppie-
ren. Die Turnhalle wiirde unterhalb der Erdoberflache liegen.

In den oberen Geschossen rund um den sidlichen Hof wirden sich die neuen Haft-
raume befinden.

Die HOhen der einzelnen Gebaudeteile wirden sich ebenfalls den bestehenden Ge-
baudehdhen anpassen. Mit einer Ausnahme: Der Verwaltungsbau wird dreigeschossig.
Im Zusammenhang mit der Erweiterung und der Entstehung des Neubaus wirden auch
Teile der bestehenden JVA saniert.

AUSSENANLAGEN

Die Zufahrtsituation wirde unverandert bleiben. Auf dem nérdlichen Grundsticksteil
entstiinde ein Parkplatz fiir Besucher mit 18 Parkplatzen. Die bestehenden Garagen an
dieser Stelle wiirden abgerissen.

Fir die erhéhte Anzahl an Bediensteten wirden im Osten ca. 37 neue Parkplatze ent-
stehen.

Unverandert bliebe auch die Begriinung und Bepflanzung im Siden und im Osten des
Grundstlcks, zu dem offentlichen FuBweg und der angrenzenden Wohnbebauung.
Durch die BaumaBnahme entfernte Bdume und Blsche wirden zum Abschluss der
MaBnahme ersetzt und erganzt.

RAUMPROGRAMM

Das vorlaufige Raumprogramm, das Grundlage fiir die Machbarkeitsstudie ist, beinhal-
tet die Errichtung einer neuen Verwaltung, einer Pforte einschl. Besuchs- und Sprech-
rdume, Sozialrdume fir die Bediensteten, 125 Haftraumen (115 hiervon mit Einzelbele-
gung), Gemeinschaftseinrichtungen, einer Turnhalle, eines neuen Kirchraumes, einer
neuen Kiche (die bestehende Kiche wird zu Hauswerkstatten umgebaut) und die Er-
weiterung der Unternehmerbetriebe.

Insgesamt sollen, nach den Vorstellungen der Justiz, ca. 7.200 m? Hauptnutzflache neu
entstehen.

Die NeubaumaBnahme wurde ein Baukostenvolumen von ca. 20 — 30 Mio. € erreichen.
BESCHAFTIGTE/BEDIENSTETE

Derzeit sind ca. 100 Personen bei der JVA Detmold beschéftigt. Die Anzahl der Be-
diensteten wirde sich zuklnftig um 40 — 70 Personen erhdhen.

42 Beschaftigte sind jetzt tagstiber gleichzeitig im Dienst, 12 Bedienstete im Frih- und
Spatdienst.

KLIENTEL

Die Klientel der JVA Detmold wirde sich mit der Erweiterung nicht verandern, sondern
sich in vergleichbarer Struktur zusammensetzen.

Die JVA Detmold ist unter anderem zustandig fir:

Untersuchungshaft an Erwachsenen fir den Landgerichtsbezirk Detmold.

Erwachsene Manner mit Freiheitsstrafen tGber 3 Monate bis lebenslanglich.

Die JVA hat eine Sozialtherapeutische Abteilung, hier werden ausgesuchte Gefangene
intensiv betreut.

Die JVA hat keinen offenen Vollzug und es gibt keine Freiganger.

BELEGUNG



Die Belegungsfahigkeit der Anstalt betragt 145 Straf- und Untersuchungsgefangene
sowie 15 Gefangene in der Sozialtherapeutischen Abteilung. In den vergangenen Jah-
ren wurde die Belegungsféahigkeit regelmaBig mit mehr als zeitweise 190 Gefangenen
erheblich Uberschritten. i

Die beabsichtigte Erweiterung auf 305 Haftplatze soll einer Uberbelegung entgegen
wirken, sowie die Mdglichkeit bieten, eine Abteilung fir lebenséaltere Gefangene einzu-
richten. Zudem soll die Arbeit mit behandlungsbedirftigen Gefangenen intensiviert wer-
den.

BAUZEIT/NEUBAU

Baubeginn: 2. Jahreshélfte 2008
Fertigstellung: 1. Jahreshalfte 2011
FLACHEN / GRZ

Grundstucksflache: ca. 20.000 m2

GRZ

Bestand: 0,5

Bestand + geplante Erweiterung: 0,6

Situationsbeschreibung

Das Anderungsgebiet liegt unmittelbar am Rande der westlichen Begrenzung des Sied-
lungsschwerpunktes in Detmold. Das direkte Umfeld ist im Norden und Nordosten
durch Gewerbebauten entlang der Bielefelder StraBe, im Osten durch eine 6ffentliche
Parkanlage und im Sidosten durch eingeschossige Wohnbebauung gepragt. Im Stden
begrenzt ein Mischgebiet das Anderungsgebiet. Im Westen formt ein Wohngebiet mit
dreigeschossigen Geschossbauten die stadtebauliche Situation. Die JVA pragt als
groBformatiger Sonderbau die stadtebauliche Situation des Anderungsbereiches.

Im Ostlichen JVA-Gelande befinden sich drei Wohnhauser, die derzeit noch von Be-
diensteten der Justizvollzugsanstalt bewohnt werden. Diese sollen flr die JVA-
Erweiterung abgebrochen werden. Das Anderungsgebiet selbst ist bereits im Westen
mit der Justizvollzugsanstalt halftig bebaut. Kein Gebaude ist denkmalwert.

Im Osten des Anderungsgebietes verbindet ein FuBweg, der in einen Griinzug einge-
bettet ist, die Bielefelder StraBe mit der Martin-Luther-StraBe. Verkehrlich wird das
Plangebiet von der Bielefelder StraBe erschlossen. i

Die natlrliche Ausformung der Oberflache pragt das Anderungsgebiet. Das Gelande
fallt von Sid nach Nord um ca. 11,5 m ab und steigt im oberen sudlichen Drittel von
West nach Ost homogen um ca. 1,5 m an.

Das Anderungsgebiet ist teilweise mit Baumen bestanden. Soweit diese schiitzenswert
sind und aufgrund der BaumaBnahme nicht erhalten werden kénnen, sind diese geman
der Baumschutzsatzung durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Die hydrogeologischen Bedingungen im Anderungsgebiet gestatten keine uneinge-
schrénkte Versickerung des Niederschlagswassers. Teile eines Gewassers queren
nicht das Anderungsgebiet.

Derzeit verlauft noch eine Leitungstrasse eines Mischwasserkanals tber den §stlichen
Grundstlcksbereich der JVA. Im Rahmen der BaumaBnahme der JVA-Erweiterung ist
diese in den &ffentlichen Bereich der angrenzenden Grinflache zu verlegen.
Altablagerungen, die eine abschlieBende Gefahrdungsabschatzung nach sich ziehen,
sind derzeit nicht bekannt. Unmittelbar auBerhalb des Anderungsgebietes liegt im Nord-
osten die Altlastflache 412/4019.

In der Bombenbelastungskarte des GEODaten-Portals der Stadt Detmold (Stand
01.11.2006) ist eine Kampfmittelbelastung im Bereich des Anderungsgebietes darge-
stellt. Auf der Grundlage von Auswertungen alliierte Luftbilder wurde dieser Bereich i-
dentifiziert, von dem nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich evtl. Kampfmittel im
Boden befinden. Es handelt sich im Anderungsgebiet um ehemalige Stellungen.

' Textquelle Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW, Niederlassung Detmold, Stand Januar 2007



7.1

7.1.1

7.1.2

Das Anderungsgebiet befindet sich im festgesetzten Wasserschutzgebiet (WSG Il B)
,Detmold-Pivitsheide-Heidenoldendorf“. Dementsprechend ist die Wasserschutzge-
bietsverordnung zu beachten.

Belange des Stadtebaus und der Wirtschaft

Die Erreichung der in Abschnitt 5 genannten Ziele soll - unter Berticksichtigung der
Grundsatze der Bauleitplanung (§ 1 BauGB) - durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans gewahrleistet werden.

Unter Beachtung der Nachhaltigkeit soll der Bebauungsplan folgende Grundséatze vor-
rangig bertcksichtigen:

die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse,

die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

die sozialen BedUrfnisse der Bevélkerung,

die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Stadtteilbezirke,

die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes.

Hierzu bedient sich der B-Plan der folgenden Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung

Flache fiir den Gemeinbedarf: Justizvollzugsanstalt

Die bauliche Nutzung der Grundsticksflachen Flurstiick 421 und Teile des Flurstlcks
375 fur eine Justizvollzugsanstalt erfordert die Festsetzung dieser Flachen als Gemein-
bedarfsfliche mit der Zweckbestimmung als Justizvollzugsanstalt. Diese Gemeinbe-
darfseinrichtung ist eine Infrastrukturanlage, die fir die Versorgung und das Zusam-
menleben der Menschen erforderlich ist. Es handelt sich um eine Einrichtung der 6ffent-
lichen Infrastruktur, die nicht kommerziell betrieben werden kann und der Allgemeinheit
zugute kommt. Die Justizvollzugsanstalt, in Tragerschaft des Landes Nordrhein-
Westfalen, nimmt mit staatlicher Anerkennung eine 6ffentliche Aufgabe wabhr.

Sonstige 6ffentliche Griinflache

Die vorhandene 6ffentliche Griinanlage auf dem Flurstiick 375 mit der Wegeverbindung
(Schulweg) soll bis auf die vorgeschlagene Grenzregelung im Sidwesten erhalten blei-
ben und wird daher weiterhin als 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage festgesetzt. Die Festsetzung im alten B-Plan von 6&ffentlicher Grinflache
auf der Flache des heutigen Flurstlicks 374 wird zurickgenommen. Das Flurstiuck 374
wird nicht mehr fir die Erweiterung der o6ffentlichen Grinflache bendtigt. Anstatt wird
mit der B-Plananderung nunmehr nicht Gberbaubare Grundstiickflache festgesetzt. Dies
entspricht der heutigen Nutzung durch Privateigentum.

Da es sich bei diesem Grinzug um eine o6ffentliche Parkanlage handelt, ist die Erhal-
tung und die regelmaBige Kontrolle und Pflege der Baume gewahrleistet. Der Baumbe-
stand der 6ffentlichen Parkanlage wird auch Uber die Baumschutzsatzung der Stadt
Detmold geschitzt.

Fir den Baumbestand im Teilflachenbereich der vorgeschlagenen Grenzregelung, gilt
ebenfalls fir die Erhaltung der Bdume die Baumschutzsatzung der Stadt Detmold. Je-
doch soll dartiber hinaus planerisch sichergestellt werden, dass die Baume in der Er-
weiterungsplanung der JVA erhaltend als Abschirmung des JVA-Gelandes zur benach-
barten 6stlichen Wohnbebauung beriicksichtigt werden, weil es sich hier zukinftig um
keine stadtische Flache mehr handelt. Dieses Ziel wird zeichnerisch durch die konkrete
Festsetzung der Baumstandorte als zu erhaltende Baume dokumentiert.



7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

MaB der baulichen Nutzung

Far die Regelung des MaBes der baulichen Nutzung fir Gemeinbedarfsflachen ist es
planungsrechtlich nicht erforderlich, entsprechende Festsetzungen zu treffen. Dennoch
wird in Anwendung der Vorschriften der §§ 16 ff. BauNVO eine MaBfestsetzung getrof-
fen. In Anwendung des § 16 Abs. 3 BauNVO wird flrr die Gemeinbedarfsflache: Justiz-
vollzugsanstalt eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Die Justizvollzugsanstalt erfordert als
Einrichtung aus funktionell unabweisbaren Griinden groBe versiegelte oder zumindest
befestigte Flachen. Mit der geplanten Erweiterung ist die obere Grenze der Grund-
sticksausnutzung unter Einhaltung der Abstandsflachen ausgeschdpft. Die Standort-
empfindlichkeit dieser 6ffentlichen Einrichtung rechtfertigt die Erweiterung in diesem
baulichen Ausmas.

Uberbaubare Flachen / Nicht Giberbaubare Flachen

Die Festsetzung Uberbaubare Grundsticksflache auf dem JVA-Gelénde ist planungs-
rechtlich grundsatzlich nicht erforderlich aber zulassig, da die Art der baulichen Nutzung
als Gemeinbedarfsflache Justizvollzugsanstalt kein Baugebiet gemaB BauNVO ist.
Allerdings ist hier die Vorgabe der Uberbaubaren Flachen durch Baugrenzen mit der
MaBfestsetzung einer GRZ zweckm@Big. Nur in Ergdnzung zu dieser grundlegenden
MaBfestsetzung sind Festsetzungen von maximalen H6hen der baulichen Anlagen pla-
nungsrechtlich zulassig. Aus stadtebaulichen Griinden sollen hier die zulassigen Héhen
der einzelnen JVA-Geb&ude gesteuert werden. Auf die Ausfihrungen unter Punkt 7.5
der Begriindung wird an dieser Stelle verwiesen.

Bauweise

FlOr den Sonderbau einer Justizvollzugsanstalt wird keine Regelung zur Bauweise ge-
troffen. Es greifen demzufolge die Vorschriften der landesrechtlichen Bauordnung. So-
mit sind hier die allgemeinen Vorschriften tber die Grenzabstande von Gebauden an-
zuwenden.

Festsetzung der H6hen baulicher Anlagen / Zahl der Vollgeschosse

Das MaB der baulichen Nutzung wird weiter durch die Festsetzung der zuldssigen Voll-
geschosse festgelegt. Die vorhandene Héhenstaffelung der einzelnen Bestandsgebau-
de der JVA soll gesichert werden. Die geplanten JVA-Erweiterungsbauten tibernehmen
die Héhenabstufungen des Bestandes. Eingebettet in die Topografie, staffeln sich die
einzelnen Gebaudehdhen im Siiden Uber die maximal planungsrechtliche Zulassigkeit
von einem Vollgeschoss bis zu zwei Vollgeschossen fir die geplanten Unternehmerbe-
reiche bis zu vier Vollgeschossen fir die mittleren Hafthduser. Im Norden stuft sich die-
se Hoéhenentwicklung fur ein weiteres Hafthaus und fur die Verwaltung mit der maxima-
len Zulassigkeit von drei Vollgeschossen wieder ab.

Die Abstufung der einzelnen Gebaudehdhen erfolgt aus der Ricksichtnahme auf die
vorhandene Nachbarbebauung. Durch diese H6henanordnung im Zusammenspiel mit
dem vorhandenen Geléndeverlauf fugt sich der massive Sonderbau geschickt in die
stadtebauliche und topografische Situation ein.

Nebenanlagen

In Beachtung, dass Gemeinbedarfsflachen keine Baugebiete gemaB BauNVO sind, fin-
den die Vorschriften des § 14 Abs. 1 u. 2 BauNVO Uber die allgemeine Zulassigkeit von
Nebenanlagen keine Anwendung. Dasselbe gilt fir die Vorschriften des § 23 Abs. 5
BauNVO zur Zuléssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen auBerhalb der tGberbau-
baren Grundstiicksflache.

Im Anderungsgebiet werden Uberbaubare Grundstiicksflachen auf der Gemeinbedarfs-
flache festgesetzt. Ohne eine Ausnahmeregelung wéren daher Nebenanlagen (hier Zu-
behdranlagen) auBerhalb dieser Flache ohne eine Befreiung nicht zulédssig. Auf der
Grundlage von § 23 Abs. 2 u. 3 BauNVO wird daher in den textlichen Festsetzungen
eine Ausnahmeregelung aufgenommen, dass Nebenanlagen/Zubehéranlagen auch
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auBerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Bauflache der Gemeinbedarfsflache
zugelassen werden kénnen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Ein L - Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager wird im Norden des Anderungsge-
bietes festgesetzt. Das Leitungsrecht darf in seiner Lage von der Festsetzung raumlich
abweichen, wenn die Erflllung des Nutzungszwecks erhalten bleibt. Die Leitungstrasse
sichert die Ableitung des Wassers aus dem geplanten zu reaktivierenden Gewasser Nr.
222 in den natlrlichen Wasserkreislauf.

Gewasser/ Wasserschutzgebiet

Im Westen des Anderungsgebietes soll das Gewésser Nr. 222 zur Entlastung des
Mischwasserkanals ,Im Lindenort® und der Klaranlage der Stadt Detmold reaktiviert
werden. Ein Gelandestreifen von ca. 6 m Breite wird daher flr die Umsetzung der MaB-
nahme entlang der westlichen Flurstiicksgrenze des JVA-Gelandes als Wasserflache
festgesetzt. Es handelt sich um ein Vorhaben, fiir das kein Planfeststellungsverfahren
gemaB den Wassergesetzen des Bundes und des Landes erforderlich ist.

Das Anderungsgebiet befindet sich im festgesetzten Wasserschutzgebiet (WSG 1l B)
,Detmold-Pivitsheide-Heidenoldendorf“. Dementsprechend ist die Wasserschutzge-
bietsverordnung zu beachten.

Verkehrliche ErschlieBung

Individualverkehr

Die auBere ErschlieBung des Anderungsgebietes erfolgt Giber die Bielefelder StraBe —
L758. Das JVA-Gelande erschlieBt sich direkt durch eine eigene Zufahrt von der Biele-
felder StraBe. An der Zufahrtssituation soll sich nichts andern. Eine neue innere Er-
schlieBung im Anderungsgebiet eribrigt sich daher.

Ruhender Verkehr

Die Anlagen fur den ruhenden Verkehr werden auf dem JVA-Grundstiick selbst unter-
gebracht. Fir die Anordnung der erforderlichen Stellplatze soll dem Bauherrn ein
gréBtmdglicher Spielraum eingerdaumt werden. Die Anlagen sind daher grundsétzlich
auch auBerhalb der Bauflachen und den seitlichen Abstandsflachen der JVA-Gebaude
zulassig. Das bedeutet, dass letztendlich die Baugenehmigungsbehérde lber die Zu-
lassung von Garagen und Stellplatze auf der nicht Gberbaubar festgesetzten Grund-
stlcksflache ,in pflichtgeméaBen Ermessen® zu entscheiden hat. Bei der Entscheidung
sind zum einen etwa entgegenstehende 6ffentliche Belange und zum anderen nachbar-
liche Interessen zu berlicksichtigen. Diese sind bereits in die Planung eingeflossen, da
die zuséatzlich erforderlichen Stellplatze fur die Bediensteten der JVA nur in der nordést-
lichen Halfte auf dem Grundstlick angeordnet werden sollen. Daher ist zur weitestge-
henden Verminderung von eventuellen Beeintrachtigungen durch zusatzlichen PKW-
Verkehr fir die vorhandene &stlich angrenzende Wohnbebauung nur eine Feuerwehr-
zufahrt in der Planung des Landes NRW vorgesehen (s. Anlageplan JVA Erweiterung).

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Im Anderungsgebiet selbst befinden sich keine Haltestellen. Dennoch ist das Ande-
rungsgebiet durch die Stadtbuslinien 702 und 706 und durch die Regionalbuslinie 390
an den offentlichen Personennahverkehr angebunden. Die néachstgelegenen Halte-
punkte ,Sprottauer StraBe“, ,Martin-Luther-StraBe®, ,Stadtgymnasium*® sind gut fuBlau-
fig innerhalb weniger Minuten aus dem Anderungsbereich zu erreichen. Die Buslinien
fahren im Halbstunden- bzw. im Stundentakt. i

Die sichere Erreichbarkeit fir FuBganger ist auch auBerhalb des Anderungsgebietes in
den StraBenverkehrsflachen berlcksichtigt. Planungsrechtlich ist die ErschlieBung des
Anderungsgebietes durch den OPNV somit gewéhrleistet.
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Rad- und FuBverkehr

Das Anderungsgebiet kann fiir den Rad- und FuBverkehr sicher {ber die Bielefelder
StraBe und Martin-Luther-StraBe erreicht werden. Beide StraBenziige werden durch
den vorhandenen FuBweg in der 6ffentlichen Griinflache vernetzt.

Ver- und Entsorgung

Trinkwasser/Schmutzwasser/Loschwasser

Das Anderungsgebiet ist an das 6ffentliche Trinkwassernetz und der zum Zeitpunkt der
B-Planadnderung gultigen Satzung Uber die Entwésserung der Stadt Detmold, an die
Abwasseranlagen der Stadt Detmold im Bereich der Bielefelder StraBe mit Weiterlei-
tung zur Zentralklaranlage angeschlossen. In der Bielefelder StraBe werden die
Schmutz- und Regenwasserkanale erneuert.

Derzeit verlauft ein Mischwasserkanal (MWK) Uber das JVA-Gelande. Im Zuge der
JVA-Erweiterung muss die Trasse des MWK verlegt werden und ist mit der Neuanlage
als Trennsystem (Schmutzwasser/Regenwasser) auszufiihren. Die neuen Trassen fir
beide Kandale sollen zuklnftig in der Parzelle 375 (6ffentliche Grinflache) im Bereich
des FuBweges gefuhrt werden.

Die ausreichende Loschwasserversorgung wird durch die Stadt Detmold sichergestellt.
Im gesamten Anderungsgebiet kann der Ldschwasserbedarf mit bis zu 3200 I/min
Léschwasser gedeckt werden.

Regenwasserentsorgung

Die hydrogeologischen Bedingungen erlauben keine Versickerung des Niederschlags-
wassers auf den Grundstlcksflachen. Das anfallende Niederschlagswasser von Dach-
flachen, versiegelten und teilversiegelten Flachen ist daher schadlos in den neuen Re-
genwasserkanal oder in das nicht verrohrte Gewasser einzuleiten.

Allgemein gilt, dass der natlrliche Wasserhaushalt und Wasserkreislauf zu schiitzen ist
und die durch die Bebauung verursachten Eingriffe zu minimieren sind. Dieses Ziel
kann auch im Bestand durch vor Ort vorgenommene kleinere RetentionsmaBnahmen,
wie z. B. durch die Reduzierung des Versiegelungsgrades oder durch die Verwendung
versickerungsgeeigneter Pflasterflachen und einen hohen Anteil an Grinflachen sowie
einer intensiven Nutzung des Niederschlagswassers zu Brauchzwecken erreicht wer-
den. Ein entsprechender Hinweis ist in den Festsetzungen aufgenommen worden.

Elektrizitats- und Gasversorgung

Das Anderungsgebiet wird schon heute mit Elektrizitit versorgt. Weitere ggf. erforderli-
che Transformatorenstationen sind als Nebenanlagen ausnahmsweise auBerhalb der
Uberbaubaren Flachen zuléssig. Daher wird auf eine Flachenfestsetzung verzichtet. Der
Standort kann nach MaBgabe des Energieversorgungsunternehmens bestimmt werden.
Eine anschlussfahige Erdgasleitung ist im Umfeld des Anderungsgebietes vorhanden.

Abfallbeseitigung

Das verkehrliche ErschlieBungsnetz erlaubt es, alle Grundstiicke zum Zwecke der Ab-
fallentsorgung problemlos anzufahren.

Auswirkungen von gekennzeichneten Leitungstrassen auf Nutzung und Bebau-
ung

Weitere Leitungen, die als Trassen gekennzeichnet werden muissen, verlaufen nicht im
Plangebiet.
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Immissionsschutz

AuBenbeleuchtung, Uberwachung der Fassaden — MaBnahmen zur Minderung
der Stérwirkung

Aufgrund von AusbruchsicherungsmaBnahmen sind Lichtemissionen im Plangebiet
vorhanden. Das Beleuchtungssystem des Bestandes soll nicht veréndert werden. Die
Erweiterungsbauten erhalten ein neues Lichtsystem unter anderem mit Infrarotschein-
werfern. Vom menschlichen Auge ist dieses Licht nicht wahrnehmbar. Mégliche Beein-
trachtigungen der Nachbarbebauung durch hinzukommende Emissionen treten somit
nicht ein, eine gutachterliche Untersuchung ist demzufolge nicht erforderlich.

Die Beleuchtung des AuBenbereiches im Bereich der Stid- und Ostfassade der Erweite-
rungsbauten der JVA wird zuklnftig je nach Erfordernis gestaffelt in 3 Stufen erfolgen:
1. Allgemeinbeleuchtung:

Die Gehwege und Parkplatze werden durch eine AuBenbeleuchtungsanlage in Gblicher
Bauart, wie Uberall in Stadten und Gemeinden vorhanden, bestehend aus Lichtmasten
mit Mastaufsatzleuchten beleuchtet. Bei der Festlegung des Leuchtenstandortes ist
darauf zu achten, dass die Nachbarschaft méglichst wenig von Lichtimmissionen betrof-
fen wird. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollte vermieden werden. Ist dies nicht
madglich, sind zum Schutz der Nachbarschaft Blenden vorzusehen.

2. Beleuchtung der Fassadenflachen und Vorflachen der Geb&ude:

Zur GebaudeauBensicherung werden die Wandflachen und Vorraume nachts mit Infra-
rotscheinwerfern beleuchtet. Das Licht von Infrarotscheinwerfern hat eine Wellenlange
von ca. 860nm. Vom menschlichen Auge ist dieses Licht nicht wahrnehmbar, es treten
also keine Stérungen und Beeintrachtigungen von Menschen und Tieren auf. Uber Inf-
rarotkameras Gberwachen Bedienstete der JVA die AuBenfassaden.

3. Alarmbeleuchtung:

Im Alarmfall ist zur weiteren Sicherung des Gelandes eine zusatzliche Beleuchtung er-
forderlich. Diese wird jedoch von Hand eingeschaltet, um das Einschalten dieser Be-
leuchtung, hervorgerufen durch Fehlalarme, zu vermeiden.

Fir die Nord- und Westfassade wird das jetzt vorhandene Beleuchtungssystem beibe-
halten. Die Wandflachen werden mit fiir das menschliche Auge sichtbarem Licht ausge-
leuchtet. Zum Ausleuchten der Dachflachen werden jetzt schon Infrarotscheinwerfer
eingesetzt.

Bei der Ausleuchtung der Innenhdfe ist bei der Festlegung des Leuchtenstandortes
ebenso darauf zu achten, dass die Nachbarschaft mdglichst wenig von Lichtimmis-
sionen betroffen wird. Auch hier sollte eine direkte Blickverbindung zur Leuchte vermie-
den werden. Ist dies nicht méglich, sind zum Schutz der Nachbarschaft Blenden vorzu-
sehen.

Aus 6kologischen Gesichtspunkten sollen Leuchten zum Einsatz kommen, deren Strah-
lung Uberwiegend im langwelligen Bereich liegen (Natriumdampflampen). Diese Leuch-
ten ziehen wesentlich wenige Insekten an und werden dadurch nicht zu Insektengra-
bern.

Bei der Planung der Beleuchtungsanlage sollte der gemeinsame Runderlass ,Lichtim-
missionen, Messung, Beurteilung und Verminderung“ des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, des Ministeriums fir Wirtschaft
und Mittelstand, Energie und Verkehr und des Ministeriums fir Stadtebau und Wohnen,
Kultur und Sport vom 13.09.2000 sowie die ,Hinweise zur Messung und Beurteilung
von Lichtimmissionen — Licht-Richtlinie* (Beschluss des Landerausschusses fur Immis-
sionsschutz vom 10.05.2000) beachtet werden.

Stark belastigende Lichteinwirkungen des Sonnenlichts durch spiegelnde Gebaudefas-
saden sind ebenfalls zu vermeiden. Bei der Planung ist dies durch entsprechende Ma-
terialienwahl zu bertcksichtigen.

Entsprechende Nachweise bleiben dem bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren
vorbehalten.
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Larmschutz

Die von der geplanten Nutzung Sondergebiet ,JVA* ausgehenden Emissionen lésen
keinen Regelungsbedarf in Bezug auf heute vorhandene Nutzungen aus.

Auf die im Anderungsgebiet geplanten Nutzungen wirken nach der dieser Begriindung
zugrunde liegenden larmtechnischen Stellungnahme Larmimmissionen ein. Diese wer-
den durch den Kfz-Verkehr auf der Bielefelder StraBe L 758 ausgeldst.

Grundsatzlich sind unterschiedliche Nutzungen bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieB-
lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie mdglich vermieden
werden (§ 50 BImSchG). Wo unvertragliche Nutzungen aufeinander stoBen, kann nicht
nach diesem Trennungsgrundsatz verfahren werden. Das Wort ,soweit” ist auch nicht
raumlich, sondern als Relativierung des Moglichen zu verstehen. Sind Immissionskon-
flikte infolge gewachsener Strukturen oder sonstiger gebietlicher Verzahnung nicht zu
l6sen, ist die Grundsticksnutzung mit einer gegenseitigen Pflicht zur Ricksichtnahme
belastet. Je unabweisbarer sich die besondere Situation des Vorhabens zeigt, etwa
durch Ortsgebundenheit, desto héher wird der Schwellenwert fir die Unzumutbarkeit
anzusetzen sein.

Ebenso kann bei der Beurteilung der jeweiligen Planungssituation die plangegebene
Vorbelastung von Bedeutung sein. Sie kann zugunsten der Anlage dann zu bertcksich-
tigen sein, wenn die Ortsiblichkeit und die Frage bedeutsam sind, welche der unver-
traglichen Nutzungen zuerst verwirklicht wurde. )

In derartigen Fallen geht die Rechtsprechung des BVerwG und des BGH in der Uber-
einstimmung mit der Literatur von einer ,Mittelwertbildung® aus. Hierzu weitere Ausfih-
rungen unter dem Punkt 11.2.2.

Emissionen der Gewerbebetriebe

Die Beurteilung der Gerausch-Immissionen der Gewerbebetriebe erfolgt auf der Grund-
lage der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA-Larm*.

Danach werden die Immissions-Grenzwerte der TA-La&rm an der geplanten Bebauung
eingehalten.

Kfz-Emissionen

Die errechneten Immissionswerte fiir die geplante JVA-Erweiterung betragen in Héhe
des:

2. ObergeschoB:
tags: < 58 dB(A)
nachts: <51 dB(A)

Die DIN 18005 und die 16. BImSchV enthalten keine Richt- bzw. Grenzwerte fir eine
Sondergebietsnutzung ,JVA®. Damit die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse gewahrt werden, wird die Sondergebietsnutzung ,JVA* einem
allgemeinen Wohngebiet gleichgesetzt.

Zur Beurteilung von Gerausch-Situationen von unbebauten Gebieten kommen die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt1, zur Anwendung.

Bei dem Anderungsgebiet handelt es sich jedoch um ein vorbelastetes Gebiet mit der
einzig schon vorhandener Bebauung der JVA. Die geplante JVA-Erweiterung rickt an
den bereits bestehenden Verkehrsweg heran. Aus diesem Grund werden die Mischge-
bietswerte der 16. BImSchV als Zumutbarkeitsschwelle herangezogen. Bis hin zu die-
sen Mischgebietswerten ist die Belastigung noch zumutbar, da in Mischgebieten Woh-
nen ohne Einschrankung maglich ist.

Folgende Werte der 16. BImSchV sind fir Wohngebiete bzw. Mischgebiete zugrunde
gelegt worden:

tagstber (06:00 bis 22:00 Uhr): 59/64 dB(A)
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nachts (22:00 bis 06:00 Uhr): 49/54 dB(A).

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV entsprechen der Zumutbarkeitsschwelle,
die ohne weitere Vorkehrungen erreicht werden kann und erfillen somit die Planungs-
und Abwagungsgrundsatze gem. §1 (5) BauGB.

Die Grenzwerte der 16. BImSchV sind keine Grenzwerte fir bestehende Situationen.
lhre Uberschreitung kann beim Uberwiegen anderer Belange hingenommen werden,
wenn diese unterhalb der "enteignungsrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle” liegen.

Diese Schwelle wurde fir StraBenverkehrs-Gerdusche definiert. Sie betragt fur Wohn-
gebiete 70/60 dB(A) tags/nachts und fir Mischgebiete 72/62 dB(A). Allerdings sollten in
diesem Fall geeignete SchallschutzmaBnahmen sichergestellt werden.

Der Grenzwert fir ein allgemeines Wohngebiet von 49 dB(A) nachts wird, an der ge-
planten Baugrenze der JVA-Erweiterung im norddstlichen Bereich, um 2 dB(A) Uber-
schritten.

MaBnahmen (passive)

Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten und stadtebaulicher Erwagungen sind gegen die
Verkehrsgerdusche nur passive MaBnahmen an dem JVA-Gebaude mdglich.

Fir Gebaudeseiten, die einer hdheren Belastung als 59/49 dB(A) tags/nachts
(= Wohngebietswerte der 16. BImSchV) ausgesetzt sind, wird passiver Schallschutz
empfohlen.

Beim passiven Schallschutz besteht zunachst die Mdglichkeit, die Grundrissgestaltung
derart zu optimieren, dass Schlaf-/'Wohnrdume und sonstige Rdume, die zum nicht nur
vortubergehenden Aufenthalt fir Menschen bestimmt sind, auf die La&rm abgewandten
Gebaudeseiten gelegt werden.

An den besonders verlarmten Fassadenseiten kénnten Treppenhéuser, Gaste-WC und
sonstige Raume, die zum voriibergehenden Aufenthalt fir Menschen bestimmt sind,
angeordnet werden. Schlaf-/Wohnrdume und sonstige Raume, die zum nicht nur voru-
bergehenden Aufenthalt fir Menschen bestimmt sind, missten zuséatzlich mit bauli-
chem Schallschutz versehen werden.

Schlussbemerkung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird kein neuer Konflikt ausgeldst. Die Im-
missionen verschlechtern sich nicht.

Die neu festgesetzten Bauflachen der JVA-Erweiterung sind vorbelastet.

Far die heranrickende Bebauung gilt, da sie diesen Konfliktfall erstmalig schafft, das
Gebot der Ricksichtnahme. Soweit Immissionen nicht verringert werden kénnen, muss
die ,heranriickende” Bebauung nach dem Gebot der Ricksichtnahme auch héhere
Immissionen hinnehmen. Die neu festgesetzten Bauflachen der JVA-Erweiterung sind
somit vorbelastet.

Den Belangen des Immissionsschutzes ist somit im umfassenden MaBe Rechnung ge-
tragen.

Das Larmschutzgutachten als Anlage 1 der Begriindung kann beim Fachbereich Stadt-
entwicklung eingesehen werden.

Altablagerungen und Bodenschutz

Flachen mit Bodenbelastungen und deren Kennzeichnung

Die Kommune hat als Planungstragerin die Thematik ,Bodenbelastungen® in den ein-
zelnen Fachplanungen abschlieBend zu behandeln. Im Anderungsgebiet selbst ist kei-
ne Altablagerung bekannt, aber im unmittelbaren Umfeld des Anderungsgebietes liegt
ein Altstandort auf dem Flurstick 249. Der Altstandort resultiert aus der Nutzung dieser
Flache als ehemalige Tankstelle. Heute wird das Grundstiick (Bielefelder StraBe 74) als
Standort von einer Autovermietung genutzt. Nach derzeitigem Kenntnisstand geht vom
bekannten Altstandort 412/4019 keine Gefahrdung aus. Der Altstandort hat keine Aus-
wirkungen auf die Anderungsplanung.
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Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige Inanspruchnahme von
Brachflachen

Es wird an dieser Stelle auf die Ausfiihrungen unter Punkt 13.2.1.3 ,Schutzgut Boden /
Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige Inanspruchnahme von Brachfla-
chen® verwiesen.

Erhalt schutzwiirdiger Béden

Es wird an dieser Stelle auf die Ausfiihrungen unter Punkt 13.2.1.3 ,Schutzgut Boden /
Erhalt schutzwirdiger Bden® verwiesen.

Vermeidung von nachteiligen Bodenveranderungen

Es wird an dieser Stelle auf die Ausfiihrungen unter Punkt 13.2.1.3 ,Schutzgut Boden /
Vermeidung von nachteiligen Bodenveranderungen® verwiesen.

Kampfmittel

In der Bombenbelastungskarte des GEODaten-Portals der Stadt Detmold (Stand
01.11.2006) ist eine Kampfmittelbelastung im Bereich des Anderungsgebietes darge-
stellt. Auf der Grundlage von Auswertungen alliierte Luftbilder wurde dieser Bereich i-
dentifiziert, von dem nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich evtl. Kampfmittel im
Boden befinden.

Grundséatzlich missen Baugrundstiicke auch im Hinblick auf ihre Kampfmittelfreiheit fur
bauliche Anlagen gemaB § 16 BauO NRW geeignet sein. Ein Baugrundstick ist fir eine
Bebauung erst geeignet, wenn es kampfmittelfrei bzw. die von Kampfmitteln ausgehen-
den Gefahren zuvor beseitigt sind. Der Bauantragsstellende muss die Kampfmittelfrei-
heit vor Beginn des Bauvorhabens nachweisen. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KBD) der Bezirksregierung Arnsberg ist hierfur die fachkundige Stelle, welche die von
Kampfmitteln ausgehenden Gefahren ermittelt, bewertet und daraus abgeleitet das
staatliche Handlungserfordernis festlegt.

Im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens ist der KBD friihzeitig beteiligt wor-
den. Ein entsprechender Antrag auf FlachenUberprifung ist durch den Fachbereich
Stadtentwicklung der Stadt Detmold beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-
Lippe der Bezirkregierung Arnsberg gestellt worden. Der KBD hat die Kampfmittelbelas-
tung unter den Fundstellen 57/1/01059 und 57/5/01059 (2006) bewertet und das staat-
liche Handlungserfordernis mitgeteilt. Eine akute Gefahr fiir die &ffentliche Sicherheit
oder Ordnung liegt nicht vor. Es handelt sich im Anderungsgebiet um ehemalige Stel-
lungen und um kein Bombardisierungsgebiet mit dem Indikator 3.

Entsprechend der abschlieBenden Stellungnahme des KBD Westfalen-Lippe der Be-
zirkregierung Arnsberg vom 18.10.2007 ist unter Bertcksichtigung der geplanten JVA-
BaumaBnahme als auch den 6rtlichen Gegebenheiten mit der vorhandenen Infrastruk-
tur eine systematische Oberflachendetektion im Bereich der Stellungen nicht erforder-
lich. Die geplanten Aushubarbeiten sind aber mit der gebotenen Vorsicht auszufihren.
Insbesondere sind die personlichen bzw. organisatorischen MaBnahmen vor Beginn
der Arbeiten bzw. bei Kampfmittelfunden zu beachten. Es wird an dieser Stelle auf die
Erlauterungen zu dem Begriff ,Aushubarbeiten mit der gebotenen (besonderen) Vor-
sicht ausfuhren® der Bezirksregierung Arnsberg, Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfa-
len-Lippe, 58099 Hagen vom 29.10.2006 hingewiesen. Die o. g. Erlauterungen werden
als Anlage 2 Bestandteil der B-Planbegriindung. Die Erlauterungen sind auch dem
Bauherrn der JVA-Erweiterung, vertreten durch den BLB NRW, im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens bereits gemacht worden, der diese in seine Ausschreibungstexte der
BaumaBnahme aufnehmen will.

Entsprechend des vom KBD ermittelten Handlungserfordernisses werden die betroffe-
nen Flachen gemaB § 9 Abs. 5 BauGB im B-Planentwurf gekennzeichnet, um poten-
zielle Bauherren auf die mégliche Kampfmittelbelastung hinzuweisen. Ergéanzend hierzu
enthalten die textlichen Festsetzungen einen Hinweis ,Kampfmittel“ unter Punkt 3.7.
Nach den Erkenntnissen des Kampfmittelrdumdienstes ist nicht auszuschlieBen, dass
Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Aus diesem Grund sind Erdarbeiten mit ent-
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13.1

13.1.1

13.1.2

sprechender Vorsicht auszufiihren. Insbesondere sind die persénlichen bzw. organisa-
torischen MaBnahmen vor Beginn der Arbeiten bzw. bei Kampfmittelfunden zu beach-
ten. Die Erlauterungen zu dem Begriff ,Aushubarbeiten mit der gebotenen (besonde-
ren) Vorsicht ausflihren® der Bezirksregierung Arnsberg, Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe, 58099 Hagen vom 29.10.2006 sind demzufolge anzuwenden.

Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Ver-
farbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen. Die Entscharfung und Beseitigung der Kampfmittel obliegt dem Kampfmit-
telbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe der Bezirksregierung Arnsberg. Meldungen tber
mogliche Kampfmittelpfunde sind dem Ordnungsamt (Tel: 977-535) zumelden, auBer-
halb der Dienstzeiten der Polizei (Tel: 6090). Die Benachrichtigung des Kampfmittel-
rdumdienstes wird dann veranlasst.

Umweltbericht gemaB § 2a BauGB

Einleitung
Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Das Anderungsgebiet liegt im Westen des Stadtgebietes Detmolds. Das direkte Umfeld
ist im Norden und Nordosten durch Gewerbebauten entlang der Bielefelder StraBe, im
Osten durch eine Offentliche Parkanlage und im Sidosten durch eingeschossige
Wohnbebauung gepragt. Im Stiden begrenzt ein Mischgebiet das Anderungsgebiet.

Das JVA-Gelande ist gepragt durch einen groBformatigen Sonderbau, der den westli-
chen Bereich des Anderungsgebietes einnimmt. Im &stlichen Bereich befinden sich
Granflachen und ein 6ffentlicher Griinzug, die z. T. mit Gehdélzen bestanden sind. Die
drei Wohnhauser in diesem Bereich, werden von Bediensteten der JVA bewohnt. Ein
FuBweg verbindet die Bielefelder StraBe mit der Martin-Luther-StraBe. Verkehrlich wird
das Plangebiet von der Bielefelder StraBe erschlossen.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Das Justizministerium NRW beabsichtigt die Erweiterung der Justizvollzugsanstalt
(JVA) Detmold. Hierflir missen die tUberbaubaren Flachen vergrdBert werden. Zusétz-
lich erforderliche Stellplatzflachen fiir Bedienstete und eine Feuerwehrzufahrt sind im
Osten geplant. Hierbei soll der Erhalt des 6ffentlichen Griinzuges und die weitestge-
hende Erhaltung des Baumbestandes in die Planung einflieBen. Im Westen soll das
Gewasser Nr. 222, welches in einem Grinstreifen von ca. 6 m Breite liegt, als Wasser-
flache festgesetzt werden.

Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bedeutung fiir den Bauleitplan

Fachplanungen

Der Gebietsentwicklungsplan flir den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt Oberbe-
reich Bielefeld - weist das Anderungsgebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
aus. Die Flachenfestsetzungen im Bebauungsplan entsprechend den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Detmold stellt fir das ca. 2,5 ha groBe
Anderungsgebiet Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Justizvollzugsanstalt
und Grinflache dar. Die im Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen Nutzung als
Flache fur den Gemeinbedarf Justizvollzugsanstalt und als Griinflache mit der Zweck-
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bestimmung Parkanlage entspricht dieser Darstellung. Somit ist der Bebauungsplan
gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (s. auch Punkt 3).

13.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

13.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung (Situation, Vorbelastung, Empfindlichkeit)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand
werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besonde-
re Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und
Hinweise auf ihre Bericksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.
AnschlieBend wird die mit der Durchflihrung der Planung verbundene Veranderung des
Umweltzustandes in Zusammenfassung der Fachgutachten, die im Zuge der Umwelt-
prifung als erforderlich bestimmt wurden, dokumentiert und bewertet. Die mit der Pla-
nung verbundenen Umweltauswirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um
daraus anschlieBend MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

13.2.1.1 Schutzgut Mensch

Beim Schutzgut ,Mensch” sind die menschliche Gesundheit und das menschliche
Wohlbefinden von besonderer Bedeutung. Beeinflussungen oder Beeintrachtigungen
anderer Schutzglter wie Wasser, Boden, Luft oder Landschaftsbild kénnen direkt oder
mittelbar Konsequenzen haben. In ganz besonderem MaBe sind die Larmbelastung
und andere Immissionen im urbanen Raum von Bedeutung. Sie bilden einen wesentli-
chen WertmaBstab.

Emissionen entstehen im Plangebiet hauptsachlich durch Licht, aufgrund von Aus-
bruchsicherungsmaBnahmen. Die Erweiterungsbauten erhalten ein neues Lichtsystem
unter anderem mit Infrarotscheinwerfern. Vom menschlichen Auge ist dieses Licht nicht
wahrnehmbar. Von einer gutachterlichen Untersuchung soll demzufolge abgesehen
werden. Larm- und Schadstoffimmissionen werden durch die stark befahrene Bielefel-
der StraBe sowie das im Nordosten angrenzende Autohaus verursacht.

Bewertung

Durch die Verwendung eines neuen Lichtsystems, u. a. mit Infrarotscheinwerfern, treten
keine weiteren Emissionen auf. Eine gutachterliche Stellungnahme zu den Larmimmis-
sionen hat gezeigt, dass durch die B-Plananderung kein neuer Konflikt ausgeldst wird.
Die Immissionen verschlechtern sich nicht.

13.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Be-
standteile des Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Arten-
vielfalt zu schitzen. lhre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu
schutzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wiederherzustellen.

Faunistische Kartierungen liegen zum Anderungsgebiet nicht vor. Das Biotopkataster
der LOBF trifft keine Aussage Uber ein Vorkommen besonders geschitzter Tierarten.
Mit geschitzten und empfindlichen Tierarten ist jedoch nicht zu rechnen, da die Stérfak-
toren durch den Siedlungsdruck hoch sind. Aufgrund des urban tberformten Umfeldes,
ist vor allem mit einer typischen, siedlungsbezogenen Avifauna zu rechnen. Lebens-
und Nahrungsraum bieten hauptsachlich die im Osten befindlichen Grinflachen mit
Baumbestand sowie der hier verlaufende 6ffentliche Griinzug.

Bewertung

Beeintrachtigungen entstehen hauptsachlich wahrend der Bauphase. Der Baularm und
die Entfernung von Grinstrukturen wirken sich stérend auf das Nahrungs- und Brutstat-
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tenangebot aus. Es ist jedoch geplant, geféllte Ba&ume im Plangebiet wieder neu an-
zupflanzen und den o&ffentlichen Grinzug mit seinem Baumbestand zu erhalten, so
dass erhebliche Beeintrachtigungen nur temporar vorhanden sind. Es wird gem. § 19
(3) BNatSchG kein Biotop zerstért, das von Tier- und Pflanzenarten einer streng ge-
schitzten Art genutzt wird. Es werden keine MaBnahmen durchgefihrt, die gem. § 42
(1) BNatSchG im Sinne des Artenschutzes als Verbote gelten.

13.2.1.3 Schutzgut Boden

Leitziel fir den Bodenschutz ist es, die Funktionsfahigkeit der nattrlichen Ablaufe und
Wirkungszusammenhange in ihrer ungestérten naturraumspezifischen biotischen und
abiotischen Vielfalt zu erhalten. Angestrebt werden biologisch funktionsfahige, unbelas-
tete Bdden. Der sorgsame Umgang ist also Voraussetzung fir jeden Eingriff in dieses
abiotische Schutzgut.

Erhalt schutzwiirdiger Béden

Im Anderungsgebiet hat sich aus dem L&B der Bodentyp Parabraunerde entwickelt. Es
handelt sich um einen tiefgriindigen, schluffigen Lehmboden. Die ,Karte der schutzw(r-
digen Bdden in NRW* weist die Parabraunerde als einen Boden mit regional hoher Bo-
denfruchtbarkeit aus, die als Produktionsgrundlage fir die Landwirtschaft als schutz-
wirdig und sicherungsbediirftig einzustufen ist.

Flachen mit Bodenbelastungen

Im Anderungsgebiet liegen gem. § 5 LbodSchG NRW keine Flachen mit Bodenbelas-
tungen vor. Im Nordosten auBerhalb des Anderungsgebietes, befindet sich auf dem
Flurstlick 249 die Altlastflache 412/4019. Der Altstandort resultiert aus der Nutzung die-
ser Flache als ehemalige Tankstelle. Heute wird das Grundstiick (Bielefelder StraBe
74) als Standort von einer Autovermietung genutzt. Nach derzeitigem Kenntnisstand
geht vom bekannten Altstandort 412/4019 keine Gefahrdung aus. Der Altstandort hat
keine Auswirkungen auf die Anderungsplanung.

Begrenzung der Bodenversiegelung und vorrangige Inanspruchnahme von
Brachflachen

Die Einrichtung der Justizvollzugsanstalt genie3t Bestandsschutz und die Erweiterung
der Anstalt ist im &ffentlichen Interesse. Aufgrund ihrer Standortempfindlichkeit kann
diese nicht verlagert werden. Im Anderungsgebiet sind keine Brachflachen wie z. B.
Gewerbebrachen vorhanden, die fiir die Entwicklung der JVA-Erweiterungsflachen he-
rangezogen werden kénnen. Mit der Anderung des B-Plans werden Md&glichkeiten der
innerdrtlichen Entwicklung (Innenentwicklung vor AuBenentwicklung) ausgenutzt.

Neue innere 6ffentliche ErschlieBungen sind hier nicht erforderlich. Der nicht vermeid-
bare Versiegelungsgrad durch den Bau der JVA-Erweiterung wird hierdurch herabge-
setzt.

Eine Betrachtung von Alternativen im Gesamtstadtgebiet wurde im Rahmen der FNP-
Neuaufstellung vorgenommen. Diese steht im Ergebnis den Festsetzungen der vorlie-
genden Neuaufstellung nicht entgegen.

Vermeidung von nachteiligen Bodenveranderungen

Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden sollen Verdichtungen,
Vernassungen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen durch geeignete techni-
sche MaBnahmen sowie durch Bertcksichtigung der Menge und des Zeitpunktes des
Aufbringens vermieden werden.
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Bewertung

Die Erweiterung der JVA an diesem Standort ist unvermeidbar. Aufgrund der Uberfor-
mung des Bodens durch Versiegelung, Verdichtung sowie erhdhte Stoffeintrage ist da-
von auszugehen, dass die Schutzwirdigkeit des Bodens herabgesetzt oder aufgeho-
ben ist, so dass nur eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von
Natur und Landschaft vorliegt. Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase, sollen durch
geeignete MaBnahmen so gering wie mdéglich gehalten werden.

13.2.1.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwick-
lung gem. § 1 (5) BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgende Generationen oh-
ne Einschrankungen alle Optionen der Gewdassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut
Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Im siidlichen Teil des Anderungsgebietes befinden sich Kluftgrundwasserleiter, aus
Festgesteinen mit guter bis maBiger Trennfugendurchlassigkeit und im nérdlichen Teil
Grundwassernichtleiter, aus Locker- und Festgesteinen ohne nennenswerte Poren- o-
der Trennfugendurchlassigkeit.

Im Westen des Anderungsgebietes verlauft das Gewasser Nr. 222. Es liegt in einer
Mulde und soll zur Entlastung des Mischwasserkanals ,Im Lindenort“ und der Klaranla-
ge der Stadt Detmold reaktiviert werden. Ein Gelédndestreifen von ca. 6 m Breite wird
daher fir die Umsetzung der MaBnahme entlang der westlichen Flurstiicksgrenze des
JVA-Gelandes als Wasserflache festgesetzt. Es handelt sich um ein Vorhaben fir das
kein Planfeststellungsverfahren gemaB den Wassergesetzen des Bundes und des Lan-
des erforderlich ist.

Das gesamte Anderungsgebiet befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet der Zone IIIB.

Bewertung

Da im Anderungsgebiet die natiirlichen Wasserverhéltnisse durch die Uberbauung
weitgehend Uberformt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als
nicht erheblich einzustufen. Allgemein gilt, dass der natirliche Wasserhaushalt und
Wasserkreislauf zu schutzen ist und die durch die Bebauung verursachten Eingriffe zu
minimieren sind. Dies soll vor Ort durch kleinere RetentionsmaBnahmen, wie z.B. durch
die Verwendung versickerungsgeeigneter Pflasterflachen, Nutzung des Niederschlags-
wassers zu Brauchzwecken und die Erhaltung von Griinflachen erreicht werden.

13.2.1.5 Schutzgut Klima/Luft

Durch die Bebauung von Stadt- und Landschaftsraumen sind Umweltauswirkungen aus
ansteigender verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung zu erwarten. Das Klimagutach-
ten (GEONET, 1999) weist das Plangebiet als Siedlungsraum aus, mit geringer lufthy-
gienischer Belastung. Die stark befahrene angrenzende Bielefelder StraBe wird lufthy-
gienisch als mittel belastet eingestuft.

Bewertung

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das Anderungsgebiet aus Versiege-
lung, Uberbauung sowie Verkehrsemissionen sind aufgrund seiner GréBe nicht zu er-
warten. Die Erhaltung des o6ffentlichen Griinzuges und die Neuanpflanzung von Bau-
men tragen zudem zur Minderung von Beeintrachtigungen bei. Flr das Schutzgut Kili-
ma/Luft ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

13.2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Anderung§gebiet liegt im Westen des Stadtgebietes Detmolds. Es ist gepragt
durch urbane Uberformung, wie Uberbauung und verkehrliche Anlagen. Auch das di-
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rekte Umfeld ist urban gepréagt. Einziges belebendes Element, sind die Grinflachen mit
Gehdlzbestand im &stlichen Bereich.

Die Erholungsfunktion des Anderungsgebietes wird als gering eingestuft. Rad- und
Wanderwege sind nicht vorhanden. Ein FuBweg verbindet die Bielefelder StraBe mit
der Martin-Luther-StraBe.

Bewertung

Der Eingriff erfolgt in Naturraumpotenziale von keiner hoch zu wertenden Schutzwir-
digkeit. Wird das Landschaftsbild unter den Gesichtspunkten der Einzigartigkeit, Sel-
tenheit, Unersetzbarkeit und Reprasentanz im Raum betrachtet, so lasst sich dieses
Potenzial als "gering schutzbedurftig” klassifizieren.

13.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und Sachguter sind Giter zu verstehen, die architektonisch wertvolle Bau-
ten oder archdologische Schéatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben
eingeschrankt werden kénnen. Da Sach- und Kulturgiter im Anderungsgebiet nicht
vorhanden sind, ist eine Beeintrachtigung nicht gegeben.

13.2.1.8 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgltern zu be-
trachten. Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut kénnen indirekte Folgen flr ein ande-
res Schutzgut nach sich ziehen.

Die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen sind im Anderungsgebiet als ge-
ring zu beurteilen. Die geplante Erweiterung beeintrachtigt die Potenziale der Schutzgu-
ter vor allem durch den Baubetrieb, die Uberbauung und die anschlieBende Nutzung.
Eine Verstarkung von erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarken-
de Wechselwirkungen ist nicht zu erwarten.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Beeintrachtigung be-
urteilt:

Schutzgut | Beurteilung der Umweltauswirkungen Beeintrachti-

gungs-intensitat

Emissions- und Immissionsbelastung durch Licht | Gering bis mittel
und Verkehrslarm
Verlust und Neugliederung des Freiraumes

und Tiere Erhalt des 6ffentlichen Griinzuges als Parkanlage

Verlust von Teillebensraumen in den Griinflichen | gering bis mittel

Baumféllungen, Minderung durch Ersatzpflan-
zungen

Veranderung und Neuschaffung von Lebens- und
Nahrungsrdaumen, - Gebduden, Griinstrukturen

Beeintrachtigung der Bodenfunktion (Oberfla- kleinraumig gering
chenwasserretention) bis hoch

Verlust von Bodenfunktion durch Versiegelung,
Bodenbewegung und Verdichtung

Beseitigung von Oberboden: Verlust von Lebens-
raum und Lebensgrundlage fiir Organismen
der Fauna und Flora, damit einhergehend ver-
ringerte bzw. unterbundene Sauerstoffproduk-
tion der Bodenorganismen; Verlust der Filter-
und Pufferfunktion

Erh6hter Oberflachenabfluss durch Fldchenbe- gering
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festigung und Uberbauung
Reaktivierung des Gewaésser Nr. 222

Luft/Klima Temperaturerh6hung durch versiegelte Flachen gering

Minderung der Beeintrachtigung durch Erhalt des
offentlichen Griinzuges und Ersatzpflanzung
von Badumen

Landschaft | Durch Nachverdichtung weiterer Verlust von Frei- | gering

raum
Visuelle Verénderung des Freiraums

Kultur- und | Es werden keine Sach- und Kulturgiiter durch die | keine

Sachguter Planung betroffen.
Wechsel- Verschiebung der Wechselverhiltnisse vom Be- gering
wirkungen zug Landschaft - Siedlung zu Siedlung - Sied-
lung
13.2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

13.2.2.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Anderung des B-Plans werden Méglichkeiten der innerértlichen Entwicklung
(Innenentwicklung vor AuBenentwicklung) ausgenutzt. Das Gelande der JVA wird als
Gemeinbedarfsflache festgesetzt. Da es sich um Flachen fir den Gemeinbedarf han-
delt, werden keine umfassenden Festsetzungen zur Bestimmung des MaBes der bauli-
chen Nutzung getroffen. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen (vgl.
Kap. 13.2) kdnnen jedoch als gering eingestuft werden. Durch die Ersatzpflanzung zu
fallender Baume und die Reaktivierung des Gewassers Nr. 222, bleibt die Durchgri-
nung des Anderungsgebietes erhalten und wird im Bereich des Gewaéssers aufgewer-
tet. Trotz der Erweiterung der JVA, bleibt der Griinzug der Offentlichkeit zuganglich. Er
wird mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt und dient weiterhin als Griin-
verbindung zwischen der Bielefelder StraBe und der Martin-Luther-StraBe.

13.2.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

13.2.3

Ohne die Erweiterung der JVA, blieben die Grinstrukturen mit dem vorhandenen
Baumbestand in ihrem jetzigen Bestand erhalten. Die Erweiterung der JVA Detmold
dient im &ffentlichen Interesse dem Erhalt und der Standortsicherung dieser Infrastruk-
tureinrichtung in Detmold. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wére der Standort ge-
fahrdet und eine Entwicklung im AuBenbereich, mit der Zerstérung von Freiraumpoten-
tialen, ware wahrscheinlich.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwagung gem. § 1 (7) BauGB zu berUcksichtigen. Im Be-
sonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. §
1a (3) BauGB i. V. m. § 21 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft durch die Planung zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich zu entwickeln.

Im Anderungsgebiet besteht ein rechtskraftiger B-Plan, der das Grundstiick der JVA
Detmold als Gemeinbedarfsflache ,Justizvollzugsanstalt” festsetzt. Im Anderungsver-
fahren werden die Baugrenzen, die derzeit eng um den Bestand gezogen sind, erwei-
tert. Da § 17 BauNVO fir Flachen fir den Gemeinbedarf keine Obergrenze fir das MaB
der baulichen Nutzung bestimmt, ist der Eingriff bereits vor der planerischen Entschei-
dung zuldssig. Um festzustellen, inwieweit der geplante Eingriff Gber den bereits erlaub-
ten Eingriff hinausgeht, wird die Eingriffsregelung des § 21 BNatSchG angewendet und
eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung durchgeflhrt.

21



Die Berechnung erfolgt nach dem vereinfachten Verfahren zur Bewertung von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft sowie von KompensationsmaBnahmen bei B-Pldnen des

Landes NRW (1996).

A. Ausgangszustand gem. den Festsetzungen des rechtskraftigen B-Planes

1 2 3 4 5 6 7
Code | Biotoptyp | Flache | Grund- | Gesamt- Gesamtwert | Einzelflachenwert
(m?) wert A | korrektur- | (Sp4 x Sp.5) | (Sp.3 x Sp.6)
faktor®
1.1 Gebaude 5.063 0 1 0 0
1.2 Innenhdfe 2.105 0,5 1 0,5 1.053
mit Grliin-
bereichen
1.1 befestigte 3.670 0 1 0 0
Flachen
(AuBenan-
lagen)
4.3 | Grinflache | 9.960 2 1 2 19.920
4.5 | offentliche 2.906 3 1,3 3,9 11.333
Griinflache
1.1 FuBweg 465 0 1 0 0
24.169 Gesamtflachenwert A 32.306

* Kurze Erlauterungen zu den einzelnen Korrekturfaktoren:
ein Teil der &ffentlichen Grunflache ist mit Baumen bestanden

Code 4.5
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B. Zustand des Anderungsbietes gem. den Festsetzungen der B-Planidnderung
1 2 3 4 5 6 7
Code | Biotoptyp | Flache |Grund- |[Gesamt- |Gesamtwert |Einzelflachenwert
(m?) wert P |korrektur- |(Sp4 x Sp.5) |(Sp.3 x Sp.6)
faktor*

1.1 Gebaude 7.991 0 1 0 0

1.2 | Innenhofe 3.895 0,5 1 0,5 1.948
mit Grlin-
bereichen

1.1 | befestigte 3.807 0 1 0 0
Flachen
(AuBenan-
lagen)

1.4 |Feuer- 520 1 1 1 520
wehrzu-
fahrt

4.3 |Grinflache | 4.486 2 1 2 8.972

7.7 | Gewasser- 789 4 1 4 3.156
flache

4.5* | o6ffentliche 2.216 3 1,3 3,9 8.642
Grinflache

1.1 [FuBweg 465 0 1 0 0

24.169 Gesamtflachenwert B 23.238
* Kurze Erlauterungen zu den einzelnen Korrekturfaktoren:
Code 4.5 ein Teil der 6ffentlichen Griinflache ist mit Baumen bestanden

Es ergibt sich folgende Gesamtflachenbilanz:

Gesamtflachenwert A 32.306 Wertpunkte
Gesamtflachenwert B 23.238 Wertpunkte
Differenz 9.068 Wertpunkte

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ergibt eine Differenz von 9.068 Wertpunkten. Dies
bedeutet bei einer Flachenaufwertung um 4 Wertpunkte, dass ca. 2.267 m? Ausgleichs-
flache fir KompensationsmaBnahmen bendtigt werden. Im Plangebiet selbst stehen
keine Ausgleichsflachen zur Verfligung. Die KompensationsmaBnahmen werden au-
Berhalb des Plangebietes, auf den Flachen des stadtischen Ausgleichsflachenpools im
Ortsteil Oberschénhagen, Gemarkung Oberschénhagen, Flur 4, Flurstliick 225 durchge-
fihrt. Die Umsetzung der bilanzierten AusgleichsmaBnahmen ist durch die von der
Stadt Detmold bereits durchgeflihrte AusgleichsmaBnahme gesichert.

Um den Eingriff durch die Uberbauung und die Entfernung von Grinstrukturen vor Ort
zu mindern, sind bezogen auf einzelne Schutzgtiter folgende MaBnahmen geplant:

Schutzgut Mensch

Emissionen sind im Plangebiet hauptséchlich durch Licht, aufgrund von Ausbruchsiche-
rungsmaBnahmen, vorhanden. Das System der Beleuchtung des Bestandes wird nicht
verandert. Fur die Erweiterungsbauten wird ein neues Lichtsystem mit Infrarotschein-
werfern installiert. Vom menschlichen Auge ist dieses Licht nicht wahrnehmbar. Es
mussen daher keine MaBnahmen ergriffen werden, um die Lichtemissionen zu min-
dern. L&rm- und Schadstoffemissionen und —immissionen sollen durch den Erhalt des
Offentlichen Griinzuges und die Anwendung der Detmolder Baumschutzsatzung (Er-
satzpflanzungen vor Ort) begrenzt werden. (Es wird auf die Ausflihrungen unter Punkt
11 ,AuBenbeleuchtung, Uberwachung der Fassaden — MaBnahmen zur Minderung der
Stérwirkung“ an dieser Stelle verwiesen.)
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Unvermeidbare Belastungen
Larmbelastigungen durch die vorhandenen StraBen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes kann durch
folgende grinplanerische Festsetzungen erfolgen:

- Erhalt des éffentlichen Griinzuges mit der Zweckbestimmung Parkanlage

- B&ume, die zu fallen sind, sind méglichst vor Ort als Ersatz zu pflanzen (Anwendung
der Detmolder Baumschutzsatzung)

Unvermeidbare Belastungen
Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase: Entfernung von Griinstrukturen.

Schutzgut Wasser

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser, soll durch die Verwendung
von wasserdurchlassigen Materialien im Bereich der PKW-Stellplatze sowie der Reakti-
vierung des Gewassers Nr. 222 reagiert werden.

Unvermeidbare Belastungen
Erhéhter Oberflachenabfluss durch Flachenbefestigung und Uberbauung.

13.2.3.1 Umsetzung und Refinanzierung der AusgleichsmaBnahmen

13.2.4

KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Anderungsbietes sind erforderlich, da der
Eingriff nicht im Plangebiet ausgeglichen werden kann. Der erforderliche private Aus-
gleich erfolgt auf dem Ausgleichsflachenpool im Ortsteil Oberschénhagen. Entspre-
chende Zuordnungsfestsetzungen fir die Refinanzierung der AusgleichsmaBnahmen
werden im B-Plan getroffen. Die Kosten fur die Durchfihrung der zugeordneten Aus-
gleichsmaBnahmen werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB)
und der ,Satzung der Stadt Detmold zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen
nach § 135a — 135¢ BauGB vom 04. April 2003 refinanziert. Der Kostenerstattungsbe-
trag entsteht, wenn der B-Plan rechtskréftig und die Herstellung der ErschlieBung gesi-
chert ist.

Far die Erweiterung der JVA wird eine Flache von 5.375 m? bendétigt. Die Eingriffsbilan-
zierung hat eine Ausgleichsflache von ca. 2.267 m? ergeben. Dies entspricht einem
Verhaltnis 1 m? Eingriff zu 0,42 m? Ausgleich.

Darlegung der Berechnung:

9.068 Punkte = 4 = 2.267 m?
(Differenz zwischen (Werststeigerung in (Ausgleich in
Ist-Zustand und Planung) Oberschénhaben) Oberschdnhagen)
2.9267 m2 : 5.375 m? = 0,42 m2
(Flache in Oberschénhagen) (Eingriffsflache) (Verhaltnis)

Die Kosten fir die Durchfuhrung der AusgleichsmaBnahmen betragen rd. 4.900 Euro.

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Der rechtskraftige B-Plan weist fir das Grundstick der JVA Detmold Gemeinbedarfs-
flache ,Justizvollzugsanstalt“ aus. Die Nutzungsart der geplanten Erweiterung geht mit
der B-Planausweisung konform und entspricht den Bestimmungen des Flachennut-
zungsplans. Die Erweiterung der JVA Detmold dient im 6&ffentlichen Interesse dem Er-
halt und der Standortsicherung dieser Infrastruktureinrichtung in Detmold. Zudem wird
die Mdoglichkeit der innerértlichen Entwicklung (Innenentwicklung vor AuBenentwick-
lung) ausgenutzt.
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13.3

13.3.1

13.3.2

13.3.3

14

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Zur Beurteilung der einzelnen Schutzguter wurde das Klimagutachten fir die Stadt
Detmold (GEONET, 1999) zu den lufthygienischen und immissionsékologischen Belas-
tungen verwendet. Weitere technische Verfahren liegen zum jetzigen Zeitpunkt nicht
Vor.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Sollte sich
im weiteren Bauleitplanverfahren herausstellen, dass weitere tiefer gehende Untersu-
chungen notig sind, werden diese Informationen im Umweltbericht bertcksichtigt.

Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

Da erhebliche Umweltauswirkungen mit der Anderung des B-Planes voraussichtlich
nicht entstehen, ist eine regelmaBige Uberprifung des Plangebietes nicht erforderlich.
Die Einhaltung der Detmolder Baumschutzsatzung und die Durchfihrung der Ersatz-
pflanzungen werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geregelt. Bei dem
Griinzug handelt es sich um eine 6ffentliche Parkanlage, wodurch eine regelméaBige
Kontrolle und Pflege durch die Stadt Detmold gewahrleistet ist. Das gleiche trifft auf das
Gewasser Nr. 222 zu. Hier findet eine Uberwachung im Rahmen der Gewasserunter-
haltung statt.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Justizministerium NRW beabsichtigt die Erweiterung der Justizvollzugsanstalt
(JVA) Detmold. Hierflr sollen die Uberbaubaren Flachen vergréBert und zusatzliche
Stellplatze angelegt werden. Die vorhandenen Grinstrukturen sollen weitestgehend er-
halten bleiben. i

Die Nachverdichtung im Anderungsgebiet stellt einen Eingriff in verschiedene Natur-
raumpotenziale sowie das Landschaftsbild dar. Die Schutzglter Flora, Fauna, Boden,
Gewasser und Klima sind bereits durch die derzeitige Nutzung beeinflusst, so dass die
Beeintrachtigungsintensitat nicht erheblich ist. Die Beeintrachtigung des Schutzgutes
Mensch durch Lichtemissionen, ist durch die Verwendung von neuen Lichtsystemen
unerheblich. Larm- und Schadstoffemissionen und —immissionen sollen durch den Er-
halt des o6ffentlichen Grinzuges und die Anwendung der Detmolder Baumschutzsat-
zung (Ersatzpflanzungen vor Ort) begrenzt werden. Durch den Erhalt des 6ffentlichen
Griinzugs, mit der Festsetzung ,Parkanlage®, den Ersatzpflanzungen von Baumen so-
wie der Reaktivierung des Gewassers Nr. 222, sollen die Beeintrachtigungen in Natur
und Landschaft vor Ort gemindert werden. Es werden keine Biotope zerstort, die gem.
§ 19 (3) BNatSchG von Tier- und Pflanzenarten einer streng geschiitzten Art genutzt
werden und keine MaBnahmen durchgefiihrt, die gem. § 42 (1) BNatSchG im Sinne des
Artenschutzes als Verbote gelten.

Auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a (3) BauGB i.
V. m. § 21 (1) BNatSchG wurde die Eingriffsintensitat in die vorhandenen Natur- und
Landschaftspotenziale an Hand der Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung des Landes
NRW ermittelt. Der errechnete Ausgleichsflachenbedarf von ca. 2.267 m2 wird auf dem
Ausgleichsflachenpool der Stadt Detmold im Ortsteil Oberschénhagen, Gemarkung
Oberschénhagen, Flur 4, Flurstiick 225 umgesetzt.

ErschlieBungskosten

Die folgenden ErschlieBungskosten basieren auf Schatzungen. Férdermittel wurden
nicht berticksichtigt.

StraBen: 0€*
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Grunderwerb StraBenflache: 0€

Schmutz- u. Regenwasser 0€
Erlés aus Grenzregelung Griinflache: ca.13.800 €
(ca. 690 m2 x ca. 20,- €/m?)

Ausgleichsflachen ca. 4.900 €

* Es entstehen im Anderungsgebiet keine ErschlieBungskosten fiir neue StraBen.

15 Flachenbilanz

Anderungsgebiet ca. 24.169m2 ~100,0 %
Gemeinbedarfsflache ca. 20.699m2 -~ 86,0 %
offentliche Griinflache ca. 2.681m2 ~ 11,0%
Gewaisserflache ca. 789m?2 -~ 3,0%

Ausgleichsflachen in Oberschonhagen ca. 2.270m?
(auBerhalb des Anderunggebiets)

16 Bodenordnung

Die Erweiterung der JVA erfolgt weitestgehend auf der eigenen Grundstlcksflache des
Landes NRW. Im westlichen Grundstlcksbereich der 6ffentlichen Grinflache der Stadt
Detmold bereitet die B-Plandnderung eine Grenzregelung zwischen dem Land NRW
und der Stadt Detmold vor. Fur eine neue Feuerwehrzufahrt wird ein Flachenanteil der

6ffentlichen Grinflache an das Land NRW abgegeben.
Stadt Detmold

Fachbereich Stadtentwicklung

Detmold, den 12.11.2007
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