Bebauungsplan Nr. 01-6 A ,Hiddeser Berg / Ost*, 3. Anderung
Ortsteil Detmold
Anderungsgebiet: zwischen Bielefelder StraBe, GutenbergstraBe, Hans-Hinrich-StraBe und éstlich

1.
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Felix-Fechenbach-StraBe

Verbrauchermarkte

Es gelten die Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. September 1977 (BGBI | S. 1763), gedndert durch Verordnung vom 19.12.1986
(BGBI | S. 2665)

Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groBflachige Handelsbetriebe
sind unter den Voraussetzungen des § 11 Abs. 3 BauNVO auBer in Kerngebieten nur in fir sie
festgesetzten Sondergebieten zulassig.

1.2 In Gewerbe-, Industrie- und Mischgebieten sind rdumliche Konzentrationen von Einzelhandelsge-

6.1

schéaften mit insgesamt mehr als 1.200 gm GeschoBflache unzulassig (§ 1 Abs. 9i.V.m. § 1 Abs. 5
BauNVO).

ImbiBbuden, Kioske, mobile Verkaufseinrichtungen

Auf der Grundsticksflache entlang von StraBen hoher Verkehrsbedeutung —hier: der Bielefelder
StraBe und der Hans-Hinrichs-StraBe- sowie in dem Mischgebiet an der Martin-Luther-StraB3e sind
Betriebe mit hohem Verkehrsaufkommen durch Privatkundschaft, insbesondere ImbiBbuden,
Trinkhallen, Kioske und mobile Verkaufseinrichtungen in einer Tiefe von 20 m, gemessen von der
Verkehrsflachenbegrenzungslinie, nicht zulassig (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

Ausnahmsweise kénnen im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes solche Vorhaben

genehmigt werden, wenn gewdbhrleistet ist, daB:

a) die Stellplatze in ausreichender Anzahl in unmittelbarer N&he der Verkaufseinrichtung ange-
ordnet werden.

b) eine stérungsfreie Grundstiicks- Zu- und Abfahrt gesichert ist und

c) der zur StraBe gelegene Grundstiicksbereich zu mindestens drei Vierteln der straBenseitigen
Grundstlcksbreite entsprechend den Vorschriften des Bebauungsplanes begriint wird (§ 31
Abs. 1 BBauG).

Gebaudeh6hen

In Gewerbe- und Industriegebieten betrégt die hdchst zulassige AuBenwandhdhe lber gewachse-
nem Gelande (H entsprechend § 6 (4) BauO NW) fiir jedes zuldssige GeschoB 4,0 m, im Misch-
gebieten 3,5 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG).

Pflanzbindung

In Gewerbe- und Industriegebieten ist je 10 m straBenseitiger Grundstlicksbreite ein groBkorniger
Laubbaum in dem an die 6ffentliche Verkehrsflache grenzenden, 5 m tiefen Grundstlicksteil zu
bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG).

Grundstiicksgestaltung

Die straBenseitigen Grundstlcksteile sind in Gewerbe- und Industriegebieten in einer Tiefe von
5,0 m, gemessen von der &ffentlichen Verkehrsflache, gartnerisch zu gestalten. Sie dirfen nicht
als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden. Zuldssig sind notwendige Grundstiickszufahrten (§
81 Abs. 4 BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 4 BBauG).

Werbeanlagen (§ 81 (4) BauO NW i. V. m. § 9 (4) BBauG)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Ihre Flachen bemessen sich nach
dem Viereck, dass die jeweilige Anlage umschlieBt.

6.2 In Gewerbe- und Industriegebieten sind Werbeanlagen an Geb&udefassaden und auf Dachern

zulassig. Auf Dachern sind ausschlieBlich unbeleuchtete Einzelbuchstaben bis zu einer Héhe von
1,0 m gestattet. In Mischgebieten sind Werbeanlagen an Gebaudefassaden bis zur Bristungshé-
he des ersten Obergeschosses zulassig.



6.3 In Gewerbe- und Industriegebieten darf die GrdBe der Werbeanlagen an Gebaudefassaden und
auf Dachern héchstens 10% der langsten straBenseitigen Fassadenflache betragen. In Mischge-
bieten betragt die zulassige GrdBe der Werbeanlagen héchstens 2,4 gm. Die zulassige Werbefla-
che an Fassaden und auf Dachern vermindert sich um die Flache freistehender Werbeanlagen.

6.4 Freistehende Werbeanlagen sind im straBenseitigen Grundstlicksbereich in einer Tiefe von 6 m
parallel zur StraBe unzul&ssig. In den Ubrigen Grundstiicksbereichen sind die bis zu einer GréBe
von insgesamt 2 gm (einseitig) zugelassen. Verkehrlich erforderliche Sicht darf nicht behindert
sein.

6.5 Ausnahmsweise kdénnen fiir Betriebe, die nur Uber geringe FassadengréBen verfigen (z.B. Tank-
stellen), Werbeanlagen bis zu einer Gr6Be von 20 gm (einschlieBlich Preisschilder) zugelassen
werden.

6.6 Fir Betriebe deren Grundstiick nicht direkt an eine StraBe grenzt, sind freistehende Firmenhin-
weisschilder bis zu einer Gr6Be von 2,0 gm auch auf fremden Grundstlck und in geringerem Ab-
stand als 6 m von der StraBe als Ausnahme zulassig.

7.0 Sachlicher Anderungsbereich
In Gewerbe-, Industrie- und Mischgebieten werden die bisher geltenden Festsetzungen Uber Wer-
beanlagen aufgehoben und durch die Festsetzungen zu Nr. 6 ,Werbeanlagen® ersetzt. Die sonsti-
gen bisherigen Festsetzungen bleiben unberihrt.

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung Nordrhein — Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
13.08.1984 (GV NW S. 475/SGV 2023),

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachungvom 08.12.1986 (BGBI | S. 2253),

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBI | S. 2257),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.02.1986 (BGBI | S. 265),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15.09.1977 (BGBI | S. 1763), geandert durch Verordnung vom 19.12.1986 (BGBI | S.
2665), und

Bauordnung fiir das Land Nordrhein — Westfalen (Landesbauordnung — BauO NW) vom 26.06.1984
(GV NW S 419), geéndert durch Gesetz vom 18.12.1984 (GV NW S 803),



